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1 Tiivistelma

1.1 Kaava-alue
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Suunnittelualue on rajattu opaskarttaotteeseen viitteellisesti punaisella viivalla.

Asemakaavan laajennus koskee 64. kaupunginosaa. Asemakaavan muutos koskee 19. kaupun-
ginosan virkistys- ja erityisaluetta, 20. kaupunginosan korttelin 73 tonttia 3, kortteleita 81-82, kort-
telin 83 tonttia 3, katu- ja virkistysaluetta, 64. kaupunginosan kortteleita 37-41 seka katu- ja virkis-

tysaluetta.

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuu 20. kaupunginosan katu-, virkistys- ja eri-
tyisaluetta, 64. kaupunginosan kortteli 42 seka katu-, virkistys- ja erityisaluetta. Tonttijako laaditaan

erillisena.

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Asemakaavan laajennus ja muutos on kaynnistynyt Jyvaskylan kaupungin kaavoituskatsauksen
2024-2026 mukaisesti Koivupurontien ja Yritystien kaavoituskohteena. Kaavamuutoksen taustalla
on kaupungin ja hankekehittdjana toimivan Fortum Power and Heat Oy:n valinen yhteistyd data-
keskushankkeen suunnittelusta ja toteutuksesta. Kaavamuutoksen merkittadvana lahtékohtana ovat
my0s tydpaikka-alueiden kehittdmisohjelman mukaiset tavoitteet, jotka ovat hyvaksytty kaupunkira-
kennelautakunnassa toukokuussa 2024.

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella mahdollistetaan suurten, tilaa vaativien yritys- ja teolli-

suushankkeiden sijoittuminen Seppalankankaalle. Suunnittelutyé on tdhdannyt datakeskushank-
keen tarpeiden huomioimiseen muodostamalla noin 46 hehtaaria teollisen ja tuotannollisen
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toiminnan korttelialuetta, johon voisi sijoittua myds datakeskuksen toimintaa palvelevia laitoksia,
laitteita, seka toimistoja ja logistiikan toimintoja. Kaavamuutoksella yhdistetaan alueen nykyisen
asemakaavan rakentumattomia tyopaikkakortteleita ja poistetaan toteutumattomia katuyhteyksia,
seka tarkennetaan luontoarvojen ja hulevesien ohjausta.

Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan alueen ja sen lahiymparistdn massataloutta seka arvioi-
daan toiminnan sijoittumisen taloudellisia vaikutuksia ja laajasti eri teemojen ymparistovaikutuksia.
Kaavamuutoksen avulla mahdollistetaan Seppalankankaan yhdyskuntarakenteen kehittdminen
my0s likkenteen ja energiaverkkojen nakékulmasta.

1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

= Kaavoituksen aloittamisesta / vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa
1.11.2024

= Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille
31.10.2024.

= Aloitusvaiheen asukastilaisuus jarjestettiin 9.12.2024.

Luonnosvaihe
= Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu 26.9.2024.
= Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 27.5.2025.
= Asemakaavaluonnos MRA 308§:n mukaisesti nahtavilla 6.6.—10.8.2025 valisen ajan.
= Luonnosvaiheen asukastilaisuus 16.6.2025.

= Asukastapaaminen Ankeriasjarven ja datakeskushankkeen vesienhallinnasta 27.10.2025.

Ehdotusvaihe
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 13.1.2026

= Asemakaavan muutosehdotus AKL 65§:n mukaisesti nahtavilld 20.1.-19.2.2026 valisen
ajan.

= Ehdotusvaiheen asukastilaisuus jarjestettiin 2.2.2026.

Hyvaksymisvaihe
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 7.4.2026.
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunginhallituksen kasittelyssa

= Asemakaavan muutosehdotus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
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1.4 Yhteystiedot

Jyrki Arasalo, kaavasuunnittelija Heidi Anttonen, kaavasuunnittelija
Jyvaskylan kaupunki Jyvaskylan kaupunki
Asemakaavoitus Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17 Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17
Puh. 050 352 4920 Puh. 040 630 4141

Sahkdpostiosoite: jyrki.arasalo@jyvaskyla.fi heidi.anttonen@)jyvaskyla.fi

2 Tavoitteet

2.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen

Vihredan siirtymaan liittyvat hankeaihiot ja selvitystarpeet ovat lisdantyneet Jyvaskylan alueella
viime vuosina voimakkaasti. Merkittavimpia syitad alueen houkuttelevuudelle ovat laaja koulutustar-
jonta seka kaupungin sijainti hyvien liikenneyhteyksien varrella. Jyvaskylan kaupunki on sisaisen
selvitystyon perusteella tunnistanut teollisuuden vihredan siirtyman tilaa vaativan toiminnan sijoittu-
mistarpeita. Kaupunki pyrkii elinkeinoelaman ja tyollisyyden edistamiseksi vastaamaan hankkeiden
kysyntadan suunnittelemalla maankayttéa alueilla, jotka voisivat soveltua toiminnalle.

Jyvaskylan kaupunki ja hankekehittdjana toimiva Fortum Power and Heat Oy (jaljempana "For-
tum”) ovat aloittaneet vuonna 2023 neuvottelut datakeskuskokonaisuuden mahdollistamisesta ja
toteuttamisesta kaupungin omistamalle ja kaavoittamalle alueelle Jyvaskylan Seppalankankaalle.
Jyvaskylan ja sen lahialueet ovat datakeskusten toiminnan kannalta houkuttelevaa ymparistoa,
silla kaupunkialueella on laajan vaestdpohjan ja korkeakoulujen sijainnin vuoksi hyvat edellytykset
osaamisen ja tydvoiman saatavuudelle. Jyvaskylan alueen sahkon saatavuus ja varmuus ovat
myos hyvalla tasolla. Seppalankankaan lapi kulkee valtakunnallinen Fingrid Oy:n kantaverkko,
jonka verkoston kapasiteettia on selvitetty datakeskustoiminnan tarpeisiin. Myds paikallisessa sah-
koverkossa on lahitulevaisuudessa tarjolla kapasiteettia, ja sdhkdenergian hinnoittelu on kilpailuky-
kyinen. Lisaksi Jyvaskylan alueella on olemassa oleva kaukoldampdverkosto, seka tarve lisata sita
palvelevaa paastétdonta energiantuotantoa.

Seppalankankaan sijainti on valikoitunut datakeskushankkeelle soveltuvaksi ensisijaisesti alueen
yleiskaavan mahdollistaman tilaa vaativan tydpaikkatoiminnan, alueen pinta-alan seka sahko- ja
kaukolampoverkkojen Iaheisyyden vuoksi. Alue on asemakaavoitettua teollisuusaluetta, jossa on
runsaasti toteutumattomia korttelialueita. Suunnittelukohde on Jyvaskylan kaupunkirakennelauta-
kunnan hyvaksymassa kaupungin kaavoitusohjelmassa vuosille 2024-2026. Kaupungin tavoit-
teena on asemakaavan muutoksella luoda suunnittelualueella edellytykset 30—-50 hehtaarin tontille,
johon voi sijoittua vahintdan 20 hehtaarin kokoinen datakeskuskokonaisuus, sen vaatimat muut toi-
minnot ja tilat piha-alueineen. Toiminta on lahtokohdiltaan kaupungin yleiskaavan mukaista.

Hankeaihio toteuttaa kaupunkirakennelautakunnan kevaalla 2024 hyvaksyman Tykki — tydpaikka-

alueiden toteuttamisohjelmaa. Teollisuuden dekarbonisaatio eli teollisesta hiilesta irtaantuminen, ja
teollisuuden vihrean siirtyman edistdminen ovat kaupungin tydpaikkaohjelman erityisteemoina. Jy-
vaskylan kaupunki on todennut hankkeen vastaavan hyvin tydpaikkaohjelman erityisteeman tavoit-
teeseen.
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Asemakaavamuutoksen kaynnistamisen yhteydessa on sovittu kaupungin ja Fortumin valilla vai-
heittaisesta yhteistydsta sopimusymparistossa. Yhteistydsopimuksen tarkoituksena on maarittaa
yhteistydn tavoitteet ja ehdot, seka vahvistaa kaupungin ja Fortumin valista kumppanuutta data-
keskuksen toteutusvaiheeseen ja suunnitteluvaraukseen saakka. Tavoitteina on maaritelty, etta
Seppalankankaalle toteutuisi vahintdan 20 hehtaarin datakeskuskokonaisuus, jonka kaytonaikai-
nen toiminta ja yllapito voisivat muodostaa arviolta noin 150-200 uutta ty6paikkaa. Yhteisena ta-
voitteena on laatia asemakaavan laajennus ja muutos, joka mahdollistaisi datakeskuskokonaisuu-
den sijoittumisen riittavan laajalle korttelialueelle sekd mahdollistaisi toiminnan tuottaman hukka-
[ammaon hyotykaytdn kaupungin kaukolampoéverkossa. Hukkalammén hyddyntamisen edellyttamat
tekniset ratkaisut otetaan huomioon laadittavassa asemakaavassa ja sen yhteydessa laadittavissa
muissa suunnitelmissa.

2.2 Tavoitteet

2.2.1 Yhdyskuntarakenne ja liikenne

Suuret, tilaa vaativat teolliset hankkeet asettavat asemakaavoituksen suunnittelutyélle erityisia pai-
nopisteitd. Datakeskukset ja vastaavat toiminnot tarvitsevat yleensa laajoja tasaisia kenttia suuriko-
koisille rakennusmassoille. Alueen asemakaavatyon kaynnistamisen yhteydessa keskeisena ta-
voitteena on ollut alueen toteutukseen tahtadavan tasaussuunnitelman laatiminen yleistasoisesti
suurten kortteleiden mahdollistamiseksi, ja alueen massatasapainon saavuttamiseksi. Suunnittelu-
alue sijoittuu rakennettujen teollisuuskortteleiden seka rautatie- ja tielikennealueiden valimaas-
toon, minka vuoksi kyseiset alueet asettavat merkittavia reunaehtoja suunnittelutydlle.

Itéisen Seppalankankaan suunnittelualue on nykytilaltaan padosin kasiteltyja talousmetsia. Kaava-
tydssa tarkistetaan alueen luontoarvot ja nykyisten luontokohteiden tilanne. Kaavamuutoksen yh-
teydessa tutkitaan myo6s alueen hulevesien ohjautumista ja selvitetdan datakeskustoiminnan sijoit-
tumisen vaikutuksia valuma-alueisiin.

Suunnittelualue rajautuu rakentuneeseen pienteollisuusalueeseen, johon on sijoittunut myods palve
lualan yrityksia seka varasto- ja liiketiloja. Suunnittelutyon tavoitteena on huomioida teollisuusalu-
een nykytila kortteleiden ja muiden aluevarausten muodostamisessa seka luoda edellytyksia laa-
dukkaalle ja yritysymparistddn soveltuvalle, modernille tydpaikkarakentamiselle.

Kaava-alueelle suunniteltu toiminta vaikuttaa merkittdvasti alueen liikkenneverkkoon. Alueelle kaa-
vailtavalle toiminnalle tarvittavien suurten korttelialueiden vuoksi, ajantasaisessa asemakaavassa
osoitettuja Kuormaajankaaren eteldosan, Koivupurontien itdosan ja Jarrumiehentien katuosuuksia
ei voida toteuttaa. Koillisvaylan toteuttaminen tarvittavalta osuudelta on keskeinen datakeskusalu-
een toteuttamisen nakdkulmasta. Lisaksi Yritystien toteutumaton osuus ja yhteys nykyisessa ase-
makaavassa osoitetulle rautatien terminaalialueelle (LTA) tulee huomioida suunnittelussa.

2.2.2 Sahko- ja lampoenergia

Datakeskusten toimintakulttuuriin liittyy suurten sahkétehojen tarpeellisuus ja sahkén hyvin suuri
kulutus. Toiminnan kannalta keskeisena tarpeena on liittyminen suurjannitteelliseen sdhkoverk-

koon, ja tarve sijoittua sahkdaseman tai suurjannitelinjan laheisyyteen. Usein datakeskusten toi-
minnan kautta tulee myo6s turvaamistarve sahkon saatavuudelle, jolloin sahkénsyo6ttoon tarvitaan
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rinnakkaisia eli redundanttisia johtoyhteyksia. Datakeskuksia on myés tyypeiltdan ja kayttétarkoi-
tuksiltaan erilaisia, minka vuoksi myos tarvittava sahkoteho voi vaihdella tyypin mukaan.

Itéisen Seppalankankaan sijainti Fingridin kantaverkon laheisyydessa on ollut eras keskeisimmista
datakeskuksen sijoittumiseen vaikuttavista tekijdista. Datakeskustoiminnalle on tavoitteena kaava-
suunnittelussa luoda suurjannitteisen sdhkéverkon toimintamahdollisuuksia riittavilla aluevarauk-
silla operaattorikohtaisten tarveselvitysten kautta. Selvitettavia asioita ovat muun muassa sahko-
verkon ja sahkbasemien aluetarpeet.

- o -
- =

~Vihtavudren
sihkodsema

Fingrid. 110 kV
ilmajohto

Szf

Viitteellinen Fingridin kantaverkon 110 kV:n ilmajohtolinjan sijoittuminen suunnittelualueen Idhiympérist6sséa.
(Léhde: Jyvéaskyldn kaupunki)

Hankekehittajan alustavan tarveselvityksen mukaan datakeskushankkeen sahkontarve tulisi toteu-
tuessaan vaatimaan vahintaan 250 megawatin sahkotehon, mika tulisi vaatimaan alueen sahkon-
syottdon merkittavasti lisdkapasiteettia. Fortum on kaynnistanyt kaavaprosessista erillisen liityn-
taselvityksen redundanttisen 400 kV:n voimalinjan toteuttamiseksi suunnittelualueelle Fingridin 110
kV:n kantaverkon ilmajohtolinjan kautta Laukaan Vihtavuoresta. Lisaksi Alva Sahkéverkko Oy on
kaynnistanyt suunnittelua Jyvaskylassa Tourulan sdhkdaseman ja Kangasvuoren valille110 kV voi-
majohtolinjan toteuttamiseksi, mika parantaisi toteutuessaan sahkoverkon kapasiteettia myos
suunnittelualueen osalta seka lisdisi sdhkéntoimituksen huoltovarmuutta.
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Datakeskusten toiminnassa tapahtuva tietojenkasittely vaatii yleensa varavoimajarjestelman pro-
sessien yllapitdmiseksi. Varavoimalaitosten kayttdévoima voi perustua polttoaineisiin tai esimerkiksi
sahkovarastoihin. Polttoainekayttdisen varavoimajarjestelman tarvitsemat polttoainemaarat Itaisen
Seppalankankaan hankkeessa ovat riippuvaisia alueelle sijoittuvasta toimijasta ja sen tarvitsema-
vasta sahkoétehon suuruusluokasta.

Datakeskuksille ominaista on suuren sahkontarpeen lisdksi niiden toiminnassa syntyva hukka-
[dBmpd. Lahes kaikissa Suomessa kaynnissa olevissa datakeskusten hankeaihioissa pyritaan sijoit-
tamaan toiminnot siten, ettéd hukkalampd olisi hyédynnettavissa esimerkiksi tuotannollisiin tarkoi-
tuksiin tai kaukolampoéna. Itdisen Seppalankankaan alue on tutkittu alustavissa tarveselvityksissa
hyvaksi sijainniksi, silla alue sijoittuu kaukolampdverkon yhteyteen. Hankkeessa tavoitellaan ratkai-
sua, jossa hukkalampd voitaisiin hydodyntaa alueelta suoraan kaukolampdverkkoon, suunnittelualu-
eelle tai sen yhteyteen mahdollisesti toteutettavan lampépumppulaitoksen avulla.

2.2.3 Luonto ja lahiymparisto

Asemakaavan muutokselle kohdistuvan suunnittelualueen on tiedostettu sisaltdvan muutokselle
herkkia kohteita seka alueen sisalla etta sen lahistolla. Alueelle suunniteltavan datakeskuksen toi-
minta on alustavien tietojen perusteella sellaista, jolla ei olisi suoraan toiminnasta syntyvaa merkit-
tavaa riskia Iahiluonnon kuormittamiselle tai maaperaan. Kaupunki ja hankekehittaja ovat kuitenkin
tunnistaneet muun muassa luontoarvokohteiden kartoittamisen ja hulevesien ohjautumisen olevan
keskeisia kaavaratkaisua ohjaavia tekijoita. Alueen itdreunassa kulkevan ns. maakuntauran yhdys-
reitin yhteys on tarkea ymparivuotisessa virkistys- ja ulkoilukaytdssa, ja tulee huomioida kaavan
laadinnassa. Lisaksi suunnittelualueen itdpuolisen Ankeriasjarven vesistolla ja ranta-alueilla loma-
rakennuksineen on erityista merkitysta suunnittelun lahtokohtiin ja toiminnan vaikutuksiin. Asema-
kaavassa tavoitellaan ratkaisua, jossa edella mainitut seikat katsotaan kestavalla tavalla huomioi-
duiksi.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja historia

Suunnittelualue sijaitsee noin 6 km:n etdisyydella Jyvaskylan keskustasta Seppalankankaalla, Lau-
kaantien ja Adnekosken radan valisella alueella. Alueen etelapuolella on Pysakkivuoren asuinalue,
ja pohjoisen suunnassa alue rajautuu teollisuusalueeseen ja viheralueisiin. Alueen pinta-ala on
kaikkiaan noin 74 ha, ja sen omistaa kokonaan Jyvaskylan kaupunki.
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Alueen sijainti I1dhiympéristésséa. (Ldhde: Jyvaskyldn kaupunki)

2015

Alueen kehittyminen ilmakuvina eri vuosina. Suunnittelualueen rajaus viitteellinen. (Ldhde: Jyvéskyldn kau-
punki)



64:004 / Itdinen Seppalankangas (10)

Jyvaskylan Seppalankangas on yksi kaupungin merkittavimmista tydpaikka-alueista. Laukaantien
molemmin puolin levittaytyva yritysalue on rakentunut pddosin 1970- ja 1980-lukujen aikana, jolloin
alueelle on laadittu useita asemakaavoja. Suunnittelualueen lahialueet ovat historian saatossa ke-
hittyneet vaiheittain. Alueella on alkujaan ollut merkittavasti hiekanottoa ja maansiirtotoimintaa. Va-
lio Oy:n meijeritoiminta ja koneistusalalla toimivan Komas Oy:n tuotantotilat ovat olleet alueen mer-
kittavimpia toimijoita, joiden myo6ta alue on hiljalleen rakentunut Laukaantien ymparistoon. Suunnit-
telualueen itdosa on kuulunut vuoden 2008 loppuun asti Jyvaskylan maalaiskuntaan.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Alue rajautuu l1annessa ja pohjoisessa rakentuneisiin teollisuuskortteleihin, mutta suunniteltava
alue on tdhan saakka ollut osittain kayttéonottamatonta maa- ja metsatalousmaata. Koivupurontien
paassa on sijainnut vield 2010-luvulla toiminnassa ollut kaupungin kiviainesvarasto, jonka toiminta
on kuitenkin loppunut alueella myéhemmin. Rakennetussa Iahiymparistéssa on padosin ymparisto-
hairiota tuottamatonta yritystoimintaa, kuten koneistusalan toimijoita, pienia autoliikkeita, huolto-
alan yrityksia ja varastotiloja. Laukaantien itapuolisen alueen yrityksissa on yhteensa noin 300—400
tydpaikkaa.

Viistoilmakuva Yritystien ja Koivupurontien teollisuuskortteleista (kesd 2024), ndkymaé itédén kohti suunnittelu-
aluetta. (Lédhde: Jyvéaskylén kaupunki)
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Nékyma suunnittelualueen itéiselld osalla sijaitsevalle kaupungin entiselle kiviainesvarastoalueelle (kesdkuu
2024).

Suunnittelualueen lahiymparistdon rakennuskanta Koivupurontien ja Yritystien varressa on paaasi-
assa 2000-luvulla rakentunutta ja profiiliitaan matalaa. Julkisivut ovat paaasiassa harmaan savyisia
ja julkisivumateriaaleina on kaytetty enimmakseen peltia, mutta alueella on myds jonkin verran Kivi-
verhoiltuja hallirakennuksia. Alueen luoteispuolella Puulaakintien ja Pykalistdntien rakennukset
edustavat vanhempaa 1980-luvun rakennuskantaa, mutta ovat ominaispiirteiltddn samankaltaisia.
Suunnittelualueen valittémaan laheisyyteen, sen lansipuolelle, sijoittuu asemakaavalla suojeltu,
kulttuurihistoriallisesti merkittdva Pykaliston vahtituvan kokonaisuus entisen Jyvaskyla-Suolahti-
radan varressa. Suunnittelualueesta lanteen Laukaantien toiselle puolelle sijoittuu maakunnallisesti
merkittdva Valion meijerialueen kokonaisuus.

Suunnittelualueella sijaitsee vain yksi rakennus, jateveden pumppaamo Pykalistontien paassa.
Suunnittelualueen lahimmat asuinrakennukset ovat noin 150-250 m paassa aluerajauksesta.
Suunnittelualueella ei ole muinaisjaannoksia, eikd alueen luonne ole sellainen, etta niita tulisi
Keski-Suomen museolta aloitusvaiheessa saadun selvityksen perusteella tutkia tarkemmin.

Alueen kayttdé on nykytilassaan ollut vahaista, ja painottunut kausiluontoisesti itdosan hiihtolatureit-
tiin. Teolliseen kayttdon kaavoitetuilla metsaalueilla on jonkin verran virkistyskayttoa siella havaitun
polkuverkoston perusteella. Toteutumattomina naita alueita on mahdollisesti voitu hyddyntaa muun
muassa lahiasutuksen marjastus- ja sienestysmetsina. Toisaalta alueella toiminut kaupungin kiviai-
nesvarasto ja sen toiminta on saattanut rajoittaa alueen houkuttelevuutta laajempaan vapaa-ajan
kayttoon.
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Kunnallistekniikka ja energiaymparisto

Itéiselld Seppalankankaalla kunnallisteknisen huollon yhteydet sijoittuvat paaosin lannessa Pyka-
listontien sekd pohjoisessa Yritystien ja Koivupurontien katurakenteisiin. Suunnittelualueella kulke-
vat kunnallistekniikan johdot mukaan lukien kaupungin raakavesijohto, sijoittuvat paaasiassa alu-
een keskiosan lahivirkistysalueelle Pykalistontien ja Yritystien valissa. Verkosto ulottuu Yritystien
kautta Koivupurontien paahan suunnittelualueen itdosaan saakka.

Suunnittelualuetta koskeva rakennettu hulevesiverkosto sijoittuu l&hiymparistdon rakennettujen
katu- ja tieyhteyksien varrelle. Suunnittelualueen itdosan ulkoilureittien ja ajourien varsilla kulkee
myos hulevesiuomia, joiden purkusuunnat ovat pohjoiseen ja itdan. Keskiosan lahivirkistysalueelta
johtaa Jyvaskylan pienvesiselvityksen perusteella muokattu uoma etelasta kohti pohjoista, joka jat-
kuu hulevesijohdon kautta korttelin 71 Iapi Yritystien pohjoispuolisiin hulevesien viivytysaltaisiin ja
siitd edelleen pohjoiseen suunnittelualueen ulkopuolelle. Kaava-alueen viereisten Koivupurontien
teollisuuskortteleiden piha-alueiden hulevesien purkureitit johtavat katuojiin ja korttelissa 72 myo6s
sen itdpuolelle suunnittelualueen reunukseen muodostuneeseen ojapainanteeseen.

Suunnittelualueen ja datakeskushankkeen sahkdn saatavuutta palvelevat operaattorit ovat Fingrid
Oyj ja Alva Sahkoéverkko Oy. Fingridin kantaverkkoon kuuluva 110 kV:n ilmajohtolinja Kangasvuo-
ren sahkéasemalta Vihtavuoren suuntaan kulkee Laukaantien lansipuolella noin 400 m paassa
suunnittelualueen rajasta. Alvan sahkoverkon keskijannitteinen (20 kV) ilmajohto sijoittuu suunnit-
telualueen lansireunaan, joka on tavoitteena maakaapeloida lahivuosina.

Kaukolampdverkko on rakennettu Alvan toimesta alueelle Yritystien ja Koivupurontien katurakenta-
misen yhteydessa. Alueellinen Varikon lampdlaitos sijaitsee suunnittelualueen lounaispuolella Koil-
lisvaylan alkupaassa.

Alueen lahelle Koivupurontien ja Pykalistontien varteen on rakentunut myos tietoliikenneoperaatto-
reiden Telia Oyj:n ja Elisa Oyj:n kaapeliverkkoa.

3.1.3 Luonnonymparisto

Maapera

Suunnittelualue noudattelee geologisilta ominaisuuksiltaan Seppalankankaalle tyypillista profiilia.
Alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia ja kalliomaita. Kallio on I&helld maanpintaa monin
paikoin ja myds avokallioita esiintyy. Maapera on myos hyvin kivista, minka vuoksi kallioperan
muotoa, laatua ja syvyysasemaa on melko haastavaa maarittda pelkastaan tary- ja painokairauk-
siin perustuvien pohjatutkimusten avulla. Alueen keskiosassa Koivupurontien lansipuolisen kortte-
lin ja Puulaakintien itdpuolisen korttelialueen valisessa kosteikkomaastossa on kapea turvevyo-
hyke, joka on arvioitu ulottuvan suunniteltavan alueen etelarajalle saakka.
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Ote maaperékartasta, jossa kallio- ja moreenimaat vaaleanpunaisella ja turvevybhykkeet (saraturve) keltai-
sella. (Ldhde: GTK)

Maisema ja luonto

Itdinen Seppalankangas sijaitsee Jyvaskylan koillispuolella taajamarakenteen reuna-alueella.
Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuolen lahiymparistdlle on tyypillista vaihtelevat, kumpuilevat ja
laaksomaiset pinnanmuodot, melko laajat tasatut piha-alueet seka matalapiirteinen teollisuus- ja
tydpaikka-alueen rakennuskanta. Suunnittelualueen itdosasta on suurelta osin poistettu puustoa ja
pintakasvillisuutta, ja tehty maanmuokkausta. Suunnittelualueen itdpuolisessa maisemassa on laa-
joja metsdmaita Saanivuoren suunnalla, seka Ankeriasjarven ranta-alueilla myés maatalousmaise-
malle tyypillisia peltoja ja niittyja. Eteldn suunnassa lahiymparistdé muodostuu paaasiassa Kangas-
lammen ja Pysakkivuoren asuinalueista seka naiden lahimetsista. Suunnittelualueen maisemara-
kennetta ja maisemakuvaa on selostettu tarkemmin kaavaa varten laaditussa maisemaselvityksen
maisema-analyysissa.

Alueen lansiosa on paikoin tihedkasvuista, talousmetsakaytdssa ollutta metsamaastoa, jossa kor-
keuserot ovat melko suuria. Maaston korkein kohta on alueen lansiosassa noin 175 m merenpin-
nan ylapuolella. Muualla alueen profiili vaihtelee noin 140...150 m valilla, keski- ja pohjoisosassa
on alavampaa. Alueen keskiosassa on suoalueita, jotka ovat ojitusten myota joko jo turvekankaita
tai muuntuneita kosteikkoja. Alueella on kuitenkin myds vesitaloudeltaan sailyneita pienialaisia
suokuvioita. Itdosa kaava-alueesta puolestaan on suurelta osin paljasta, puutonta aluetta. Itdisen
alueen pohjois- ja itdreunoilla ja eteldosassa on kaupungin metsanhoitosuunnitelman mukaista ta-
lousmetsaa.
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Né&kymé suunnittelualueelle koillisesta. Alueen itdosassa on tehty valmistavia t6itd nykyisten tyépaikkakortte-
leiden toteuttamiseksi poistamalla puustoa, ja kaivamalla pintamaita pohjoisosan kallioalueelta. (Ldhde: Jy-
vaskyldn kaupunki)

Liito-orava esiintyy alueen lansireunalla. Liito-oravasta on tehty havainto vuonna 2010 kaava-alu-

een tuntumasta. Taman asemakaavan liito-oravaselvityksessa l16ydettiin uusi lito-oravan ydinalue

kaava-alueen puolelta. Liito-oravalla on vahva kanta alueen eteldpuolella Pysakkivuoren alueella.

Liito-orava esiintyy myds Laukaantien lansipuolella Valion takana olevalla metsaalueella. Liito-ora-
vaa lukuun ottamatta alueelta ei ole tiedossa muita uhanalaisten lajien havaintoja.

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelulailla rauhoitettuja kohteita. Voimassa olevan Itaisen Palokar-
jen asemakaavan mukaan suunnittelualueella on kolme luonnon moninaisuuden kannalta erityisen
tarkeaa sijainniltaan ohjeellista aluetta, jonka luontoarvojen ominaispiirteiden sailyminen tulee tur-

vata alueen kayt0ssa ja suunnittelussa. Lisaksi suunnittelualueen vieressa sijaitsee yksi luontoar-

vokohde.
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Luontokohteiden kuvaukset:

i

Wk angas

ANKERIASJARVI

Luontokohteiden sijainti kartalla, sininen aluerajaus viitteellinen. Suunnittelualueella sijaitsee kohteet 2-4, ja
alueen vieressé kohde 1. (Léhde: Jyvéaskylan kaupunki)

1. Ikéantynyt metsikko (0,5 ha), suunnittelualueen vieressa:

Ikdantynyt kuusivaltainen rinnesekametsa, jossa ei jalkia metsatalouskaytosta. Kuusen lisaksi alu-
eella esiintyy mantya, koivua ja yksittaisia haapoja.

2. Metsakortekorpi ja sita ymparoiva vanha metsan kuvio 1,4 ha):

Metsakortekorpi on metsalain 10 §:n tarkoittama monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
elinymparistd. Kohteen rajaus muodostuu metsakortekorvesta ja metsakortekorven vesitaloutta ja

luontoarvoja turvaavasta ikaantyneesta metsasta. Metsan puusto on ialtdan n 80-100 —vuotiasta
kallioista mannikkda ja tuoreen kankaan soistuvaa kuusikkoa.
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3. Saniaiskorpi (0,2 ha):

Laaksomaisessa notkossa sijaitseva saniaiskorpikohde. Luonnontilaa heikentdd puuston harven-
nus ja metsakoneen ajoura.

4. Luonnontilainen suo (0,4 ha):

Isovarpurameesta ja sitd reunustavasta kangaskorvesta muodostuva suokohde. Kohde on luon-
nontilaltaan hyva.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Seppalankankaan pohjavesialueen luoki-
tus on poistunut Keski-Suomen ELY-keskuksen ilmoituksella vuonna 2014, ja sen seurauksena
myds alueen kiinteistdjen rasitteena ollut Koivukorven vedenottamon kayttdoikeus on poistettu
Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintoviraston paatoksella v. 2022. Kayttdoikeuden poistamisen pe-
rusteena on ollut se, etta yleiset vedenhankintamahdollisuudet Seppalankankaan pohjavesialueella
eivat vastaa vedenhankinnan maarallisia ja laadullisia tarpeita. Aluetta kuitenkin koskevat edelleen
lakiin perustuvat pohjaveden suojelua ja pilaamista koskevat sdadokset.

Alueella esiintyy melko runsaasti pienvesia kuten ojia ja uomia, jotka toimivat valuma-alueiden reit-
teina ja ohjaavat hulevesia paaasiassa itdan ja pohjoiseen kohti suunnittelualueen itapuolella sijait-
sevaa Ankeriasjarved. Keskeinen hulevesiuoma kulkee alueen keskella etela-pohjoissuunnassa.
Pohjoisempana Saanivuoren luonnonsuojelualueen lapi kohti Ankeriasjarvea kulkeva uoma on sel-
vitysten perusteella tunnistettu luonnontilaiseksi suojelualueen kohdalla. Muutoin alueen hulevesi-
uomat ja niidet virtaamat ovat muokkautuneita lahiympariston maankayton vaikutusten myota.

L, .
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»

Uomaluokitus

— Luonnontilainen
Luonnontilaisen kaltainen
Muokattu

— Putkitettu

— Vioimakkaasti muokattu R
Ei luokkaa (oja) o
Ei uomaa

Karttaote Jyvéaskylan yleiskaavan 2050 valmisteluun liittyvasta Jyvaskylan pienvesiselvityksesta suunnittelu-
alueen ldhiympérist6sta, jossa on esitetty pienvesien inventoitu uomaverkosto ja alustava luokittelu. Kaava-
rajaus keskellé paksulla punaisella viivalla. Virtausnuolet on esitetty siniselld vérilla.
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3.1.4 Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Alueen paaliikennevaylien osalta seututie 637 eli Laukaantie on suunnittelualuetta palveleva paalii-
kennevayla. Alue rajautuu katuverkkoon Koivupurontien ja Yritystien kautta. Laukaantielle (valille
Sorastajantie-Kuormaajantie) valmistui vuonna 2014 tiesuunnitelma, joka hyvaksyttiin vain osittain
Sorastajantien — Valion kiinteiston valille. Laukaantien parannusta ei ole toteutettu hyvaksytylle
kohdalle tiesuunnitelman mukaisesti 2+2-kaistaisena, vaan 1-vaiheen toimenpiteitd mukailevana.
1-vaiheen toimenpiteisiin kuului muun muassa ajoradan parannus 1+1-kaistaisena valille Suluntie-
Koilliskehan kiertoliittyma, liittymajarjestelyjen parantaminen sekad Juustokadun ja Laastitien katu-
yhteydet. Hyvaksytyn tiesuunnitelman mukaista lopputilanteeseen toteuttamista ei ole tiedossa.

Alue rajautuu eteldssa asemakaavoitettuun Jyvaskylan Koillisvaylan katualueeseen. Koillisvaylan
osuudesta valilld Palokka-Vaajakoski on tehty Vaylaviraston toimesta tarveselvitys vuonna 2012,
jossa on selvitetty tien tasausta ja linjausta yleisella tasolla. Tarveselvityksen yhteydessa on tutkittu
myos luontoarvoja yleispiirteisesti vuonna 2011. Alueen lilkkenteen toimivuustarkastelu datakeskus-
toimintaa varten, seka mahdollisesti laajempi liikenneselvitys on todettu tarpeelliseksi asemakaa-
vamuutoksen lahtdtietoselvityksen yhteydessa. Koillisvaylan aluevarauksen toteuttaminen mahdol-
listetaan katuinvestointina Laukaantie-Kulottajantien valille vain suunniteltavan toiminnan kannalta
tarpeellisella osuudella.

Karttaote suunnittelualueen nykytilan yleisestéd katualueista (harmaa/vihred), valtion omistamista liikenne-
véylisté (lila), ja jalankulun ja pydréilyn verkosta (punainen/musta). (Léhde: Jyvéskylén kaupunki)
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Nykyisen asemakaavan mukaisia toteutumattomia katualueita ovat pohjoisetelasuuntaiset Kuor-
maajankaaren eteldosa ja Jarrumiehentie, seka lansi-itdsuunnassa Koivupurontien ja Yritystien jat-
keet ja Graniittitie. Yritystien jatkeen osalta kaavamuutoksella tutkitaan linjauksen muutosta kortte-
lin 37 pohjoisosan kautta rata-alueelle aluevarauksen edellyttdmana.

Kavely ja pyoraily

Jalankulun ja pyérailyn yhteydet alueelle kulkevat padasiassa Laukaantien kautta. Laukaantien
varressa on erillinen yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie, ja se on osa Jyvaskylan pyorailyn paaverk-
koa. Teollisuusalueen katuverkkoon Yritystien ja Koivupurontien varsille ei ole toteutettu jalankulun
ja pyorailyn vaylia. Laukaan suunnasta on jalankulun ja pyoérailyn verkkoa tdydennetty Iahistdlle
Kuormaajankaaren pohjoisosan valmistuttua vuonna 2021.

Alueen itareunassa kulkee ulkoilureittind ns. maakuntauran yhdysreitti, ja muun muassa Pysakki-
vuoren asuinalueen vaikutuksesta alueelle on muodostunut polkuverkostoa. Ulkoilureittia pitkin on
yhteys Kangaslammelta Laukaan suuntaan entiselle Keski-Suomen maakuntauralle ja se on osa
kaupungin latuverkostoa. Ulkoilureitin linjausta on muutettu nykyisen kaavan tyépaikkakorttelien
valmistavien téiden yhteydessa v. 2021 korttelialueiden itapuolelle. Liséksi alueen sisalla kulkee
joitakin hiekkapohjaisia entisia ajopolkuja ja metsaautoteitd. Suunnittelualueella ohjeellisena maa-
ratyt virkistysalueiden reittilinjaukset tarkistetaan kaavan yhteydessa yleiskaavan tulkinnan perus-
teella.

Nékymié alueen ulkoilureiteistd. Vasemmalla uudistettua ulkoilureitin (maakuntaura) linjausta alueen ita-
osassa radan lahelld, oikealla ldnsiosan polkureittia Pykélistontien ja Yritystien vélissé (kesékuu 2024).

Joukkoliikenne ja pysakointi

Suunnittelualueen joukkoliikenneyhteydet kulkevat Laukaantielld, jossa Jyvaskylan paikallisliiken-
teen seka kaukoliikenteen vuoroja kulkee noin 20 paivassa. Alueen joukkoliikkenteen saavutetta-
vuudessa ei ole tapahtunut viime vuosina merkittavia muutoksia.
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Suunnittelualueen ymparistdssa olevien kiinteistdjen pysakointi on jarjestetty tonteilla, eika alueelle
ole osoitettu yleisid pysakointialueita. Alueen katuverkolla on voimassa alueellinen pysakadintikielto.

Alueen voimassa olevien asemakaavojen paakayttdtarkoitus on teollisuus- ja varastotilojen, seka
pienessd maarin toimisto- ja liiketilojen korttelialuetta. Autopaikkoja ndiden osalta maaritelldaan alu-
een asemakaavoissa seuraavasti: 1 autopaikka teollisuus- ja varastotilojen 100 kerrosalaneliomet-
ria kohti ja 1 autopaikka liike- ja toimistotilojen 50/60 kerrosalaneliometrid kohti.

3.1.5 Maanomistus

Jyvaskylan kaupunki omistaa suunnittelualueen kokonaisuudessaan. Alueen pohjois- ja lansireu-
nassa sijaitsevat yhdyskuntahuoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden rakennusalat (et) on
vuokrattu.

Ote maanomistuksista suunnittelualueella ja sen ldhiympéristésta. Vaalean vihreélld kaupungin maanomis-
tus ja vuokratut alueet kirkkaamman vihreélla. Violetilla on merkitty valtion maanomistus ja valkoisella yksityi-
sen maanomistus.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa
aiemmat (2000 ja 2008) paatdkset valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistod

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavan laajennus ja muutos on laajuudeltaan ja vaikutuksiltaan merkittava, joten siina huo-
mioidaan kaikki valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kokonaisuudet.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava,
joka on tullut voimaan 26.1.2018. Suunnittelualue on maakuntakaavassa monipuolista ty6paikka-
aluetta. Alue sijoittuu myds kaupalliselle vyohykkeelle (km-2).

Kaavamuutosalueen lansipuolelle, samalle monipuoliselle tydpaikka-alueelle, on osoitettu teolli-
suus- ja varastoalue, jolla on/ jolle saa sijoittaa vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen (t’kem).

Suunnittelualueen ldhiympéristéssd, lansipuolella kulkeva Laukaantie (Mt 637) on maakuntakaavassa mer-
kitty merkittdvan parantamisen seututieksi. Lisdksi suunnittelualueen lénsipuolelle on osoitettu voimalinja (z)
ja pohjoispuolelle Tikkakosken varalaskupaikan suojavy6hykkeen rajaus (sv). Suunnittelualueen itdpuolella
kulkee valtakunnallisesti merkittava péérata, ja eteldpuolella on kulttuuriympéristén vetovoima-alueen reuna
(ruskea vinoviiva).
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Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta, johon suunnittelualueen viitteellinen sijainti on osoitettu mustalla téh-
delld. (Léhde: Jyvéskylédn kaupunki)

Lisaksi Keski-Suomen maakuntakaavassa 2040 (lainvoimainen 1.10.2025) Laukaantien tielinjausta
noudatellen on osoitettu kansainvalisen pyoérailyreitin yhteystarve pitkdnmatkan pyoraliikennetta
varten (EuroVelo 11). Pyorailyreitin yhteystarpeen merkinta on osoitettu maakuntakaavan 2040
kaavakartassa suunnittelualueen lansiosaan, Laukaantien itapuolelle.

Yleiskaavat

Jyvaskylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv hyvaksynyt 10.11.2014, tullut voimaan
25.11.2016) suunnittelualue on paaosin tilaa vaativien tydpaikkojen aluetta seka paikoin itdosan
reuna-alueilla viheraluetta.

Tilaa vaativien tydpaikkojen alueelle voidaan tarkeitd pohjavesialueita lukuun ottamatta asemakaa-
voittaa ymparistohairidita tuottavaa tuotantotoimintaa ja muuta tilaa vaativaa tyopaikkatoimintaa.
Alueelle voidaan muun tydpaikkarakentamisen ohella sijoittaa tuotannolliseen paakayttdtarkoituk-
seen liittyvia myymalatiloja. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon virkistys- ja viheryhteyksien jatku-
minen seka kiinnittaa erityistd huomiota muodostuvien hulevesien kasittelyyn ja alueelta pois johta-
miseen.
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Ote yleiskaavan péékartasta (1/7 Yhdyskuntarakenteen ohjaus), johon suunnittelualue on rajattu viitteelli-
sesti mustalla katkoviivalla. (Ldhde: Jyvéskylén kaupunki)

Lisaksi suunnittelualueelle on osoitettu yleiskaavakartassa 2/7 Luontoarvojen verkottuminen sijain-
niltaan ohjeellinen etela-pohjoissuuntainen viheryhteystarve luonnonsuojelualueiden, muiden erityi-
sid luontoarvoja omaavien alueiden seké laajempien viheralueiden valilla.

Viheryhteystarpeen tasmallinen sijainti tulee selvittda ja osoittaa tarkemmassa suunnittelussa si-
ten, ettd se voidaan toteuttaa rakenteeltaan katkeamattomana, puustoisena, mahdollisimman le-
veana seka luontoarvoiltaan monimuotoisena. Viheralueverkon alueen hyédyntaminen hulevesika-
sittelyssa on mahdollista, jos toiminta voidaan riittavin selvityksin osoittaa verkoston arvokkaita
ominaispiirteita ja toimintaperiaatetta vaarantamattomaksi. Suunnittelualueen ulkopuolella, alueen
lounaispuolella on osoitettu sijainniltaan lansi-itdsuuntainen viheryhteystarve seka alueen pohjois-
puolella luonnonsuojelulain mukaisesti perustetut ja perustettaviksi tarkoitetut alueet ja kohteet (sl
41 Saanivuoren luonnonsuojelualue).



64:004 / Itéinen Seppalankangas (23)

“m
.
.

g b
E PH"R
[y}
'._-..'.-..'-r-.
z
.
L
-
L
.
L
L]
H
L]
L]
-
a
)
-

sl79

Ote yleiskaavakartasta 2/7 Luontoarvojen verkottuminen), johon suunnittelualue on rajattu viitteellisesti mus-
talla katkoviivalla. (Lédhde: Jyvédskyldn kaupunki)

Yleiskaavakartassa 3/7 Maisema ja virkistys suunnittelualueelle on osoitettu myos sijainniltaan oh-
jeellinen etela-pohjoissuuntainen paavirkistysreitti, joka yhdistaa toisiinsa erityisesti paavirkistysalu-
eita sekd Keha Vihreaa ja Keha Sinista. Paavirkistysreitit tulee pyrkia sijoittamaan virkistys- ja vi-
heralueille. Reittien suunnittelussa tulee ottaa huomioon reittien jatkuvuus, turvallisuus ja sujuvuus

seka sopeuttaa ne mahdollisimman hyvin maiseman, kulttuuriympariston ja luonnon erityispiirtei-
siin.
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/.
Ote yleiskaavakartasta 3/7 Maisema ja virkistys, johon suunnittelualue on rajattu viitteellisesti sinisella vii-
valla. (Ldhde: Jyvéaskyldn kaupunki)

Suunnittelualueen etelapuolta rajaava Jyvaskylan Koillisvaylan osuus on osoitettu yleiskaavassa
uudeksi seututieksi tai paakaduksi. Kaavamuutosalueen lansipuolella kulkee olemassa oleva seu-
tutie tai paakatu, Laukaantie (Mt 637), jonka yhteyteen on osoitettu pyoérailyn aluereitti. Lansipuo-
lelle on lisdksi osoitettu ohjeellinen pydrailyn aluereitti, joka kulkee osittain suunnittelualueen poh-
joisosan lapi. Suunnittelualueen I&hiymparistéén on osoitettu myds olemassa oleva 400 kV tai 100
kV voimalinja, Tikkakosken lentokentan ja varalaskupaikan estevapaalle alue seka valtakunnalli-
sesti merkittava sahkoistetty paarata. Yleiskaavakartassa 4/7 Vesitalouden suojelu kuuluu suunnit-
telualueen lansiosa pohjavesiluokituksesta poistuneisiin alueisiin (Seppalankangas). Luokituksesta
poistetuilla alueilla pohjaveden suojelu jatkuu vesilain ja ymparistdnsuojelulain saatelemana.

Jyvaskylan kaupungilla on vireilld uusi yleiskaava 2050, jossa suunnittelualuetta koskien esitetdan
muun muassa lentoliikenteen esterajoituspinnan laajentunut rajaus seka pohjoisetelasuuntainen
viheryhteystarve hieman lannempana nykyiseen yleiskaavaan verrattuna. Asemakaavan laadin-
nassa tullaan huomioimaan vireilld olevan yleiskaavan suunnittelualuetta koskevia tavoitteita,
suunnitteluajankohdan tietojen pohjalta.

Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualue ulottuu kaupunginosien 19. 20. ja 64. alueelle, jolla on voimassa oleva Itaisen Pa-
lokarjen, Seppalankankaan asemakaava (lainvoimaiseksi 12.2.2018). Kaavassa suunnittelualue on
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T), teollisuus-, varasto- ja liikeraken-
nusten korttelialueeksi (TL-1), huoltoasemarakennusten korttelialueeksi (LH), lahivirkistysalueeksi
(VL ja VL-1), suojaviheralueeksi (EV) seka katualueeksi.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan suunnittelualueen itdosaan sijoittuvissa T-kortteleissa 37-
41 sallitaan polttoaineen jakelu, ja eteldosassa sijaitsevalle LH-korttelialueelle saa rakentaa liiken-
nepalvelukeskuksen. Kaavan mukaan LH-alueelle saa sijoittaa enintdan 600 kerrosalanelidmetria
paivittaistavarakauppaa. T-, TL-1- ja LH- korttelialueiden rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslu-
vulla e=0.5, joten laskennallisesti korttelialueilla on rakennusoikeutta yhteensa n. 197 000 k-m?2.
Enimmaiskerroslukumaarana on Il. Korttelialueiden kadunpuoleisille reuna-alueille on osoitettu is-
tutettavan alueen osat. Korttelialueiden kokonaispinta-ala on yhteensa noin 39,4 ha ja virkistys- ja



64:004 / Itdinen Seppalankangas (25)

suojaviheralueiden noin 27,9 ha. Rakentumattomien katualueiden kokonaispinta-ala on noin 6,0
ha. Kaavamuutosalueelle on ajantasakaavassa osoitettu kattavasti katualueen verkostoa: Graniitti-
tie, Kuormaajankaari, Jarrumiehentie seka Yritystien, Koivupurontien ja Pykalistontien jatkeet.

Itdisen Palokarjen asemakaavassa suunnittelualueen keski- ja eteldosan lahivirkistysalueille on
osoitettu kolme sijainniltaan ohjeellisella aluerajauksella olevaa luonnonmonimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeita aluetta, jonka luontoarvojen ominaispiirteiden sailyminen tulee turvata alu-
een kaytdssa ja suunnittelussa (luo-1). Suunnittelualueen keski- ja itdosien lahivirkistysalueita (VL-
1) voidaan kayttaa sade-, ja muiden pintavesien kerailyyn, viivytykseen ja imeytykseen. Suunnitte-
lualueen lahivirkistysalueille on osoitettu my6s sijainniltaan ohjeellisia ulkoilureitteja (ur), yhdyskun-
tateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja rakennusten rakennusalan aluevarauksia (et) seka
alueen osa, jolla on tontille ajo sallittu (t).

Lisaksi ajantasakaavassa on muun muassa korttelialueiden piha-alueita, maastonmuotoilua ja hu-
levesia, rakennustapaa seka melutasoa koskevia kaavamaarayksia.

Suunnittelualueen kaakkoisosassa on pieni alue asemakaavoittamatonta viheraluetta, jolla sijait-
see osa ulkoilureitistd (maakuntaura).

Ote ajantasa-asemakaavasta, mihin suunnittelualue on rajattu viitteellisesti punaisella katkoviivalla. (Ldhde:
Jyvéskylan kaupunki)

Lahiympariston kaavatilanne

Alueen lahiymparistdssa on paaosin voimassa sama ltaisen Palokarjen, Seppalankankaan asema-
kaava kuin suunnittelualueella (lainvoimaiseksi 12.2.2018). Lisaksi lahiymparistéssa on asemakaa-
voja 2000—-2020- luvuilta. Asemakaavat ovat suurimmaksi osaksi toteutuneet asemakaavan
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mukaisina. Suunnittelualueen |ahiymparist6é on yritysaluetta, jonka kayttétarkoituksena on paaosin
teollisuus-, varasto- ja liikerakennukset (T, TL-1, TKY-2) seka yhdyskuntateknistd huoltoa palvele-
vat rakennukset ja laitokset (ET). Yritysalueelle on toteutunut kattava kaupungin katuverkosto ja
laajojen korttelialueiden reunoilla on lahivirkistysalueita ulkoilureitteineen.

Suunnittelualueen itdpuolelle on osoitettu toteutumaton tavaraliikenneterminaalin alue (LTA) ja ete-
Iapuolelle Koillisvaylan toteutumaton katualue. Liséksi kaavamuutosalueen etelapuolella sijaitsee
Pysakkivuoren toteutunut erillispientalojen asuinalue lahivirkistysalueineen. Kaavamuutosalueen
pohjoispuolella sijaitsevien toteutumattomien teollisuuskorttelialueiden laheisyyteen on osoitettu
kaksi luonnonsuojelualuetta (SL, SL-1).

Kaavamuutosprosessin lahtotilanteessa suunnittelualueen lahiymparistossa oli tekeillda Palokan-
kaantie 22- asemakaavamuutos (19:103), jonka tarkoituksena oli muuttaa kaavan kayttotarkoitusta
autojen myyntiin tarkoitetun liikerakennuksen toteuttamiseksi. Asemakaava on saanut lainvoiman
11.7.2025.

AVOin kaupunkiymparisto -politiikka (Jyvaskyldan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka sisaltda periaatteet kaupunkiymparistdén suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityi-
sesti arkkitehtuuria, viherymparistda ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

1) Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistéa ihmislaheiseksi, huomioimalla maiseman
ja historian arvot uudisrakentamisessa sekd teemme laadusta ymmarrettavaa.

2) Viihtyisaksi koko kylan voimin padsemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja
hyvinvointia luovalla ymparistolld sekd avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

3) Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla
kokeiluilla, ideoimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.

Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti paastoton, jat-
teetdn ja ylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna
2030. Ohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022—-2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -strate-
giakarjen toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma rakentuu seitsemasta tee-
masta. Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittdvimmat teemat ovat:

= kestava yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen

= ilmastokestava liikkennejarjestelma

» ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen
= viihtyisd ja monimuotoinen ymparisto

Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelmaa on tarkoitus paivittda valtuustokaudelle 2025-2029, jossa
on tarkoitus maarittaa vuosittaisia toimienpiteita ja siten tarkentaa ohjelmaa seka lisata sen vaikut-
tavuutta vuoden 2030 tavoitetasolle. Tavoitteena on ohjelmapaivityksen hyvaksyminen kevaalla
2026. Itaisen Seppalankankaan asemakaavamuutoksen nakokulmasta ohjelman paivitystyon yh-
teyteen liittyy kaupunkirakennepalveluissa ilmastonmuutos -teemaan sisaltyva sateisuuteen varau-
tuminen. Paivitystydssa Itdisen Seppalankankaan hulevesien hallinnan suunnittelu, luvitus ja val-
vonta on nostettu yhdeksi toimenpiteeksi. Lisaksi kaupunkirakennepalveluja koskeviin tavoitteisiin
on kirjattu laadittavan massakoordinaation toimintamallin kayttdonotto. Kaava-alueen toteutetta-
vuuden parantamiseksi voi olla hyddyllista tutkia alueen massojenhallintaa osana tavoiteltavaa
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kaupunkitasoista koordinointia esimerkiksi ylijadmamassojen ja uusiomateriaalien hyédyntamisen
nakokulmasta.

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Luontoselvitys, Sitowise Oy 2024

Alueelle on tehty luontotyyppiselvitys elokuun 2024 aikana. Luonnonymparistot ovat valtaosin ta-
vanomaisia, kasiteltyja talousmetsia. Huomionarvoisia kohteita ovat arvoluokkien 1-4 kohteet,
joista selvitysalueella tavataan vain luokkien 3 ja 4 kohteita. Arvoluokittelussa ei ole huomioitu erik-
seen tehdyn liito-oravaselvityksen kartoitustuloksia. Liito-oravaselvityksessa tunnistettu alueen Ian-
sireunan ydinalue kuuluu luonnonsuojelulain 78 §:n mukaisena kohteena arvoluokkaan 1. Luok-
kaan 3 sisaltyy pienialaisia korpikohteita (ruohokorpi, metsakortekorpi), joiden luonnontila vaihtelee
kohtalaisesta erinomaiseen. Korpikohteiden yhteydessa on tunnistettu arvoluokkaan 4 kuuluvina
varttuneen tuoreen kankaan metsakuvioita, jotka ovat rakenteeltaan ympardivaa metsarakennetta
monimuotoisempaa ja jotka turvaavat myds korpikohteiden ominaispiirteiden sailymista. Lisaksi
kangasmetsapainanteissa on tunnistettu yksittaisia, pienialaisia kangaskorpilaikkuja arvoluokassa

ARG

0 3 Monimuotoisuutta turvaavat kohteet
4 Monimuotoisuutta tukevat kohteet

P e
AT T N

Ruohokorvet:

Aitokorvet

Kangaskorvet:

Tupasvillarameet

Kangaskorvet:

Kangaskorvet

Karttaote luontotyyppiselvityksen arvoluokituksesta. (Ladhde: Sitowise Qy)
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Ote luontotyyppiselvityksestd. Huomionarvoisina kokonaisuuksina on nostettu kolme aluetta A, B ja C, joiden
monimuotoisuusarvo on korkein. (Ldhde: Sitowise Oy)

Liito-oravaselvitykset, Jyvaskylan kaupunki 2024-2025

Alueelle on tehty liito-oravaselvitykset vuonna 2024 Jyvaskylan kaupungin biologien toimesta. Liito-
oravan jatéspuita ja pesapuita havaittiin lantisella alueella ja sen selvityksen perusteella alueelle
rajattiin esiintymisen ydinalue ja sen tarvitsemat kulkuyhteydet. Itdiseltad osalta ei tehty havaintoja
lito-oravista tai sen jatdksista paaosin sen vuoksi, ettéa alueen puusto on enimméakseen nuorta ja
pesinnalle soveltuvia kolopuita 18ytyi hyvin vahan.
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Kartta léntisen alueen inventointituloksista. Lilalla inventoinnin rajaus. Sinisellé katkoviivalla on kuvattu liito-
oravan tarvitsemat kulkuyhteydet, ja kiinteélla viivalla yleiskaavan mukainen viheryhteystarve suunnittelualu-
een ulkopuolella. (Ldhde: Jyvéskyldn kaupunki)

Keskisen Suomen liito-oravayhdistys ry on 8.8.2025 kaavaluonnoksesta jatetyn palautteen perus-
teella tutkinut aluetta maastokaynnilla, ja tehnyt lito-oravan koloista lisdhavaintoja ydinalueen |-
histélla. Alueella kasvavista haapapuista tehdyt kolohavainnot on esitetty palautteessa kartalla.
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Karttaote Keskisen Suomen liito-oravayhdistys ry:n kaavaluonnoksesta annetusta palautteesta, jossa on ku-
vattu maastokdynnillé tehdyt tédydentéavét liito-oravien kolohavainnot (punamustat neliét) alueilla B ja C.

Kaupungin biologi on kaynyt 14.4. 2025 tekemassa liito-oravan osalta taydentadvan maastokaynnin
pohjoisimmalle alueelle, jota aikaisemmat inventoinnit eivat viela kattaneet. Alue on suurimmaksi
osaksi liito-oravalle soveltumatonta mantyvaltaista turvekangasta. Liito-oravalle soveltuvaa puus-
toa oli kapeasti alueen lansireunassa polun reunassa. Alueelta ei I6ytynyt liito-oravan jatoksia. Sen
sijaan varsinaisen inventointialueen ulkopuolelta suunnittelualueen lansireunasta tehtiin liito-oravan
jatéshavaintoja kahden jarean kuusen juurella. Niiden laheisyydesta ei kuitenkaan 16ytynyt pesaa.
Tama alue on selvitetty vuonna 2024 osana Resiinakujan asemakaavaprosessia, mutta tuolloin
alueelta ei tehty jatdshavaintoja. Naista jatdspuista on etaisyyttd vuoden 2024 selvityksessa havait-
tuun liito-oravan ydinalueeseen n. 350 metria.
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Kevéiélla 2025 inventoitu alue rajattuna karttaan punaisella. Kaksi puuta, jonka juurelta tehtiin liito-oravan j&-
téshavainto, merkitty karttaan vihreilld merkeilld. (Ldhde: Jyvadskyldn kaupunki)

Linnustokartoitus 2025, Jyvaskylan kaupunki

Suunnittelualueen lantisen osan metsaiselle alueelle on tehty linnustokartoitus alkukesasta 2025,
jonka suoritti kaupungin suunnittelubiologi. Alueelle tehdyn esiselvityksen perusteella uhanalaisia
lintulajeja ei ole alueelta aikaisemmin 16ytynyt. Selvitysalueelta tehtiin havainnot erittdin uhanalai-
sesta hdmadtiaisesta ja pyysta poikueineen, joka on yksi lintudirektiivin I-liitteen lajeista ja joiden
suojeluun on kiinnitettava erityistd huomiota. Pyyhavainto sijoittuu kaavan laajennus- ja muutosalu-
een ulkopuoliselle 1ahivirkistysalueelle. Muutoin alueen linnusto ei ole erityisen merkittavaa ja koos-
tuu selvityksen mukaan tavanomaisista metsalajeista. Selvityksen johtopaatoksena on, etta alueen
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homotlals ja pyyhavalnnot tulee huomioida alueen maankaytossa
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Kartta suunnittelualueen linnustoselvityksesta ja tehdyisté lajihavainnoista. Havaintoreitti sinisella viivalla.
(L&hde: Jyvéskylén kaupunki)

Alueen tasaussuunnitelma ja massatarkastelu 2024—2025, FCG Finnish Consulting Group Oy

Tasaamisen suunnittelua kaynnistettiin kevaalla 2024 Seppalankankaan yritystonttien tasaussuun-
nittelutarpeiden yhteydessa. Suunnittelun tavoitteena on ollut saavuttaa alueen sisdinen massata-

sapaino etenkin itdisella osalla, seka sen rakennettavuus. Tasaussuunnittelun Iahtétietojen keraa-

mista varten suunnittelutehtavan yhteydessa on laadittu alueelle pohjatutkimusohjelma. Taustatie-
toina suunnittelutydssa on hyédynnetty myds alueen nykyisen asemakaavan toteuttamista koske-

via aikaisempia yleistasoisia suunnitelmia. Suunnittelutyésta on vastannut FCG Finnish Consulting
Group Oy.

Tasaussuunnittelun ensisijaisina tavoitteina on ollut maarittda rakentamiselle mahdollinen maksimi-
pinta-ala suhteessa nykyisen kaavan korttelialueisiin, ja yhteensovittaa tasauksia ja hyddynnettavia
massoja Koillisvaylan katuosuuden toteuttamisen kanssa. Suunnitelmaa on hyédynnetty pohjatie-
tona muille kaavamuutoksen edellyttadmille selvityksille.

Tasaussuunnittelun edetessa rakentamiseen hyddynnettavaa aluerajausta on tarkennettu, jotta
asemakaavamuutokselle asetetut pinta-alatavoitteet toteutuisivat. Korttelialueen tasauksessa on
todettu ns. pakkopisteitd, joiden suhteen suunnitteluymparistd on rajautunut. Naita pisteita ovat ol-
leet mm. Koillisvaylasta laadittu vuoden 2012 tarveselvityksen mukainen Koillisvaylan pystygeo-
metria suunnittelualueen kohdalla, sekad ymparoivien luontokohteiden ja Koivupurontien rakenne-
tun ympariston korkeusasemat. Suunnittelutydssa on lisdksi huomioitu suurimittakaavaisen
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rakentamisen edellytyksia mm. kaltevuuksissa, seka alueelta virtaavien hulevesien arvioituja reit-
teja. Tasaamisen periaatteissa on ollut mukana my0ds datakeskustoiminnan luonne esimerkiksi lii-
kennema&arien suhteen.

Selvitystydn alkuvaiheessa on havaittu alueen lansiosan huomattava massaylijgdma, ja keskitytty
nain ollen saattamaan itainen suurempi korttelialue kallioleikkausten ja pengertdmisen valiseen ta-
sapainoon mahdollisimman hyvin. Kokonaistasauksessa on huomioitu alueosien valisen kulkuyh-
teyden toteutuskelpoisuus (jyrkkyys noin 9 %) ja rakentamisen kannalta korttelialueilla maltillinen
noin 1 %:n kaltevuus.

Karttaote alueen tasauksen yleissuunnitelmasta ja Yritystien katualueen seké ulkoilureitin uudesta linjauk-
sesta. (Léhde: FCG Finnish Consulting Group Oy)

Suunnittelutydn tuloksina on laadittu kartta-aineisto yleistasoisesta korttelin tasauksesta ja mas-
samaarista, seka laadittu Yritystien katualueen ja ulkoilureitin yleissuunnitelmat pituusleikkauksi-
neen.

Selvityksen mukaan alueen massatasapaino voisi alueen itaiselta kortteliosalta olla noin 10 % yli-
jaamainen, riippuen lopullisesta kalliolouheen maarasta. Itaiselle kortteliosalle kohdistuu pehmeaa
turvevyohykettd, jonka kohdalla on tehtdvad massanvaihto ja kuljetettava pehmeikkdmaat erikseen
l3jitettavaksi soveltuvalle kiintopohjaiselle 13jitysalueelle. Vaihdettava massamaara voi olla arvioi-
tua suurempi, mika voisi tehostaa ylij@amamassojen hyédyntamista kohteessa. Itdosalla on kuiten-
kin runsaasti louhittavia massoja, mika vaatii alueen tasaamiseksi tarkempia suunnitelmia ja usean
vuoden ajalle ulottuvat maansiirto- ja louhintatyot.

Alueen lansiosa on selvityksessa todettu erittdin haastavaksi toteuttaa, 1dahes 1 miljoonan irtokuu-
tion suuruisten ylijdavien louhintamassojen vuoksi. Lantiselle osalle ei voida toteuttaa tasausta,
jossa esimerkiksi louherakenteita voisi sijoittua alueelle. Louhinta vaatisi selvityksen mukaan
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ainakin 10 hehtaarin suuruista valivarastoaluetta, joita tulisi olla alueen laheisyydessa. Alueen lan-
siosan massatalous ja toteutuskustannukset tulevat selvityksen perusteella olemaan huomattavat,
ja lisdksi louhintatoiminnan on arvioitu tuovan riskeja Iahiymparistdn teolliseen toimintaan.

Pohjatutkimusten perusteella arvioidut leikkaus- ja tayttomassat

Massat laskettu louherakenteen ylapintaan. Taytot
louherakenteena (syvyys 1,5m) + alustayttd kaivumailla/louheella
seka kallio-osuudet irtilouhintana.

Louherakenteen paalle kantavakerros + asfaltit. (ei mukana
laskennassa)

Itainen alue

- maankaivu 91 000 m3kir (kiintoteoreettinen)

- kalliolouhinta 549 000 m3ktr

- alustaytto 499 000 m3rtr %rakenneteoreettinen)
- louherakenne 328 000 m3rtr

- pehmeikon massanvaihto 90 000 m3rtr

Lantinen alue

- maankaivu 40 000 m3kir

- kalliolouhinta 467 000 m3ktr
- tayttd 192 000 m3rtr

Ote tasauksen yleissuunnitelmaan arvioiduista leikkaus- ja tdyttémassoista. (Ldhde: FCG Finnish Consulting
Group Qy)

Selvityksessa on todettu kalliolouheen laadun vaikuttavan sen hyddyntamiseen murskeena
esimerkiksi alueen kantavissa ja tukikerroksissa, ja tata ei ole selvityksessa tutkittu tarkemmin.
Selvityksen perusteella rakentamisessa on kuitenkin varauduttava kallioaineksen murskaamiseen
massatasapainon saavuttamiseksi.

Lisaksi selvitystyossa tutkittiin alueelta syntyvien ylijddmamassojen hyédyntamiskohteita
Jyvaskylan ja Laukaan alueilta. Eras potentaalisista hydodyntamiskohteista voisi selvityksen
mukaan olla Ruunasuon alue noin 2 km:n paassa Seppalankankaan lansipuolella, jonka
asemakaavoitusta on tarkoitus tutkia lahitulevaisuudessa.

Liikenneselvitys 2025, Ramboll Finland Oy

Alueelle kaavaillun toiminnan vuoksi on tehty liikenneselvitys, jonka tavoitteena oli verrata nykyisen
asemakaavan ja kaavamuutoksen vaikutuksia alueen liikenneverkkoon ja sen toimivuuteen raken-

tamisaikana seka alueen toteuduttua. Tarkoituksena on ollut myds havainnollistaa Koillisvaylan to-
teuttamisen vaikutuksia ja jalankulun ja pyorailyn yhteyksia alueelle. Selvitystyon on laatinut Ram-

boll Finland Oy.

Selvityksen lahtdaineistoksi Fortum toimitti alustavan tontinkayttdluonnoksen seka arviot datakes-
kustoiminnassa ilmenevan liikenteen luonteesta ja maarista. Tarvittavina lahtdtietoina ovat lisaksi
olleet Koillisvaylan toteutettavan osuuden yleissuunnitelma, seudullinen liikennemalli ja tiedot Lau-
kaantien liikennemaarista seka naiden ennusteet. Tarkastelun ulkopuolelle on jatetty Koillisvaylan
Vaajakoskelle jatkuvaa tievarausta koskevat liikenne-ennusteet. Selvityksessa on todettu nykyinen
likenneverkko ja joukkoliikenteen saavutettavuus, osittain toteutuneen Laukaantien (Mt 637) tie-
suunnitelman tavoitetilanne, ja jalankulun ja pydrailyn yhteydet.
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Selvityksessa on tarkasteltu kaavamuutosalueella tehtavan tasaamisen ja sen myé6ta alueelta pois-
kuljettavien massojen vaikutuksia likenneverkkoon. Muodostettavan korttelialueen siséltama mas-
saylijaama on sijoitettu tasaussuunnitelman perustuvien arvioitujen ylijgamakuutioiden perusteella

ajoneuvoliikenteeseen, ja saatu kuvattua sen ajallinen kesto ja kuormien ajovalit minuutteina.
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Selvitysalueen liikenneverkon nykytilan kuvaus ja liikenneverkkotarpeet. (Léhde: Ramboll Finland Oy)

Hulevesiselvitys 2025, Ramboll Finland Oy

Hulevesiselvitys on alustava esisuunnitelmatasoinen selvitys hulevesien hallinnan reunaehdoista ja
tarpeista alueella. Tyossa on tarkasteltu hulevesien nykytilanteen mukaiset virtausreitit ja valuma-
alueet, luontoarvot ja muut hulevesien kannalta oleelliset ominaisuudet. Alustavassa hulevesisuun-
nitelmassa on maaritetty hulevesien viivytystarpeet ja hallinnan periaatteet datakeskushankkeen
toteutuessa seka esitetty alustavat tilavaraukset suunnittelualueella tyén aikana saatuun alusta-
vaan tontinkayttéluonnokseen pohjautuen. Lisdksi on esitetty tarpeet ja toimenpide-ehdotukset hu-
levesien laadulliselle kasittelylle. Ramboll Finland Oy toimii selvityksen tekijana.

Selvitystyd pohjautuu FCG:n laatimaan suunnittelualueen yleistasaussuunnitelmaan ja Fortumin
alustavaan tontinkayttéluonnokseen. Lahtdaineistoina ovat lisaksi olleet muun muassa Jyvaskylan
pienvesiselvitys (Afry Finland Oy 2024) ja luontoselvitys (Sitowise Oy 2024). Alkuvaiheessa alu-
eelle on tehty hulevesien ohjautumisen nykytilakartoitukset valuma-alueista, purkureiteista ja vir-
taussuunnista. Tontinkayttdluonnoksen avulla selvitystydssa on tutkittu sammutusjatevesimaarien
mitoitusta ja hallintaa yhteistydssa pelastustoimen kanssa, ja tarkasteltu tahan sovellettavaa
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rakennuspalon skenaariota. Tontinkayttdluonnoksen avulla selvitysalue on jaettu yhdeksaan osa-
valuma-alueeseen. Nain ollen on voitu maarittdd muun muassa rankkasateiden mitoitusperiaatteita
ja sammutusvesimaaria tarkemmalla tasolla, seka niiden vaatimia tulvareitteja.
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Ote hulevesiselvityksen nykytilakartoituksesta. Alueen alustava korttelirajaus on esitetty viitteellisesti punai-
sella katkoviivalla. (Ldhde: Ramboll Finland Oy)

Lahtotietojen, mitoitusperiaatteiden ja tulvareittien avulla selvityksessa on laadittu hulevesien hal-
linnan maaralliset ja laadulliset vaatimukset, joita kuvataan laaditussa hulevesien hallinnan esi-
suunnitelmassa, jossa on hyédynnetty muun muassa StormTac-analyysia eri pitoisuuksien kuormi-
tuksen tarkastelemiseksi selvityksessa valikoiduilla hulevesireiteilld. Suunnitelmassa jokaiselle
muodostetulle osavaluma-alueelle on mitoitettu viivytystarve ja ohjeelliset purkureittien sijainnit.
Suunnitelman painopisteina ovat luontoarvokohteisiin ja Ankeriasjarven suuntaan osavaluma-alu-
eilta muodostuvien hulevesien ohjaus ja hallinta. Esisuunnitelmassa on my&s tunnistettu nykyisten
ja uusien yleisten alueiden vaatimat hulevesien viivytysalueet ja virtausreitit, ja todettu esitettyjen
hallintatoimien toteuttamiskelpoisuus myds kaava-alueen rakentamisvaiheissa tydmaavesien
osalta. Esisuunnitelmassa on myds tarkasteltu hulevesien hallinnan toimenpiteiden alustavia to-
teuttamiskustannuksia kaava-alueelle.
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1.2 -)_\J—’

Tulvapengerrys nykyisen ikkoal
v/'j ymparille tarvittavilta osin. Kosteikkoalue toimii
viivyttavana ja hulevesia puhdistavana rakenteena.

Yhteensovitus Yritystien jatkeen
suunnittelun kanssa.

Ennen LTA-alueen rakentumista purku voidaan
ohjata myos olemassa oleviin avouomiin.

1 1§

Tilaa hulevesien
leviamiselle
kiinteistokohtaisen
3_0_ 3 mitoituksen ylittavilla
- rankkasateilla. Pengerrys
z maastoa myotaillen ja
purkuvirtaaman
hajauttaminen.
A Purkujarjestelyissa
eroosiosucjaaminen on
ehdotonta. Mahdollisesti
tarve purkureitin
toteuttamiselle putkessa
eroosion valttamiseksi.

e

Eroosion estamiseksi purkupi 1

asennetaan louhepesa, joka hidastaa
ja hajottaa virtaamaa.

X

Ojarasite teollisuustonttien itaosan
hule- ja tulvavesien johtamiseksi.

4.1

Hulevesialtaasta
ohjataan pieni
purkuvirtaama itaan, jotta
muutokset luontoalueen
hydrologisiin olosuhteisiin
pysyvat pienina.

vesien virtaamisen tontille

Viheralueen hulevedet ohjataan
altaaseen avo-ojassa.

NNl

] Henkildautojen paikoitusalueilia Kaksi vaihtoehtoa purkureitilie.

Hulevesien virtaaminen
eroosiovaurioista karsineeseen
rinteeseen estetaan ohjaamalla
hulevedet mitoitustilanteessa koilliseen
ja lounaaseen. Myos tulvareitit
ohjataan rinteen ohi maanpinnan
muotoilulla tai reunakivilla.

0 300
150
. | . m

Ote Itdisen Seppéldnkankaan hulevesien hallinnan esisuunnitelmasta. Valuma-alueiden rajat ovat violetilla,
Viivytysalueet on kuvattu sinisella, korttelialueen purkureitit vihreélla, ja arvokkaat luontotyypit viivoituksella.
Pohjakuvana on datakeskuksen alustava viitesuunnitelma. (Ldhde: Ramboll Finland Oy)

hulevedet ohjataan salaojitettujen Sovitettava yhteen Koillisvaylan
biosuodatusalueiden kautta suunnittelun kanssa. Eroosiosuojaus
hillevesiviemariin tarkeaa.

Hulevesiselvityksen johtop&aatoksina todetaan, etta selvitysalueen hulevesien viivytys perustuu voi-
massa olevan asemakaavan mukaiseen hulevesien viivytysvaatimukseen seka alueelle maaritel-
tyyn mitoitussateeseen, joilla pyritdan sailyttdmaan selvitysalueen luonnolliset hulevesivirtaamat.
Kaava-alueen toteuttaminen esitetyn viitesuunnitelman pohjalta tulisi nostamaan ymparisté6n koh-
distuvaa hulevesien kuormitusriskia varsinkin rakentamisen aikana, minka vuoksi hulevesien laa-
dulliseen hallintaan kiintoainesten osalta tulisi kiinnittaa erityistd huomiota muun muassa arvokkai-
den luontokohteiden ja Ankeriasjarven vedenlaadun heikentdmisen estamiseksi. Lisaksi sammu-
tusjatevesien hallinta suljettavan jarjestelman muodossa olisi tarkeaa, jotta vastaanottavaan vesis-
toon ei kulkeutuisi haitta-aineita.
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Meluselvitys 2025, Ramboll Finland Oy

Datakeskustoiminnassa syntyvan melun on kaavamuutoksen I&dhtokohtia arvioidessa tunnistettu
vaikuttavan lahiymparistéon. Sen arvioimiseksi on tilattu meluselvitys Ramboll Finland Oy:lta ke-
vaalla 2025.

Meluselvityksen tavoitteena oli tuottaa melumalli datakeskustoiminnan aiheuttamasta melusta seka
yhdistelmamalli toiminnan ja liikenteen aiheuttamasta meluvaikutuksesta eri vuorokauden aikoina.
Mukana mallinnuksessa huomioitiin myds Aénekosken radan meluvaikutus. Lahtétietoina Fortum
on toimittanut selvitysta varten alustavan yleistasoisen viitesuunnitelman datakeskuksen mahdolli-
sista toiminnoista alueella, seka arviot datakeskuksen melulahteista, kuten jadhdytyskoneistoista ja
varageneraattoreista. Mallinnus tehtiin tarkastellen melun nykytilannetta ja verrata tilanteeseen da-
takeskusalueen toteuduttua. Mallinnuksessa keskeista oli maarittaa toiminnan melunlahteita ja nii-
den vaikutussuuntia. My6s varavoimalahteiden koekaytté huomioitiin mallinnuksessa.

Meluselvityksen keskeista johtopdatelmaa kuvaa datakeskuksen ja lampdpumppulaitoksen jatkuva
toiminnanaikainen ydajan melu sisaltden kaava-alueelle suuntautuvan liikkenteen melun. 45 dB yo6-
ajan ohjearvon ylittavalle vydhykkeelle ei sijoitu asuinrakennuksia, ei mydskaan loma-asuntoja 40
dB vydhykkeelle. Myos alueen itapuolella olevalla luonnonsuojelualueella ohjearvo 40 dB alittuu
suurimmalta osin.

Varavoimageneraattorien osalta asuinrakennuksia ei jaa paivaajan ohjearvon 55 dB vydhykkeille.
Loma-asunnoista suurin osa jaa alle ohjearvon 45 dB vydhykkeelle, yksi loma-asunto on 45 dB
vyOhykkeen rajalla. Koekayttd tapahtuu paivaaikana, joten ydajan melua ei tarvitse talta osin tar-
kastella. Varavoimageneraattorien meluvaimennusta tullaan tarkentamaan rakentamislupavaihee-
seen niin, etta kaikkien asuin- ja lomarakennusten osalta saavutetaan valtioneuvoston ohjearvot.

limastovaikutusten arviointi 2025, Ramboll Finland Oy

Suurimittakaavaisen datakeskushankkeen ja erityisesti sen merkittavien energiatarpeiden vuoksi,
alueen suunnittelua varten on teetetty ilmastovaikutusten arviointiselvitys Ramboll Finland Oy:n
kanssa.

Arviointiselvityksen tavoitteena on ollut selvittda rakentamisen aikaiset paastot sisaltaen alueen ta-
saamistoimet, seka elinkaaren aikaiset ja liikennepaastot ettéd hukkalammaon hyddyntamisen vaiku-
tus paastoihin. Yhtena selvityksen sisaltona on ollut hukkalammaon hyédyntdmisen synnyttaman
hiilikéddenjaljen eli iimastohyodtyjen merkitys. Selvityksessa on tutkittu myds alueen hiilinieluja ja -
varastoja, seka arvioidaan naiden muutoksia. Selvitystyon lahtotiedot ja alustavat tulokset ovat
pohjautuneet Fortumin alueelle laatimaan alustavaan tontinkayttdluonnokseen, mutta lopullisiin tu-
loksiin ja arvioihin on huomioitu alueelle asemakaavaluonnoksessa osoitettu kokonaisrakennusoi-
keus. Lisaksi selvityksen raportoinnissa on arvioitu kaavamuutoksen sopeutumista ilmastonmuu-
toksen eri ilmidihin, ja esittda keinoja seka suosituksia eri ilmididen huomioimiseksi muun muassa
asemakaavamaarayksissa.

limastovaikutusten arviointiselvityksen johtopaatdksina on tunnistettu alueelle mahdollistettavan
datakeskustoiminnan merkittdva energiaintensiivisyys, josta johtuen toiminnassa tehtavilld energia-
Iahteen valinnoilla on arvioitu olevan merkittava vaikutus alueen toteuttamisesta syntyviin koko-
naispaastoihin. Elinkaaripaastojen arvioitiin kaavaluonnoksen mukaisen tilanteen esirakentamisen
ja varsinaisen rakentamisen osalta paastét hieman pienemmiksi voimassa olevan asemakaavan
vastaaviin verrattuna. Selvityksessa on osoitettu, etta datakeskustoiminnan kaukolampoéna hyédyn-
nettdva hukkalampd voisi lahestulkoon korvata elinkaaripaastojen hiilikadenjaljen. Lisaksi selvityk-
sessa on mitattu ilmastonmuutokseen liittyvien vaaratekijoiden ja ilmididen nakokulmasta.
Selvityksen pohjalta asemakaavan toteuttamisen ilmastovaikutuksia voidaan vahentaa muun
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muassa selvitysalueen tehokkaalla maamassojen hyédyntamiselld, uusiomateriaalien kaytolla,
alueen kasvillisuutta sdastamalla ja kestavilld rakentamisen ratkaisuilla.
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lImastovaikutusten arviointiselvityksessé kuvattu kaavaluonnoksen mukaisen ratkaisun mahdollistaman da-
takeskustoiminnan elinkaaripdastét ja sen hukkalammén hybddyntdmisen paastévaikutus. (Ladhde: Ramboll
Finland Qy)

Taloudellisten vaikutusten arviointi 2025, Ramboll Finland Oy

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella mahdollistettavan datakeskustoiminnan vaikutuksia
on tarkasteltu myds talouden nakdkulmasta kaavaehdotusta varten tehdylla selvityksella syksylla
2025. Selvityksen laatijana on toiminut Ramboll Finland Oy, ja sen tilaajana on ollut Fortum Power
and Heat Oy.

Selvityksen keskeisena tavoitteena on ollut tarkastella kaavahankkeen vaikutukset Jyvaskylan alu-
eelle rakentamisen aikaisten ja tuotantovaiheen ndkodkulmasta, sisaltden paikallisen tydvoiman
hyddyntamistarpeet, verovaikutukset ja vaikutukset eri toimialoille. Lisaksi selvityksessa on kuvattu
400 kV:n sahkénsiirtoyhteyden ja hukkalammoén hyddyntamisen vaikutuksia seka tehty vertailua
voimassa olevan kaavan ja alustavan kaavaehdotuksen vaikutuksista kaupungin investointeihin.
Lahtétietoina selvityksessa ovat olleet ajantasa-asemakaava, alustava kaavaehdotus, datakeskuk-
sen sahkontarve ja rakentamisen kokoluokka, seka alueelle suunniteltavan 400 kV:n sahkdnsiirto-
yhteyden lahtétiedot.

Selvityksessa on todettu alueen voimassa olevan kaavan mukaisen ratkaisun olevan jonkin verran
kalliimpi kaavaehdotuksen tilanteeseen verrattuna, mika johtuu kaavaehdotuksen mukaisesta
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itdisen kortteliosan yhtenaisyydesta ja suhteellisen hyvasta massatasapainosta. Alueen tasaami-
sen kustannukset ovat joka tapauksessa hyvin huomattavat alueen kokonaistoteuttamiskustannuk-
siin nahden. Tasaamisen vastuut ovat kaupungin ja Fortumin valisen yhteistydésopimuksen kautta
sovittu alueen toteuttajan vastuulle, mika poistaa muun muassa korttelien louhinnasta aiheutuvat
kustannukset kaupungin taholta. Kaavalaajennuksella ja muutoksella muodostuvan korttelialue vai-
kuttaa selvityksen perusteella alueen katuverkon investointeihin merkittavasti. Katuverkko piene-
nee kaavaehdotuksen mukaisessa tilanteessa huomattavasti, vaikka alueen itdosan ulkoilureitin
siirrosta uuteen linjaukseen aiheutuu jonkin verran lisdkustannuksia.

Alueelle mahdollistettava datakeskustoiminta tulisi selvityksen mukaan vahvistamaan Jyvaskylan
pitkan aikavalin elinvoimaa seka toimisi merkittdvana veturina monille eri aloille ja seudulle synty-
ville teollisille investoinneille. Datakeskus voisi toteutuessaan synnyttaa selvityksen mukaan vahin-
tdan noin 150 suoraa tyOpaikkaa Jyvaskylaan, ja sen rakentamisvaihe voisi tyollistda suoraan sa-
toja, ja valillisesti tuhansia tydntekijoitd. Datakeskus muodostaisi toteuduttuaan miljardiluokan liike-
vaihtoa tuottavan liiketoimintayksikdn, jonka vaikutukset tulisivat ulottumaan teollisuuteen, energia-
alaan, logistiikkaan ja monille palvelusektoreille. Liséksi toiminnasta syntyvat verovaikutukset arvi-
oidaan kaupungille huomattaviksi tulonlahteiksi esimerkiksi kiinteisto- ja yhteisdverojen kohdalla.
Datakeskuksen toimintaymparistd loisi myds uusia koulutuspolkuja ja yhteisty6ta eri oppilaitosten,
yliopistojen ja yritysten valilla, mika vahvistaisi Jyvaskylan asemaa investointiymparisténa, ja sen
kilpailukykya kansallisesti ja kansainvalisesti.

p—

Negatiiviset vaikutukset

Positiiviset vaikutukset

.

Tontinmyyntituloja muodostuu kertaluonteisesti laajalta « Hankkeen alkuvaiheessa kaupungille voi aiheutua

.

.

.

.

.

alueelta, ja ne ovat kaupungin kannalta merkittavia.
Alueen rakentamista edeltavasta hakkuusta kertyy
kaupungille kertaluonteisia puuston myyntituloja.
Suoraan kiinteistéveroa kertyy kaupungille noin 3-14 M€
vuodessa.

Kunnallisverotuloja arvioidaan kertyvan suorien tydpaikkojen
kautta noin 0,6 M€ vuodessa, olettaen etta

75% tyontekijdista asuu Jyvaskylassa ja maksaa veronsa
kaupungille. Tamé&n perusteella kunnallisveron nykyarvo 30
vuoden ajalta (5 % diskonttokorolla) on noin 9,5 ME.

Datakeskuksen toiminnasta kertyva yhteisévero voi
muodostua Jyvaskylan kaupungille merkittavaksi tulon-
ldhteeksi. Verotuoton maara riippuu yrityksen rakenteesta,
investointien vaiheistuksesta ja toiminnan kannattavuudesta,
mutta arvioiden perusteella kaupungille kohdistuva osuus voi
olla useita miljoonia euroja vuodessa.*

Mikali datakeskuksen tuotannon kerrannaisvaikutuksista noin
10 % kohdistuisi Jyvaskylaan, kaupungille voisi kertya
vuosittain arviolta noin 1,3 M€ kunnallisverotuloja ja yli 0,3
M€ yhteisdverotuloja.

kustannuksia kunnallistekniikan, katu- ja
liikennejarjestelyjen seké sahko- ja tietolilkkenneverkkojen
vahvistamisesta.

- Osa hankkeeseen liittyvista investoinneista voi kuitenkin

palvella myds alueen muuta elinkeinoelamaa ja tukea
pitkan aikavalin infrastruktuurin kehittamista.

Kuvaus positiivista ja negatiivisista vaikutuksista Jyvaskyldn kaupungille datakeskushankkeen toteutuessa
asemakaava-alueen sallimassa laajuudessa. (Ldhde: Ramboll Finland Qy)

Viitesuunnittelu 2024-2025, Ramboll Finland Oy

Asemakaavaluonnoksen valmisteluvaiheessa alueen hankekehittdja Fortum on teettanyt Ramboll
Finland Oy:n kanssa yleispiirteista tontinkayttdsuunnittelua muun muassa korttelialueiden mitoitus-
tarpeen ja liikenneyhteyksien maarittamiseksi suunnittelualueelle. Viitesuunnitelmassa on esitetty
alueelle yleistasoinen vaihtoehtoratkaisu rakennusten massoittelusta sek& datakeskustoimintojen,
kuten varavoimalaitosten, sahkdaseman ja lampopumppulaitoksen sijoittelusta.
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logetiia ja tuktoimionot (1I): ~ 10 000 km”
Togssiaa (IIl): - 25 000 ko’
S 3.

ITAINEN SEPPALANKANGAS AK | JYVASKYLA
Viitesuunnitelma 14.11.2025

Asemapiirros 1/2000

set, kulkuyhteydet ja toiminnot, seka hulevesien viivytysalueet ja istutettavat alueet. Suunnitelma siséltda
alueleikkaukset A-A ja B-B. (Ldhde: Ramboll Finland QOy)

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella on ollut tarpeen tutkia alueelle laadittua data-
keskustoiminnan viitesuunnitelmaa tarkemmalla tasolla alueelle laaditun hulevesiselvityksen ja
luontoselvitysten pohjalta. Tarkennettu viitesuunnitelma sisaltda kaksi poikkileikkausta, jossa on
esitetty rakennusten alustava lattiakorkeus itaisella korttelialueella, seka yleispiirteisesti datakes-
kusrakennusten katon tekniset rakennelmat ja varavoimalaitosten sijainnit. Lisaksi viitesuunnittelun
yhteydessa laadittiin maisemaselvitysta varten konesalirakennusten mallinnusta, josta muodostet-
tiin maastossa otettuihin valokuviin kuvasovitteet. Maisemavaikutusten arvioimiseksi Ramboll tuotti
myoOs kaava-alueelle sijoittuvista konesalirakennuksista nakymaalueanalyysin, jollaista on hyédyn-
netty vastaavissa Suomessa tehdyissa datakeskusten hankeselvityksissa myds aikaisemmin.

Maisemaselvitys 2025, Nomaji maisema-arkkitehdit Oy

Asemakaavan laajennuksen ja muutoksen luonnosvaiheen laatimisen yhteydessa on alueelle tehty
alustavaa maisemallisten vaikutusten arviointia muun muassa Fortumin laatiman viitesuunnitelma-
luonnoksen pohjalta. Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella on tullut tarpeelliseksi sel-
vittdd kaavan maisemallisia vaikutuksia laajemmin selvitystydn ja mallintamisen avulla.
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Nomaiji maisema-arkkitehdit Oy on toiminut selvityksen laatijana. Selvityksen paaasiallisena tarkas-
telualueena on kaavamuutoksen suunnittelualue ja sen lahiymparistd, mutta siind mahdollistetta-
van datakeskustoiminnan vuoksi tarkastelualue on ulottunut myos laajemmalle, noin parin kilomet-
rin sateelle kaava-alueen rajauksesta.

Selvityksen valmisteluvaiheessa on toimitettu tarvittavat lahtotiedot ja toteutettu maastokaynnit sel-
vitysalueella ja sen lahiymparistdossa syksylla 2025. Maisemaselvityksen tuotoksina on muodos-
tettu selvityksen rakenne, jossa ensin on laadittu selvitysalueen maisema-analyysi sisaltden ku-
vaukset muun muassa alueen maisemarakenteesta, kaupunkikuvasta ja alueen arvokohteista.
Analyysin perusteella selvitysalueen lahiymparistdssa on maisemakuvaltaan vaihtelevan luonteisia
alueita lantisesta teollisesta ymparistosta eteldpuoliseen makialueiden metsalahidalueisiin ja vaih-
televiin metsamaa-alueisiin. Maisema-analyysissa on lisaksi tunnistettu maisemamuutoksille herkat
kohteet teemoittain.

Teollisuus ja kaupan suuryksikot
Makialueiden metsalahio
Laaksojen ja rinteiden maatalousmaisema

Vaihtelevat metsamaat

7 Rakentamattomat alueet, joilla maaston muok-
////‘ kausta tehty

Kuva 14. Kaavio i
aluetyypeista.
Taustalla peruskartta MML 9/2025.

Maisema-analyysin kaavio alueen kaupunkikuvalle ominaisista aluetyypeistd. Kaavamuutosalue kuvattuna
punaisella viivalla. (Ldhde: Nomaji maisema-arkkitehdit Oy)

Maisema-analyysin ja samanaikaisesti maisemaselvityksen kanssa laaditun viitesuunnitelman ja
siind muodostettujen kuvasovitteiden perusteella on selvityksessa tehty maisemallisten vaikutusten
arviointi teemoittain. Teemoina ovat olleet vaikutukset maisemarakenteeseen, maisemakuvaan,
arvokohteiden maisemaan, viher- ja virkistysverkostoon ja asuinymparistdjen maisemaan. Vaiku-
tusten arvioinnin kriteereind on kuvattu kunkin teeman osalta muun muassa vaikutuksen merkitta-
vyytta, teeman muutosherkkyytta ja muutoksen suuruutta seka voimakkuutta.

Selvityksen johtopaatdksind on esitetty useita erilaisia suosituksia ja maisemavaikutusten lieventa-
misen keinoja huomioitavaksi alueen asemakaavamuutoksessa ja datakeskushankkeen jatkosuun-
nittelussa. Keskeisina asioina on nostettu esiin rakennusten maksimikorkeuden rajoittaminen 30
metriin ja suurten julkisivujen sovittaminen I&hi- ja kaukomaisemaan esimerkiksi varityksen ja
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rytmityksen keinoin. Vaikutusten lieventamiskeinoina asuin- ja virkistysalueiden nakoékulmasta on
nostettu kaava-alueen tasauksen merkitys erityisesti lantisella korttelialueella, ja muun muassa
kasvillisuuden lisaaminen korttelialueelle ja sen reunoille seka olemassa olevan puuston sailyttami-
nen nailld kohdin mahdollisuuksien mukaan.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Aloitusvaihe

Asemakaavan aloitusvaiheessa on tehty Jyvaskylan kaupungin ja Fortum Power and Heat Oy:n
kesken sijoittumisselvityksia ja kayty yhteistydsopimukseen liittyvia neuvotteluja. Sijoittumisen tar-
kennuttua ltaiselle Seppalankankaalle, on kevaalla 2024 kaynnistetty alustavalle suunnittelualu-
eelle tasaussuunnittelu, jonka yhteydessa on selvitetty alueen rakennettavuutta, massatasapainoa
ja ylijddmamassojen sijoittamista. Lisdksi aloitusvaiheen aikana laadittiin suunnittelualueelle luon-
totyyppiselvitys ja liito-oravaselvitys.

Asemakaavan laajennus ja muutos on ilmoitettu vireille 1.11.2024. sanomalehti Keskisuomalai-
sessa julkaistulla kuulutuksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) I&hetettiin osallisille ja
viranomaisille seka julkaistiin kaavan verkkosivuilla.

Aloitusvaiheen aikana, ennen kaavan vireilletuloa, pidettiin tapaaminen Pysakkivuoren asukkaiden
kanssa asuinalueella. Tapaamisen aikana kaytiin |api kaavan tavoitteita ja silla mahdollistettavan
datakeskustoiminnan perusperiaatteita seka kaavoituksen aikataulua. Tapaamisen keskusteluissa
nousi esille muun muassa toiminnasta mahdollisesti syntyva melu ja rakentamisen vaikutukset
maisemaan.

Aloitusvaiheen asukastilaisuus jarjestettiin 9.12.2024 hybridikokouksena. Asukastilaisuudesta laa-
dittiin muistio, joka lisattiin kaavan verkkosivuille. Asukastilaisuuden keskustelussa nousi esille
muun muassa asemakaavan mahdollistaman datakeskustoiminnan ymparistovaikutukset ja raken-
tamisen mittakaava.

4.2 Luonnosvaihe

4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu

Kaavaluonnoksen valmistelussa ei ole katsottu tarpeelliseksi laatia luonnosvaihtoehtoja. Kaava-
luonnos on laadittu asetettujen tavoitteiden seka reunaehtojen mukaisesti, ja ne perustuvat alueen
yleiskaavaan. Kaavaratkaisua on valmisteltu yhteistydssa datakeskushankekehittajan Fortum Po-
wer and Heat Oy:n ja Alva-Yhtiét Oy:n kanssa, ja siitd on neuvoteltu viranomaisyhteistydkumppa-
neiden kuten Keski-Suomen Liiton, Keski-Suomen ELY-keskuksen, Keski-Suomen pelastuslaitok-
sen ja Tukesin kanssa. Korttelialueelle mahdollistettavan datakeskushankkeen toimijan tulee tarvit-
taessa hakea toimintaansa varten kaavaprosessin jalkeisessa lupaprosessivaiheessa mm. ympa-
ristdlupa, Tukesin kemikaaliturvallisuuslupa seka selvittdad ymparistdvaikutusten arviointimenettely-
prosessin tarpeellisuus.

Kaavaluonnoksen valmistelua ja vaikutusten arviointia varten kaynnistettiin alkuvuodesta 2025
useita selvityksia, kuten liikkenneselvitys, ilmavaikutusten arviointi, meluselvitys ja hulevesiselvitys.
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Aloitusvaiheessa laadittuun liito-oravaselvitykseen tehtiin tdydentavat maastokaynnit kevaan 2025
aikana.

Kaavan laadintaan liittyy sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden

selvittdmiseksi jarjestettiin viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen ELY-keskuksen kes-
ken 26.9.2024. Viranomaisneuvottelussa tuotiin esiin, ettd datakeskushankkeessa on tarpeen arvi-
oida ja selvittaa sen maisemallisia seka merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon kohdistu-

via vaikutuksia.

Lisaksi kaavaluonnoksen valmistelun aikana pidettiin Ankeriasjarven loma-asukkaille asemakaa-
van laajennuksesta ja muutoksesta verkkotilaisuus 10.4.2025, ja seuraavana paivana osallistapaa-
minen 11.4.2025 Ankeriasjarventiella lomakiinteistdjen laheisyydessa. Asukastapaamisen keskus-
teluissa nousi esiin mahdollisesta datakeskustoiminnasta ja rakennustdista aiheutuva meluhaitta ja
alueen luonnon- ja vesiensuojelun kysymykset.

Asemakaavaluonnos oli kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 27.5.2025, ja se paatettiin aset-
taa nahtaville.

4.2.2 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet) ja vastineet/huomioon
ottaminen

Kaavaluonnos oli nahtavana 6.6.—10.8.2025 valisen ajan. Nahtavanaolosta tiedotettiin sanomalehti
Keskisuomalaisessa julkaistulla kuulutuksella ja osallisille I&hetetyilla kirjeilla. Kaavaluonnosta esi-
teltiin 16.6.2025 jarjestetyssa asukastilaisuudessa, johon oli myds mahdollista osallistua verkkoyh-
teyden kautta. Esittelijdiden ja kaupungin asiantuntijoiden lisaksi tilaisuuteen osallistui n. 40 osal-
lista.

Kaavaluonnoksesta annettiin nahtadvanaolon aikana yhdeksan lausuntoa ja kahdeksan mielipidetta.
Lisaksi ennen luonnosvaiheen nahtaville asettamista saatiin erillisestd pyynnosta Keski-Suomen
Museon arkeologiseen kulttuuriperintdén liittyva lausunto. Lausunnon antoivat Telia Finland Oy,
Alva-Yhtiét Oy/vesi, Vaylavirasto, Alva Sahkodverkko Oy, Keski-Suomen ELY-keskus, Keski-Suo-
men Museo, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Keski-Suomen Liitto seka Fingrid. Telia Finland Oy
ja Fingrid ilmoittivat, ettei niilld ollut kaavaluonnoksesta lausuttavaa.

Lausunnoissa kéasiteltiin seuraavia asioita:

- Koillisvaylan toteuttaminen asemakaavan yhteydessa on tarkeaa alueen kehityksen ja ra-
kentamisen aikaisen kuljetuksen kannalta. Liikennevaikutuksissa tulee huomioida Laukaan-
tien tiesuunnitelman tavoitetila.

- Kaavaratkaisussa on huomioitu osa luontoarvoista ja ekologisista yhteyksista, mutta selvi-
tysten puutteet ja valuma-alueiden muutokset saattavat heikentaa luontokohteita, minka
vuoksi kaavamaarayksia ja arviointeja tulee taydentaa.

- Maisemavaikutusten arviointia tulee tdydentaa laajemmalla maisemarakenteen kuvauk-
sella, havainnekuvilla ja mallinnuksilla, jotta suurten rakennusmassojen vaikutukset lahiym-
paristdon voidaan arvioida.

- Kaava-alueella ei ole suojeltuja pienvesia, mutta hulevesien hallinta ja Ankeriasjarven ve-
siston kuormituksen vahentaminen ovat keskeisia, jotta luonnontila ja vesien laatu sailyvat
rakentamisen aikana ja sen jalkeen.

- Melun hallinta tulee varmistaa kaavamerkinndilla ja -maarayksilla.
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- Kaavamuutosalueen laheisyydessa sijaitsee kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita. Se-
lostusaineistoa tulisi taydentaa vaikutusten arvioinnilla ja havainnollistavilla aineistoilla en-
nen ehdotusvaihetta.

- Kaavamuutokselle ei ole esteitd, kun I&hiympariston kemikaalilaitosten (Valio Oy, GTP Fin-
land Oy) riittavat suojaetaisyydet huomioidaan. Hule- seka sammutusjatevesia koskevat
maaraykset varmistavat kemikaaliturvallisuuden ja ymparistériskien hallinnan.

- Kaavamuutoksessa tulee huomioida my6s maakuntakaava 2040.
Mielipiteissa kasiteltiin seuraavia asioita:

- Liito-oravaselvitykset ja suojelumerkinnat ovat puutteellisia, joten suojelualueen rajausta ja
yhdysreitteja tulee laajentaa elinpiirin turvaamiseksi.

- FErityisesti Ankeriasjarven, Saanivuoren ja junaradan varren suuntaan tulisi toteuttaa suoja-
alueita melun, maiseman ja ymparistoriskien hallitsemiseksi.

- Datakeskuksen suunnittelussa tulee huolehtia alueen hulevesien hallinnasta, turvata pohja-
veden tila ja varmistaa avoin tiedotus hulevesiselvityksista ja toimenpiteista.

- Ankeriasjarven ekologiaa uhkaavat kiintoainekuormitus ja aiemmat vahingot, joten Jyvasky-
l&n kaupungin tulee estaa lisdpilaantuminen, ennallistaa jarven tila ja varmistaa, ettei haital-
lisia aineita johdu veteen. Jarviveden epailty kayttd datakeskuksen jaahdytykseen huolet-
taa.

- Datakeskuksen melu ja varahtely tulee hallita niin, ettd ne alittavat ohjearvot ja turvaavat
loma-asutuksen, luonnonsuojelualueen seka elidston rauhan, erityisesti rakennusaikana
konkreettisilla toimenpiteilla kuten tydaikarajoituksilla ja melusuojauksilla. Valosaasteen hai-
riot tulisi estaa.

- Suunniteltujen datakeskusrakennusten korkeus ja laajuus aiheuttavat merkittdvaa maise-
mahaittaa, joten asemakaavassa tulee varmistaa rakennusten sopeutuminen ymparistoon
seka edellyttdd maisemavaikutusten arviointia ja visuaalista mallinnusta.

- Rakennusvaiheen maansiirtoty6t aiheuttavat haittaa alueen liikenteelle.

- Alueelle ei tule sijoittaa datakeskusta, sdhkémagneettisten kenttien riskit tulee arvioida
seka tehda toimenpiteitd sahkdn hinnan ja ymparistdhaittojen hillitsemiseksi. Paikallinen
tyollisyys tulee turvata ja estada ulkomaisen halpatyévoiman kayttd rakentamisvaiheessa.

Tiivistetty kooste lausunnoista ja mielipiteistd seka kaavoittajan antamat vastineet niihin on kaava-
selostuksen liitteend 5) Yhteenveto luonnosvaiheen palautteesta ja vastineet. Alkuperaiset ja ly-
hentamattdmat palautteet ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksessa seka nahtavilla asema-
kaavoituksessa.

4.3 Ehdotusvaihe

4.3.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

Ehdotusvaiheen valmistelun aikana on valmistunut useita asemakaavan laajennus- ja muutosalu-
etta koskevaa selvitysta, joiden sisaltdé huomioitiin jo paapiirteittain luonnosvaiheen valmistelussa.
Ehdotusvaiheen valmistelun aikana selvityksista valmistuivat ilmastovaikutusten arviointi seka
melu-, hulevesi- ja linnustoselvitykset. Lisaksi kaavaehdotuksen valmistelun aikana laadittiin



64:004 / Itéinen Seppalankangas (46)

taloudellisten vaikutusten arviointi ja maisemaselvitys kaavalla mahdollistettavan korttelialueelle
sijoittuvan toiminnan ja toteuttamisvaiheen vaikutusten arvioimiseksi. Maisemaselvityksen lahtotie-
doksi hankekehittaja laaditutti korttelialueen yhteen vaihtoehtoiseen toteutukseen perustuvan viite-
suunnitelman ja siihen liittyvat ndkymaalueanalyysin ja valokuvasovitteet.

Kaavaehdotuksen valmistelun aikana pidettiin ltaisen Seppalankankaan kaavamuutoksen asukas-
tapaaminen vesienhallinnasta 27.10.2025. Tapaamisen tavoitteena oli keskustella hankkeen hule-
vesien hallinnasta ja hankkeen vaikutuksista Ankeriasjarven vedentilaan. Tilaisuuteen kutsuttiin
osalliset, jotka olivat luonnosvaiheessa ja muulla tavoin antaneet palautetta vesien hallintaan ja
Ankeriasjarveen liittyen. Asukastapaamisen keskustelussa nousi esiin seka suunnittelualueen etta
sen pohjoispuolisten alueiden hulevedet, Ankeriasjarven vedenlaatu, Seppalankankaan alueen
pohjavedet seka kaavaluonnoksen sisaltd, hankkeen laatima viitesuunnitelma ja sen melu- ja mai-
semavaikutukset. Tapaamisesta laadittu muistio lahetettiin tilaisuuteen ilmoittautuneille osallisille
seka lisattiin kaavan verkkosivuille.

Kaavaluonnoksen pohjalta valmisteltiin kaavaehdotus, joka on paaosin kaavaluonnoksen mukai-
nen. Luonnosvaiheen jalkeen asemakaavan ehdotusvaiheeseen on tehty saadun palautteen, teh-
tyjen selvitysten ja tarkentuneen suunnittelun perusteella seuraavat merkittavimmat muutokset:

- T-1-korttelialuetta on pienennetty noin 1,22 hehtaaria, jolloin rakennusoikeus on laskennalli-
sesti vahentynyt noin 9 000 kerrosalanelidmetria.

- T-1-korttelialueen kayttétarkoituksen kaavamaaraysta on paivitetty, mutta sen paasisaltoé on
kaavaluonnoksen mukainen.

- Korttelialueen lantiselle rakennusalalle on osoitettu t-merkinta, jolla alueelle ei sallita poltto-
ainevarastoja tai varavoimalaitoksia.

- Korttelialueelta on poistettu kerrosluku, ja lisatty kaavamaarayksiin rakennusalakohtaisesti
rakennusten enimmaiskorkeudet ja maanpinnan likimaaraiset korkeusluvut.

- Korttelialueelle on osoitettu hulevesien viivytykselle sijainniltaan ohjeelliset hu-2-alueva-
raukset.

- Rakentamisen laatuvaatimuksia ja sovittamista maisemaan ja ymparistoon on tarkennettu
kaavamaarayksissa muun muassa kattorakennelmien, julkisivujen ja varityksen osalta

- Liito-oravalle osoitetun suojelualueen s-1-aluerajausta on laajennettu etelammaksi. s-1-alu-
een pohjoispuolelle on muodostettu lahivirkistysaluetta pienentamalla T-1-korttelialuetta,
samalla on huomioitu vireilla olevan yleiskaavan 2050:n mukainen viheryhteystarve. Virkis-
tys- ja suojaviheralueiden pinta-ala on vahentynyt noin hehtaarin. Suojelualueita (s-1 ja luo-
1) on laajennettu yhteensa noin 0,6 ha.

- Yritystien kohdalla yhdyskuntahuollolle varattu ET-alue on muutettu suojaviheralueeksi EV-
1, jolle saa sijoittaa hulevesien kasittelyyn vaadittavia rakenteita. EV-1-aluetta on muodos-
tettu korttelin 72 itdrajan vastaisesti noin 13 metrin levyisena, T-1-korttelialue on pienenty-
nyt vastaavasti.

- EV-1-alueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen rakennusala yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia rakennuksia ja laitteita varten (et), jolle sallitaan myds matkaviestinverkon mas-
tojen sijoittaminen.

- Yritystien varteen on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita
varten uusi ET-alue, jonka sijoittelussa on huomioitu lahivirkistysalueen nykyisen puuston ja
eteld-pohjoissuuntaisen viheryhteyden sailyminen.
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- Kaavamaarayksiin on tehty tdydennyksia ja tarkistuksia tarkentuneen suunnitteluratkaisun
my6ta. Oleellisimmat muutokset koskevat rakentamistapaa seka hule- ja sammutusjateve-
sien maarayksia.
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Vasemmalla ote kaavaluonnoksesta ja oikealla ote kaavaehdotuksesta. Keskeisimpédné erona on korttelialu-
een ja lahivirkistysalueen vélisen rajauksen muutokset etenkin lénsiosassa seké Yritystien ja Koivupurontien
vélisen EV-1-alueen lisdys.

Asemakaavan laajennus- ja muutosehdotus oli kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa
13.1.2026, minka jalkeen se asetettiin julkisesti nahtaville.

4.3.2 Ehdotusvaiheen palaute (lausunnot ja muistutukset) ja vastineet/ huomioon
ottaminen

Asemakaavan laajennus- ja muutosehdotus oli nahtavana 20.1.-19.2.2026. Nahtavanaolon aikana
kaavaehdotusta esiteltiin 2.2.2026 jarjestetyssa asukastilaisuudessa, johon oli mahdollista osallis-
tua verkkoyhteyden kautta. Esittelijdiden ja kaupungin asiantuntijoiden lisaksi tilaisuuteen osallistui
noin 30 osallista. Asukastilaisuudesta laadittu muistio ja esittelymateriaalit lisattiin kaavan verkkosi-
vuille. Nahtavanaolon aikana kaavaehdotuksesta annettiin seitseman lausuntoa ja nelja muistu-
tusta. Lausunnon antoivat Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Alva Sahkoverkko Oy, Keski-Suomen
elinvoimakeskus, Keski-Suomen Liitto, Lupa- ja valvontavirasto, Keski-Suomen museo seka Vayla-
virasto. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Alva Sahkdverkko Oy, Keski-Suomen Liitto ja Keski-Suo-
men museo ilmoittivat, ettei niilla ollut asemakaavan laajennus- ja muutosehdotuksesta lausutta-
vaa.

Lausunnoissa esille nostetut asiat:

- Kaavaselostusta tulee tdydentaa seututiehen kohdistuvien tydémaakuljetusten vaikutuksia
seka kuvata vaikutuksia jalankulun ja py6railyn ndkdkulmasta.

- Seututien 55 dB:n melualue tulee huomioida virkistysalueiden kaavamerkinnoissa.

- Liito-oravaa koskevien pohjois—etela-suuntaisten ekologisten kaytavien lisdksi kaavassa on
osoitettava vastaava kulkuyhteys myos lansi—ita-suuntaan. Kulkuyhteydet on osoitettava
kaavakartassa, jotta yhteys Pysakkivuoreen seka pohjoisiin ja itaisiin elinpiireihin sailyy.

- Vaikka suunnittelualuetta osittain koskenut pohjavesiluokitus on poistunut, asemakaava-
maarayksiin tulee lisata suojamaaraykset jaahdytyksessa kaytettavista kemikaaleista seka
ohjeet hulevesien ohjauksesta ja viivytyksesta poikkeustilanteissa.
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- Kaavassa tulee edellyttda tarkempia maapera- ja pohjavesiolosuhteiden tutkimuksia seka
huomioida ylijadmamassojen tai uusiomateriaalien hydédyntamisen yhteydessa, ettei niiden
kaytdsta saa aiheutua maaperan tai pohjaveden pilaantumisriskia.

- Kaavaselostusta on tdydennettava lampiman ajan vaikutuksista datakeskuksen jaahdytyk-
seen.

- Radan laheisen rakentamisen suunnittelussa on huomioitava radan nykyiset kuivatusjarjes-
telmat. Uusilta kortteli- ja katualueilta ei saa johtaa sade- tai kuivatusvesia radan kuivatus-
jarjestelmiin.

Muistutuksissa esille nostetut asiat:

- Kaavaratkaisussa VL-alueen metsankasittelya ei ole riittavalla tavalla huomioitu liito-oravan
nakokulmasta. Kaavaehdotuksen mukaiset korttelialueet sijaitsevat lahella liito-oravan li-
sdantymis- ja levahdyspaikkoja, mika tutkimustiedon mukaan voi vaikuttaa heikentavasti
lajin esiintymistodennadkoisyyteen.

- Kaavaehdotus ei tayta kaavoituksen vaikutusten riittavaa selvittamista, luonnon monimuo-
toisuuden turvaamista eika hyvan hallinnon periaatteita koskevia vaatimuksia.

- Kaavamaarayksiin tarvitaan sitovat ja kattavat haittavaikutusten ehkaisy- ja lieventamistoi-
met, silld kaavaehdotuksen maaraykset eivat riittavasti osoita konkreettisia torjuntaratkai-
suja. Kaavan mahdollistaman toiminnan vaikutusten arviointi ei tayta alueidenkayttolain 9
§:n vaatimuksia, koska vaikutuksia Ankeriasjarveen, luonnonsuojelualueisiin ja loma-asu-
tukseen ei ole selvitetty riittavalla laajuudella.

- Kaavaan tulee sisallyttaa sitovat ja riittdvan laajat vihersuojavydhykemaaraykset Ankerias-
jarven suuntaan seka luonnonsuojelualueiden lansi- ja etelapuolelle.

- LTA-alue tulee ottaa mukaan kaavamuutokseen ja osoittaa viheralueeksi.

- Yritystien ja Koivupurontien suuntaan tulisi muodostaa kevyen liikenteen reitti suunnittelu-
alueen kautta esimerkiksi rakennusalojen valisen kannaksen kohdalta, joka toimisi myds
elaimiston kulkuyhteytena.

- Asemakaavassa ei ole riittavasti huomioitu suunnittelualueelle sijoitettavien datakeskusra-
kennusten nakymavaikutuksia Sienikorintien asuinalueelle. Maiseman muuttuminen heiken-
taa alueen houkuttelevuutta ja laskee kiinteistdjen arvoa.

- Linnustoselvitys on laadittu aikana, jolloin alueella mahdollisesti liikkuvia pdllélajeja ei ole
voitu havaita.

- Alueella tehtavissa louhinnoissa ja rajaytystdissa seka muussa tarinda aiheuttavassa ra-
kentamisessa tulisi huomioida vaikutukset Iahiympariston herkalle yritystoiminnalle.

Tiivistetty kooste lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin on kaava-
selostuksen liitteend 6) Yhteenveto ehdotusvaiheen palautteesta ja vastineet. Alkuperaiset ja ly-
hentamattdmat palautteet ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksessa seka nahtavilld asema-
kaavoituksessa.

Asemakaavan laajennus- ja muutosehdotuksesta yksityisiltd maanomistajilta saadun palautteen
perusteella tutkittiin lisda korttelialueen rakentamisen mahdollista maisemallista vaikutusta Anke-
riasjarven vastarannan lomakiinteistdjen suuntaan muutostilanteessa. Ankeriasjarven koillisran-
nalla sijaitsevalle neljalle kiinteistdlle tehtiin uusi maastokaynti helmikuun alussa 2026 lehdetto-
maan vuodenajan maisemallisen vaikutusten ja nakymien lisdarvioimiseksi. Maastokaynnin
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yhteydessa otettiin tdydentavat valokuvat niista sijainneista, jotka maisemaselvityksen pohjalta oli
kyseiselta alueelta nahty lehdettdman maiseman kannalta merkittaviksi ja joissa datakeskusraken-
nuksilla voisi olla nakymavaikutuksia. Maisemavaikutusten lisaarvioimiseksi Ramboll laati kahdelta
Saksalan alueen kiinteistolta lehdettéman ajan kuvasovitteet hyédyntaen konesalirakennusten mal-
linnusta.

4.4 Hyvaksymisvaihe

Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat muutokset saadun palautteen, tehtyjen lisaselvitysten ja tar-
kentuneen suunnittelun perusteella:

Lantisesta lahivirkistysalueesta (VL) on muutettu 7,5 hehtaaria Iahivirkistysalueeksi (VL-1)

ja 1,7 hehtaaria suojaviheralueeksi (EV-2), joilla tulee sailyttaa liito-oravan liikkkumisen kan-
nalta riittdva puusto. Laukaantien likennemeluvydhykkeella oleva VL-alueen osa on muu-

tettu EV-2-alueeksi.

Korttelialueen itdreunan istutusaluetta on levennetty 15 metristd 20 metriin ja rakennusalan
rajaa siirretty vastaavan verran levedmman viheryhteyden saamiseksi ja maisemallisten
vaikutusten lieventamiseksi. Itdinen rakennusala on pienentynyt 0,5 hehtaaria 38,7 hehtaa-
riin.

Korttelialueen itareunan istutusalueen kaavamaaraysta on paivitetty niin, etta alueen
puusto on pyrittdva sailyttdmaan ja sita on tdydennettava tiheaksi reunavyohykkeeksi lisis-
tuttamalla puita ja pensaita haitallisten maisemallisten vaikutusten vahentamiseksi.

Asemakaavan valaistuksen kaavamaarayksia on taydennetty siten, ettd rakennuksiin ja
korttelialueelle ei saa toteuttaa voimakkaita, vilkkuvia, vaihtuvavarisia tai liikkuvia valaistuk-
sia tai valomainoksia. Mainos- tai tunnusvalaistus on sovitettava osaksi rakennuksen arkki-
tehtuuria, ja sen tulee olla kirkkaudeltaan hillitty. Ulkovalaistus on suunnattava alaspain ja
rajattava siten, etta se ei aiheuta hairidvaloa lahialueen kiinteistoille, yleisille alueille eika
luontoymparistdon maisemallisten vaikutusten vahentamiseksi.

Pohjaveden ja maaperan suojaamista koskevia kaavamaarayksia on taydennetty.

Kaavan vaikutusten arviointia on tadydennetty.
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Tarkistettu asemakaavan laajennus- ja muutosehdotus on kaupunkirakennelautakunnan kasitte-
lyssa 7.4.2026.

Asemakaavan laajennus ja muutos on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kaupunginval-
tuusto (hallintosaanté 8 §). Kaavaehdotus on kaupunginhallituksen kasittelyssa 20.4.2026, jonka
jalkeen kaavaehdotus etenee kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn 27.4.2026.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Asemakaavaratkaisulla muodostuu yksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa si-
joittaa muun muassa datakeskusrakennuksia ja energiahuoltoon liittyvia rakennuksia (T-1). Lisaksi
T-1-korttelialueelle saa rakentaa paakayttétarkoitusta palvelevia oheistoimintoja kuten jaahdytys-
ratkaisuja, varavoimalaitoksia ja niiden vaatimia polttoainevarastoja seka teknisen huollon raken-
nuksia. Alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvia toimistotiloja enintdan 10 % tontille ra-
kennettavasta rakennusoikeudesta.

Korttelialueen rakennusalat osoitetaan kahdelle alueosalle, ja niiden valiin osoitetaan aluevaraus
ajoyhteytta seka sen alle toteuttavalle rummulle ristedvan lahivirkistysalueen luontoarvojen ja vi-
heryhteyksien turvaamista varten. Lantisen korttelialueen rakennusalalle (t) ei saa sijoittaa polttoai-
nevarastoja tai varavoimalaitoksia. Korttelialueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset alueen osat
hulevesien viivytykseen ja kasittelyyn liittyvia rakenteita ja laitteita varten (hu-2). Liséksi korttelialu-
eiden reuna-alueille on osoitettu istutettavia alueen osia mahdollisten eroosiovaurioiden
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ehkaisemiseksi. Korttelialueen ita- ja etelareunaan on osoitettu liséksi puustoisena toteutettavat
istutusalueet seka etelareunaan mahdollisten maisemavallien aluevaraukset.

Asemakaavassa korttelialueen tehokkuusluvuksi on osoitettu €=0.70, jolloin kokonaisrakennusoi-
keuden maara on noin 320 000 k-m2. Kaavaratkaisulla rakennusoikeuden maara kasvaa noin 129
150 k-m?2. Korttelialueen rakentamista ohjataan muun muassa rakentamistapaa, piha-alueita, me-
lun- ja tarindnsuojausta seka lukuisilla pohja-, hule- ja sammutusjatevesia koskevilla kaavamaa-
rayksilla. Kaavassa on esitetty korttelialueiden maanpinnan likimaaraiset korkeusasemat. Kortteli-
alueelle on maaratty rakennusten raystaskorkeudet enimmaismetreing, jotka ovat itaisella raken-
nusalalla 27 m ja lantiselld rakennusalalla 17 metrid. Rakennusten ja rakennelmien tulee muodos-
taa arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja varitykseltdan yhtenainen, laadukas ja
maisemaan sopiva kokonaisuus. Rakennusten ja rakennelmien varityksessa tulee kayttaa luon-
nonymparistédn murrettuja savyja eika laajojen pintojen varityksessa sallita kirkkaita varisavyja
eikd puhtaan valkoista. Ennen korttelialueelle sijoittuvan rakennushankkeen maanrakennustéiden
aloittamista, tulee hankkeesta laatia hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma seka tydmaave-
sien hallintasuunnitelma, joissa on huomioitu alueen luontoarvot ja vesitalous.

Kaavaratkaisulla poistuu Itdisen Seppalankankaan toteutumattomia teollisuus-, varasto- ja liikera-
kentamiselle osoitettuja korttelialueita, likenneasematontti seka katualueita. Ratkaisussa toteutu-
maton Yritystien jatkeen linjaus muuttuu pohjoisemmaksi, ja katualueen paahan on huomioitu alue-
varaus kaantopaikalle.

Kaavan laajennuksella ja muutoksella muodostettavien lahivirkistysalueiden (VL, VL-1) sekd suoja-
viheralueen (EV-2) rajauksissa on huomioitu uudelleenmaaritellyt luontoarvokohteet, alueen lin-
nusto seka viheryhteyksien muodostuminen. Kaava-alueen lansiosan lahivirkistysalueella VL-1 ja
suojaviheralueella EV-2 turvataan liito-oravan kulkuyhteyksien sailyminen. EV-2-alue on muodos-
tettu seututien 637 meluvyohykkeen 55 dB mukaisesti. Liito-oravan esiintymisen ydinalue (s-1) on
osoitettu kaava-alueen lansiosan lahivirkistys- ja suojaviheralueille. Kaavaratkaisulla muodostetaan
[ahivirkistysalueille lisaksi kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta (luo-
1) lantisen korttelialueen koillis- ja kaakkoispuolille. VL-alueen itdiseen osaan on osoitettu ulkoilu-
reitin (maakuntaura) uusi ohjeellinen linjaus seka keski-, pohjois- ja itdosaan sijainniltaan ohjeelli-
set alueen osat hulevesien viivytykseen ja poisjohtamiseen (hu).

Lisdksi kaavalla osoitetaan Yritystien varteen alue yhdyskuntatekniselle huollolle (ET) puistomuun-
tamoa varten seka Yritystien ja Koivupurontien kulmaan suojaviheralue, jolle saa sijoittaa huleve-
sien kasittelyn vaatimia rakenteita (EV-1). Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja
laitteita (et) sekd matkapuhelinmastoja on mahdollista sijoittaa seka EV-1-suojaviheralueelle etta
lahivirkistysalueen lansiosaan.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan laajennuksen ja muutoksen kokonaispinta-ala on noin 73,6 hehtaaria, josta laajen-
nusta on n. 0,1 hehtaaria ja muutosaluetta n. 73,5 hehtaaria. Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T-1) muodostuu noin 45,7 hehtaaria, ja sen tehokkuusluku on 0,70. T-1-korttelialu-
een pinta-ala kasvaa noin 6,3 ha nykyisen asemakaavan sisaltamaan korttelialueiden (T, TL-1, LH)
kokonaispinta-alaan verrattuna. Rakennusoikeutta muodostuu noin 320 030 k-m2, mika on noin
129 150 k-m2 enemman kuin ajantasa-asemakaavassa.

Lahivirkistysalueita (VL, VL-1) muodostuu noin 24,5 hehtaaria, mika on noin 3,1 ha vdhemman
kuin ajantasakaavassa. Kaava-alueen suojaviheralueiden (EV-1, EV-2) maara on noin 2,4 hehtaa-
ria, mika kasvaa noin 2,1 hehtaaria. Katualuetta muodostuu 0,9 ha, mika on noin 5,1 ha
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vahemman kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Lisdksi asemakaavalla muodostuu noin 220
m? yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET).

Kaavaratkaisussa alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa merkittavasti. Muutos johtuu korotetusta
tehokkuusluvusta ja poistuneiden katualueiden mahdollistamista korttelialueen pinta-alalaajennuk-
sista. Virkistysalueiden kokonaispinta-ala pienenee voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna,
mutta myos katualueiden pinta-ala pienenee huomattavasti vain Yritystien jatkeen jaadessa toteu-
tettavaksi osuudeksi suunnittelualueella.

5.1.2 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueen lahiymparistdoon kaavaratkaisu ei muuta voimassa olevan asemakaavan mah-
dollistamaa tilannetta, jossa alueelle on voinut sijoittua ymparistohairiota tuottavaa toimintaa. Teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueen kayttotarkoituksessa on maaratty tarkemmin mahdol-
listettavien datakeskusten ja niiden vaatimien toimintojen sijoittumisesta, minka takia esimerkiksi
varavoimalaitteiden polttoaineita on mahdollista varastoida alueella. Kaavan laajennuksella ja muu-
toksella mahdollistettavasta toiminnasta, kuten datakeskuksen toiminnassa tarvittavasta jaahdytyk-
sesta ja varavoimageneraattoreiden polttoaineiden varastoinnista ja kaytosta, saattaa aiheutua ym-
pariston hairidtekijoitd kuten melua ja kemikaali- ja polttoainevuotoja.

Korttelialueiden toteutusvaiheessa maanpintojen tasauksen louhintat6ista ja alueella mahdollisesti
tehtavastd maa-ainesten murskaamisesta tulee todennakdisesti aiheutumaan ymparistéén melu-,
tarina- seka pdlyhaittoja, joita tullaan kasittelemaan tarkemmin kaavaprosessin jalkeisessa lupavai-
heessa kuten ymparistélupakasittelyssa.

Ymparistdsta suunnittelualueelle kohdistuvia hairidtekijoitd ovat suunnittelualueen 1ahistélla toimi-
vat turvaselvityslaitokset Valio Oy ja GTP Finland Oy (ent. Tikomet Oy), joiden konsultointivyohyk-
keet ulottuvat alueen lansiosaan. Lisaksi kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvasta rataliikenteesta
saattaa aiheutua tarinda kaavan mukaiselle korttelialueelle.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialue

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T-1

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa muun muassa datakeskusraken-
nuksia ja energiahuoltoon liittyvid rakennuksia, muodostuu noin 45,7 hehtaaria. Lisaksi alueelle
saa rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia oheistoimintoja, kuten jadhdytysratkaisuja, varavoi-
malaitoksia ja niiden vaatimia polttoainevarastoja, seka teknisen huollon rakennuksia. Alueelle saa
sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvia toimistotiloja enintdan 10 % tontille rakennettavasta raken-
nusoikeudesta.

Kaavaratkaisulla muodostettavaan T-1-korttelialueeseen on liitetty voimassa olevan asemakaavan
mukaisia rakentamattomia T-, TL-1- ja LH-korttelialueita 29,6 ha, katualueita 3,4 ha seka lahivirkis-
tysalueita (VL, VL-1) 12,7 ha. Kaavalla muodostetaan noin 270 m? uutta korttelialuetta asemakaa-
van laajennuksen alueelle. Kaavaratkaisussa korttelialuetta muodostuu n. 6,3 hehtaaria enemman
kuin ajantasakaavassa. Kaavan mukainen T-1 korttelialue muodostuu kahdesta pinta-alaltaan laa-
jemmasta alueosasta rakennusaloineen seka niita yhdistavasta ajoyhteydelle varatusta korttelialu-
een osasta (ajo). Itdisen korttelialueen osa on pinta-alaltaan noin 39,2 ha ja lantisen alueen osa n.
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6,5 ha keskikannaksen kanssa. Lantisen korttelialueen rakennusalalla (t) ei sallita polttoainevaras-
tojen tai varavoimalaitosten sijoittamista.

T-1-korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeus tehokkuuslukuna €=0.70 eli laskennallisesti kortte-
lialueella on rakennusoikeutta noin 320 030 k-m?. ltaisella korttelialueen osalla on rakennusoi-
keutta noin 274 600 k-m? ja lantisella korttelialueen osalla n. 45 430 k-m?2. Lisdksi merkityn raken-
nusoikeuden estamatta sallitaan pysakaintitilojen seka rakennusten sisaisten teknisten tilojen ra-
kentaminen.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan korttelialueille maaritelty suurin sallittu korkeuslukumaara
(1) on korvattu maaraykselld rakennusten raystaskorkeuden enimmaismetrimaaralla maanpinnasta
mitattuna, joka on itdiselld rakennusalalla 27 m ja lantiselld rakennusalalla 17 metria. Kaavassa on
esitetty korttelialueen molemmille rakennusaloille maanpinnan likimaaraiset korkeusasemat ohjaa-
maan toteutusvaiheen suunnittelua. Rakennusten katoille voidaan itaisella rakennusalalla sijoittaa
varavoimalaitoksia, piippuja, melusuojarakenteita ja muita taloteknisia rakenteita tai laitteita. Lanti-
sella rakennusalalla voidaan rakennusten katoille puolestaan sijoittaa melusuojarakenteita ja muita
taloteknisia rakenteita tai laitteita. Rakennusten korkeus kattorakennelmineen ja piippuineen saa
olla itdisella rakennusalalla enintdan 33 metria. Lantisella rakennusalalla rakennusten korkeus kat-
torakennelmineen saa olla enintdan 30 metria. Itdisen rakennusalan enimmaiskorkeus kattoraken-
nelmineen perustuu datakeskuksen mahdollisten varavoimalaitosten piipun ylapinnan ja raystaslin-
jan vahimmaisetaisyyteen, jonka on arvioitu olevan 6 metria. Korttelialueen maanpinnan likimaarai-
sen korkeusaseman ja rakennusten raystaan enimmaiskorkeuden maarittelemisella alueelle toteu-
tettavat rakennusmassat pysyvat mahdollisimman kohtuullisen korkuisena, ja nain huomioidaan
korttelialueelle mahdollistettavan toiminnan vaateet seka kaava-alueen ymparistdn asuin- ja loma-
kiinteistot, ja ulkoilureitti. Samalla korttelialueelle jaa enemman tilaa seka riittdvaa valjyytta piha-
alueen erilaisia tarvittavia toimintoja ja tilavarauksia varten, kuten hulevesien viivytys- ja kasittelyra-
kenteille, pysakoinnille, pelastusreiteille, lastaus- ja purkupaikoille seka istutettaville alueille. Kortte-
lialueesta 30 % tulee olla l1apaisevia tai puolilapaisevia pintoja, jolla mahdollistetaan puustoisten ja
istutettavien alueiden suunnittelu seka torjutaan esimerkiksi laajojen asfaltoitujen alueiden muo-
dostumista.

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan materiaaleistaan, korkeudeltaan ja vari-
tykseltdan yhtenainen, laadukas ja maisemaan sopiva kokonaisuus. Rakennusten ja rakennelmien
varityksessa tulee kayttaa luonnonymparistoon sopivia murrettuja varisavyja eika laajojen pintojen
varityksessa sallita kirkkaita varisavyja eika puhtaan valkoista. Kaavaratkaisulla mahdollistettavan
datakeskusten konesalirakennukset ovat tyypillisesti myds julkisivuiltaan pitkid, minka vuoksi ra-
kennusten pitka julkisivuja tulee rytmittda materiaalin, varityksen, aukotuksen tai vastaavien keino-
jen avulla. Rakennusten ja rakennelmien julkisivut eivat saa olla laaja-alaisesti heijastavaa materi-
aalia, kuten lasia, lintujen tdrmaysriskin takia. Lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai
lasien edessa on rakenne-elementteja tormaysriskin vahentamiseksi. Rakennusten laadukkuuden
ja maisemaan sopivuuden arvioi rakentamislupavaiheessa kaupunkitoimikuva.

Lisaksi rakennusten julkisivuvalaistus seka piha-alueiden valaistus tulee suunnitella kohteen mai-
semallinen vaikutus, ominaispiirteet ja kayttdtarkoitus huomioon ottaen. Rakennuksiin ja korttelialu-
eelle ei saa toteuttaa voimakkaita, vilkkuvia, vaihtuvavarisia tai liikkkuvia valaistuksia tai valomai-
noksia. Mainos- ja tunnusvalaistus on sovitettava osaksi rakennuksen arkkitehtuuria, ja sen tulee
olla kirkkaudeltaan hillitty. Ulkovalaistus on suunnattava alaspain ja rajattava siten, ettei se aiheuta
hairidvaloa lahialueen Kiinteistdille, yleisille alueille eikd luontoymparistéon. Julkisivujen ulkovalais-
tussuunnitelman tulee sisaltaa pimean ajan havainnekuva. Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee liit-
taa ulkovalaistussuunnitelma, jonka on laatinut ammattitaitoinen ja kokenut valaistussuunnittelija.
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Korttelialueen reunoille on osoitettu ohjeellisia istutettavia alueen osia mahdollisten eroosiovaurioi-
den ehkaisemiseksi. Korttelialueen itdreunassa on ohjeellinen alueen osa, jonka puusto on pyrit-
tava sailyttamaan, ja jota tulee tdydentaa tiheaksi reunavyohykkeeksi lisdistuttamalla puita ja pen-
saita. Sen luiskat tulee toteuttaa niin, etta niihin pystyy istuttamaan puustoa. Alue tulee maise-
moida korttelialueen ulkopuolinen virkistyskayttd ja luontoarvot huomioon ottaen kayttaen kotimai-
sia luonnonlajeja. Myds korttelialueen etelareunaan on osoitettu ohjeellinen alueen osa, jolle on
istutettava puita ja pensaita kayttden kotimaisia luonnonlajeja tonttilittyman ndkemaalueet huomi-
oon ottaen. Korttelialueen eteldreunaan on lisaksi osoitettu ohjeellinen aluevaraus, jolle voidaan
sijoittaa maisemavalleja (ev-2). Myds maisemavallien sijoittelussa tulee ottaa huomioon tonttiliitty-
man nakemaalueet. Virkistysalueeseen rajautuvien tonttien ja tontinosien istutukset tulee suunni-
tella siten, etta korttelialue liittyy mahdollisimman luonnollisesti viereiseen viheralueeseen. Raken-
tamislupa-asiakirjoihin tulee liittda pihasuunnitelma, jonka laatinut maisemarakentamisen suunnit-
telija on patevyysluokaltaan vahintadan vaativa.

Asemakaavassa on useita kaavamaarayksia seka rakentamisen tydmaavaiheen etta toiminnan ai-
kaisten pohja-, hule- ja sammutusjatevesien huomioimiseksi. Ennen korttelialueelle sijoittuvan ra-
kennushankkeen maanrakennustdiden aloittamista, tulee hankkeesta laatia hulevesien hallinta- ja
johtamissuunnitelma seka tyémaavesien hallintasuunnitelma, joissa on huomioitu alueen luontoar-
vot ja vesitalous. Kaavaratkaisussa on korttelialueelle osoitettu sijainniltaan ohjeellisia alueen osia
hulevesien viivytykseen ja kasittelyyn liittyvia rakenteita ja laitteita varten (hu-2). Lisaksi korttelialu-
een osia yhdistavalle keskikannakselle on osoitettu alueen osa, jolle tulee toteuttaa ajoyhteyden
alittava, halkaisijaltaan vahintaan 800 mm rumpu luontoarvojen ja piennisakkaiden liikkumisen tur-
vaamiseksi (hu-1). Osa rummusta tulee olla maakannasta piennisdkkaiden kuivapolkuna ja osa hu-
levesireittina. Kaavamaarayksissa pohjaveden laadulle vaarallisten aineiden (kuten polttoaineiden
ja jaahdytykseen kaytettavien kemikaalien) varastot ja niiden laitteet on varustettava asianmukai-
silla suojalaitteilla. Korttelialueiden hulevesien hallinta tulee toteuttaa huomioimalla tydmaa-aikai-
nen rakentamisen vaiheistus, seka luo-1-alueita ja Ankeriasjarvea koskevien valuma-alueiden
luonnolliset virtaamat ja vesitase. Sammutusjatevedet tulee ohjata korttelialueella oleviin erillissaili-
6ihin ja lapaisemattomiin viivytysrakenteisiin, ja viivytysratkaisun tulee olla suljettavissa korttelialu-
eelle. Hulevesien hallintajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida sammutus-
jatevedet ja pohjaveden laadulle vaaralliset aineet.

Asemakaavassa on myos paivitetty pysakaointia koskevia kaavamaarayksia nykyisten kaavoitus-
kaytantdjen mukaiseksi. Auto- ja pydrapaikkojen rakentamisen vahimmaismaarat on kohdennettu
korttelialueelle mahdollistettavien toimintojen mukaisesti. Merkityn rakennusoikeuden lisaksi toteu-
tettavien rakenteellisten pysakaintitilojen tai sisaisten teknisten kerrosalat eivat mitoita auto- ja py6-
rapaikkoja. Lisaksi korttelialueella tulee jarjestaa ja sallia ajoyhteydet seka pelastustiet muodostet-
taville tonteille, ja ne tulee yhteensovittaa liikenteellisesti toimivaksi kokonaisuudeksi. Itaisen kortte-
lialueen pohjois- ja eteldosaan rajautuville katualueiden rajoille on osoitettu osuudet, joiden koh-
dalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelialueen rakentamista ohjataan myds muun muassa maastonmuotoilua, melun- ja tarinan-
suojausta koskevilla kaavamaarayksilla seka yleismaarayksilla. Korttelialueen toiminnasta mahdol-
lisesti aiheutuvaa melua tulee torjua siten, etta melutaso lahialueen asuin- ja lomarakennusten si-
satiloissa ja ulko-oleskelualueilla ei ylita valtioneuvoston asettamia melunohjearvoja. Toimintaan
liittyva meluselvitys tulee esittda rakentamisluvan yhteydessa. Alueella sallitaan melusuojaraken-
teet, ja ne tulee sovittaa maisemaan seka ymparistoon. Toteutusvaiheen suunnittelussa tulee tar-
vittaessa ottaa huomioon rataliikenteesta aiheutuvan tarinan vaikutukset. Korttelialueella on ennen
rakentamistoimenpiteitd tehtadvad myods maaperatutkimukset ja ne on liitettava
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perustamissuunnitelmineen rakentamislupa-asiakirjoihin. Kaavalla mahdollistettavat datakeskusra-
kennukset tulee toteuttaa siten, etta niiden hukkalampé on mahdollista kierrattaa kaukolampdver-
kossa.

Asemakaava-alueella on laadittava erillinen tonttijako. Tonttijako tullaan tekemaan asemakaava-
prosessin jalkeen tehtavan korttelialueen toteutusvaiheen tarkemman suunnittelun mukaisesti.

5.2.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue VL

Lahivirkistysaluetta muodostuu yhteensa noin 17,1 ha. Kaavaratkaisulla muodostettavaan VL-alu-
eeseen on liitetty voimassa olevan asemakaavan mukaisia rakentamattomia T-, TL-1- ja LH-kortte-
lialuetta yhteensa n. 4,0 ha, katualueita noin 1,3 ha seka suojaviheraluetta (EV) 0,3 ha. VL-1-alu-
eella sailyy n.11,7 ha ajantasakaavan mukaisesti lahivirkistysaluetta. Kaavalla muodostetaan noin
0,1 ha uutta Iahivirkistysaluetta asemakaavan laajennuksen alueelle.

Lahivirkistysalueen eteldosassa seka osittain keskiosassa sijaitsee kaksi luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkeaa aluetta (luo-1), jonka luontoarvojen sailyminen ja vesitalous tulee
turvata alueen kaytdssa ja suunnittelussa. Luo-1-kohteiden yksityiskohtaisemmat kohdekuvaukset
ja viheryhteystarpeet ovat kaavaselostuksen liitteessa 7.

Asemakaavalla osoitetaan lahivirkistysalueen itdiseen osaan ulkoilureitin (ur) uusi ohjeellinen lin-
jaus. Lisaksi lahivirkistysalueen lansi-, pohjois- ja itdosaan on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset alu-
een osat hulevesien viivytykseen ja poisjohtamiseen (hu).

Lahivirkistysalue VL- 1

Lahivirkistysaluetta, jonka alueella tulee sailyttaa liito-oravan liikkumisen kannalla riittdva puusto,
muodostuu noin 7,5 hehtaaria. Kaavaratkaisulla muodostettavaan VL-1-alueeseen on liitetty voi-
massa olevan asemakaavan mukaisia rakentamattomia T- ja TL-1- korttelialuetta yhteensa n.4,4
ha, katualueita noin 1,6 ha seka suojaviheraluetta (EV) 0,3 ha. VL-1-alueella sailyy n. 1,6 ha ajan-
tasakaavan mukaisesti lahivirkistysaluetta (VL).

Lahivirkistysalueen lansiosassa sijaitsee osittain s-1-merkinnalla luonnonsuojelulain perusteella
suojeltuja liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen alue. S-1-alueella puusto tulee sailyttaa tai
hoitaa sita niin, etta liito-oravan pesapuut, niitd suojaavat puut seka ruokailemisen ja liikkkumisen
kannalta riittdva puusto sailytetdan. VL-1-alueen keskiosassa sijaitsee osittain yksi luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-1), jonka luontoarvojen sailyminen ja vesitalous
tulee turvata alueen kaytdssa ja suunnittelussa. Luontokohteiden yksityiskohtaisemmat kohdeku-
vaukset ja viheryhteystarpeet ovat kaavaselostuksen liitteessa 7.

Lisaksi VL-1- alueen lansiosassa on sailytetty ohjeellisen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitteiden rakennusalan (et) aluerajauksen sijainti ja kaavamerkinta ajantasakaavan
mukaisena. Kaavaratkaisun mukaan et-alueelle saa sijoittaa matkaviestinverkon mastoja.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET

ET-aluetta muodostuu n. 225 m? Yritystien katualueen eteldpuolelle kunnallistekniikan muutoksia
varten. Alue muodostetaan kaavaratkaisussa kokonaisuudessaan voimassa olevan asemakaavan
mukaiselle rakentamattomalle, mutta puuttomalle katualueelle. ET-alueen sijoittelussa on huomi-
oitu seka nykyisen puuston sailyminen viereisilla Iahivirkistysalueilla etta viheryhteyden sailyminen
kaava-alueen ja sen ulkopuolisten VL-alueiden valilla etela-pohjoissuunnassa.
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Suojaviheralue EV-1

Suojaviheraluetta, jonka alueelle saa sijoittaa hulevesien kasittelyn vaatimia rakenteita, muodostuu
n. 0,7 hehtaaria. Asemakaavalla suojaviheralueeseen on liitetty ajantasakaavan mukaista rakenta-
matonta katualuetta noin 105 m? ja Iahivirkistysaluetta n. 0,7 ha. Alueen toteutuksessa tulee var-
mistaa, ettd hulevesi- ja pintatulvareitilla vesi paasee virtaamaan esteetta alueen Iapi virkistysalu-
eella sijaitseviin hulevesijarjestelmiin. Suojaviheralueella sijaitsee et-merkinnalla osoitettu sijainnil-
taan ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden rakennusala, jolle
saa sijoittaa matkaviestinverkon mastoja.

Paaosin suojaviheralue sijaitsee Yritystien ja Koivupurontien kulmassa seka kapeana kaistaleena
kaavalla muodostettavan T-1-korttelialueen sekd kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevien 72. kortte-
lin T-tonttien valiin. Suojaviheralueen ja sille osoitettu et-aluevaraus perustuvat alueella nykytilan-
teessa toteutuneiden jatevesipumppaamon, puistomuuntamon, telelinkkimaston seka hulevesien
purkuun kaytetyn avo-ojan sijainteihin. Suojaviheralueen aluerajauksessa seka kaavamaarayk-
sessa on myo6s huomioitu alueen hulevesi- ja pintatulvareittien kunnossapidon vaatimat tilatarpeet
nykytilanteessa seka korttelialueen ja Yritystien katualueen toteutusvaiheessa syntyvat kuivatustar-
peet.

Suojaviheralue EV-2

Suojaviheraluetta, jonka alueella tulee sailyttaa liito-oravan liikkumisen kannalla riittava puusto,
muodostuu noin 1,7 hehtaaria. Suojaviheralue kasittda ajantasakaavan mukaista teollisuus-, va-
rasto- ja likkerakennusten korttelialuetta noin 1,2 ha ja lahivirkistysaluetta noin 0,5 ha. Aluevarauk-
sella huomioidaan ymparist66n kohdistuva seututien 637 (Laukaantie) paivamelutason ohjearvo 55
desibelia.

EV-2-suojaviheralue sijaitsee kaavan laajennus- ja muutosalueen lansirajalla, ja se rajautuu itareu-
nastaan lahivirkistysalueeseen (VL-1). Suojaviheralueella sijaitsee osittain s-1-merkinnalla luon-
nonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen aluetta. S-1-alu-
eella puusto tulee sailyttaa tai hoitaa sita niin, etta liito-oravan pesapuut, niitd suojaavat puut seka
ruokailemisen ja liikkumisen kannalta riittdva puusto sailytetdan. S-1-alueen viheryhteystarpeet on
esitetty tarkemmin kaavaselostuksen liitteessa 7.

Katualue

Kaavaratkaisussa katualuetta muodostuu 0,9 hehtaaria, joka on noin 5,1 hehtaaria vdhemman kuin
voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu. Yritystien jatkeen katualueen pituus on noin 380
metrid ja leveys noin 20 m. Katualue palvelee voimassa olevan asemakaavan mukaista Jyvaskyla-
Haapajarvi-radan tavaraliikenneterminaalille osoitettua LTA-alueen kayttoa. Yritystien katualueen
paahan on osoitettu rajaus kdantdpaikalle, jonka leveys on noin 30 m. Asemakaavalla Yritystien
katualueen uuteen linjaukseen on liitetty ajantasakaavan mukaista rakentamatonta T-korttelialuetta
0,3 ha ja lahivirkistysaluetta n. 0,4 ha seka Koivupurontien katualueeseen on liitetty noin 50 m? |a-
hivirkistysaluetta. Kaava-alueella sailyy myds n. 0,2 ha ajantasakaavan mukaista katualuetta.

5.3 Kaavaratkaisun perustelut

Asemakaavan laajennus ja muutos on Jyvaskylan oikeusvaikutteisen yleiskaavan seka vireilla ole-
van Jyvaskylan yleiskaavan 2050 mukainen, jossa alue on osoitettu tilaa vaativien tydpaikkojen

alueeksi, ja jonne voidaan asemakaavoittaa ymparistéhairidita tuottavaa tuotantotoimintaa. Kaava-
ratkaisussa on huomioitu virkistys- ja viheryhteyksien jatkuminen seka kiinnitetty erityistd huomiota
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muodostuvien hulevesien kasittelyyn ja alueelta poisjohtamiseen. Lisaksi kaavaratkaisu mahdollis-
taa yleiskaavan mukaisen Koillisvaylan aluevarauksen toteuttamisen suunnittelualueen kohdalla.

Kaavaratkaisu tukee sille asetettuja tavoitteita tilaa vaativien hankkeiden sijoittumiseksi Jyvaskylan
alueelle, sekd mahdollistaa datakeskuksen ja sité palvelevien energialaitosten seka muiden tarvit-
tavien oheistoimintojen sijoittamisen alueelle. Ratkaisussa on huomioitu selvitysten perusteella to-
detut alueen luontoarvot seka niiden vaatimat ekologiset yhteydet ja suojelualueet. Korttelialueen
rakentamista ohjataan huomioiden alueen maisemakuva, asuinalueet, loma-asutus ja rakennettu
ymparisto.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartassa.

5.5 Vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutusten arviointia on tehty asiantuntija-arvioina perustuen olemassa oleviin l1ah-
totietoihin, joita taydennetaan tarvittavilta osin kaavoituksen edetessa. Kaavan vaikutusten arvioin-
titydssa paneudutaan alueidenkayttdlain mukaisesti merkittaviin vaikutuksiin, joita ovat:

- Vaikutukset maisemaan
- Vaikutukset luontoon
- Vaikutukset hule-, sammutusjate- ja pohjavesiin

- Vaikutukset kaavan mahdollistaman toiminnan aiheuttamasta melusta, tarinasta ja valais-
tuksesta

- Vaikutukset virkistykseen ja virkistysyhteyksiin

- Vaikutukset ilmastoon

- Vaikutukset liikenteeseen

- Vaikutukset talouteen ja energiaan

- Vaikutukset alueen yritysten toimintaedellytyksiin

- Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

5.5.1 Kaavan vaikutukset

Maisemavaikutusten arviointimenetelmat

Kaavaratkaisun maisemavaikutuksia on arvioitu useiden eri tulokulmien avulla. Suunnittelussa on
hydédynnetty Sova3D -kaupunkimallia, jonka avulla on tarkasteltu alueelle laaditun yleistasauksen
toimivuutta ja sen vaikutuksia ymparistoon. Lisaksi kaupunkimalliin on tuotu Fortumin laatima viite-
suunnitelma ja sen sisaltamien rakennusten korkeudet, jonka avulla on voitu arvioida kaavaratkai-
sulla muodostuvia maisemallisia vaikutuksia seka lahi- ettd kaukomaisemaan. Lisaksi arvioinnissa
on hyddynnetty kaupungin paikkatietoaineistoja, kuten luokiteltua puuston laserkeilausaineistoa
vuodelta 2024 seka kaava-alueeseen rajautuvien lahivirkistysalueiden metsanhoidon luokituksia ja
sailyvia suojelumetsia.
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Keskeisimpana arviointitydkaluna on kuitenkin kaytetty suunnittelutyén tueksi laadittua maisema-
selvitysta ja sen yhteydessa alueelle laadittuja kuvasovitteita. Maisemaselvityksessa tuotetun mai-
sema-analyysin avulla kaava-alueen laheisyydesta on tunnistettu maisemamuutoksille herkat alu-
eet seka kaava-alueelta ettd sen lahiymparistdsta. Lantisen suunnittelualueen on todettu olevan
maisemamuutosten kannalta herkinta aluetta kaava-alueella, kun taas itdisen suunnittelualueen
maisema on muokkautunut ja siten herkkyydeltaan vahainen.

Maisemavaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistéon

Suunnittelualueella voimassa olevan asemakaavan mukaiset korttelialueet noudattelevat paakayt-
totarkoitukseltaan ja rakentamistapamaarayksiltdan paaosin muualla Seppalankankaalla voimassa
olevien asemakaavojen ominaisuuksia. Alue on rakennuskannaltaan tyypillista teollisuusaluetta,
jossa rakentaminen on kaupunkikuvallisesti monimuotoista. Rakentamisen tehokkuuslukuna on
tyypillisesti kaytetty arvoa =0.50 ja kerroslukuna kaksi. Kerrosluvun maarittely kaavassa ei kuiten-
kaan rajoita, kuinka korkeita rakennettavien kerrosten tulee olla eika taten maarittele rakennusten
enimmaiskorkeutta. Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen mahdolliset vaikutukset rakennet-
tuun ymparistdon syntyvat pinta-alaltaan suuren korttelialueen muodostamisen, rakennusten enim-
maiskorkeuden maarittelyn seka tehokkuusluvun kasvamisen mydéta. Alueelle on mahdollista ra-
kentua pohja-alaltaan laajempia ja korkeampia rakennusmassoja suhteessa nykyisessa asema-
kaavassa osoitettuihin kortteleiden kerroslukuihin, rakennusoikeuksiin ja pinta-aloihin.

Suunnittelualueen voimassa oleva asemakaava ohjaa rakentamistapaa teollisuus- ja varastoraken-
tamisen korttelialueilla moderniin yleisilmeeseen, kappalemaisuuteen ja yksiaineisuuteen. Ohjaa-
misen periaatteet saattavat johtua ajantasa-asemakaavan korttelialueiden pirstaleisuudesta, ja
kaavan luonteena on ollut mahdollistaa nailla kriteereilla yhtendistd modernia teollisuusrakenta-
mista alueelle. Kaavaratkaisussa rakentamistapamaaraysten periaatteita ovat ohjanneet suurimit-
takaavaisen rakentamisen sijoittuminen ja erityisesti alueen viitesuunnitelmassa esitetyt datakes-
kusrakentamisen tekniset vaatimukset ja rakenteet.

Kaava ohjaa rakentamista arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja varitykseltaan laa-
dukkaaseen ja maisemaan sopivan kokonaisuuden suunnitteluun ja toteutukseen kaava-alueen
Iahi- ja kaukomaisemassa. Rakennusten pitkia julkisivuja ohjataan esimerkiksi rytmityksen ja auko-
tuksen keinoin, ja kirkkaita varisavyja tai puhtaan valkoista ei sallita. Lisaksi rakentamistapamaa-
rayksissa todetaan Jyvaskylan kaupunkikuvatoimikunnan roolista rakennusten laadukkuuden ja
maisemaan sopivuuden arvioijana.

Lahiston teollisten alueiden maisemamuutosten sietokyky on maisemaselvityksen perusteella kor-
kea. Datakeskusrakentamisen profiili poikkeaa nykyisesta Iahistdn teollisuusalueiden pienipiirtei-
semmasta ja matalammasta rakentamisesta. Yritystien ja Kuormaajankaaren risteyksesta laaditun
kuvasovitteen perusteella mallinnetut datakeskusrakennukset nakyvat laajasti Yritystien, Koivupu-
rontien, Metsapellontien ja Huletien varren teollisuuskortteleiden piha-alueille. Vaikutukset eivat
kuitenkaan olisi maisemaselvityksen mukaan merkittavia, silld alue ei ole maisemavaikutuksiltaan
herkkaa, ja vaikutukset kohdistuisivat 1ahinna tyépaikoilla tydskenteleviin kyseisilla korttelialueilla.
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Kuvasovite sijainnista 4 Yritystien ja Kuormaajankaaren risteyksestéa lounaaseen kaava-alueen suuntaan
syyskuulta 2025. Datakeskuksen viitesuunnitelmasta mallinnetut konesalirakennukset (korkeus 27 m) valkoi-
sella. (Ldhde: Ramboll Finland Oy)

Maisemavaikutukset kulttuuriymparistoon

Lahiston kulttuuriymparistokohteita ovat Pykaliston kulttuurihistoriallisesti merkittava vahtitupa ja
sen pihapiiri seka Valion maakunnallisesti arvokas teollisuusalue. Kaavamuutoksen vaikutukset
naihin kohteisiin on arvioitu maisemaselvityksessa vahaisiksi, silla kaava-alueen lansiosan raken-
tamisen on arvioitu jadvan todennakdisesti valiin jaavan lahivirkistysalueen puuston ja korttelialu-
eelle muodostuvan kallioleikkauksen taakse.

LEIKKAUS B-B
Pykaliston
vahtituvan

sijainti

/

Korttelialueen raja

Lahivirkistysalue
‘ ’ / Nykyinen maanpinta

Logistiikka -alue

__ Suumnitelualueen rajp

etalliverkkoaita h=2500

Ote viitesuunnitelman alueleikkauksen B-B lansiosan korttelialueesta (logistiikka-alue). Korttelialueen alus-
tava tasaus on noin 154-156 m, ja lantisen lahivirkistysalueen maanpinta vaihtelee noin 161-168 m:n valilla.

Maisemavaikutukset asuinalueisiin

Kaavan laajennuksen ja muutoksella mahdollisesti syntyvia maisemavaikutuksia on tutkittu yleis-
piirteisesti tasaussuunnittelun yhteydessa datakeskukselle alustavasti arvioitujen rakennusmasso-
jen mitoituksen perusteella. Kaavaratkaisussa on esitetty korttelialueen molemmille alueenosille
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maanpinnan likimaaraiset korkeusasemat ohjaamaan kaavan mukaisen toteutusvaiheen suunnitte-
lua ja rakentamista sekad yhteensovittamaan korttelialueen tavoitetasausta Koillisvaylan katusuun-
nitelman korkeusasemien ja Yritystien katualueen jatkeelle tehdyn yleispiirteisen tasauksen
kanssa.

Maisemavaikutusten arviointia varten alueen alustavia merkityksellisia ndkymakohtia erityisesti 13-
hiasutuksen ja ulkoilualueiden suuntaan on selvitetty kaavoittajien toimesta maastotutkimuksilla.
Viitesuunnitelman laatimisen yhteydessa vahvistuivat alustavat kuvauspaikat, jotka kaytiin kuvaa-
massa maisemaselvityksen maastokaynnilla syyskuussa 2025. Suunnittelualueen ymparistdsta on
laadittu yhteensa kuusi kuvasovitetta eri vuodenaikoina. Maastosta otetuista valokuvista on tehty
kuvasovitteet vaihtoehtoratkaisun mukaisesta rakennusten massoittelusta maisemaselvityksessa
tehdyn tarkastelun pohjalta. Kuvasovitteissa viitesuunnitelman pohjalta mallinnetut datakeskusra-
kennukset on esitetty havainnekuvina asemoituina kuvista otettuihin nakymiin. Kuvasovitteissa da-
takeskuksen konesalirakennusten vesikaton ylimmaksi korkeudeksi on mallinnuksen avulla maari-
telty 27 metria, ja teknisten kattorakennelmien, kuten tarvittavien jaahdytyslaitteiden ja melusuo-
jausrakenteiden, korkeudeksi on maaritelty 3 metria. Lisaksi viitesuunnittelun yhteydessa alueelle
on laadittu nakymaalueanalyysi, jossa sen pohjalta on kuvattu kaava-alueen toteutuvien rakennus-
massojen nakymavaikutuksia ja niiden intensiteettia ns. viuhkakuviolla.

b

Laadittujen kuvasovitteiden sijainnit ja niiden kuvaussuunnat. 1. Sienikorintie 29-31, Pysékkivuoren alue 2.
Kulottajanpolku, tasoristeyksen alue 3. Saksalan alue, Ankeriasjérvi 4. Yritystien ja Kuormaajankaaren ris-
teys (L&dhde: Ramboll Finland QOy)
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Nékyméalueanalyysi datakeskuksen konesalirakennusten vaikutusten havainnollistamiseksi kaava-alueelta
1&hi- ja kaukomaisemaan. Analyysi perustuu Maanmittauslaitoksen vuoden 2023 laserkeilausaineistoon, ja

néyttaa teoreettisesti alueet, joille rakennukset todennékdisesti ndkyvét. Analyysissé kaava-alueen suunni-
teltua tasausta ei ole mallinnettu. (Ldhde: Ramboll Finland Oy)

Suunnittelualueella voimassa olevaan asemakaavan korttelijakoon nahden kaavaratkaisussa kort-
telialueet eivat tule lAhemmaksi asutusta kaava-alueen eteldisella rajalla, silla Koillisvaylan katu-
aluevaraus sailyy kaavan ulkopuolella. Korttelialueen etelarajasta noin 300 metrin paassa sijaitse-
vat [ahimmat asuinkiinteistot Pysakkivuoren asuinalueella Sienikorintien pohjoispuolella. Lahimmat
asuinkiinteistot sijoittuvat noin 30 metrid korkeammalle korttelialueen tasaukseen verrattuna. Kiin-
teistdjen nakymia arvioitaessa pyrittiin valitsemaan korkeamman kohdan sijainteja, jossa rakennus-
massojen vaikutukset olisivat selkeimmin havaittavissa. Sienikorintien varrelta laadittujen kuva-
sovitteiden liséksi tarkasteltiin muidenkin Sienikorintiella sijaitsevien asuinkiinteistéjen nakymia
suunnittelualueelle Sova3D-kaupunkimallin avulla. Tarkastelua tehtiin muun muassa maastoltaan
alempana sijaitsevien asuinkiinteistojen maisemavaikutusten seka Koillisvaylan ja Pysakkivuoren
asuinalueen valisen metsavydhykkeen suojavaikutusten vaihteluiden havainnoimiseksi. 3D-kau-
punkimallin avulla tehdyssa tarkastelussa otettiin huomioon myés Koillisvaylan kohdalta kadunra-
kentamisen my6ta poistuva puusto.

Maisemaselvityksen perusteella Sienikorintien kiinteistéjen ja Koillisvaylan katualueen valiin jaava
metsavyohyke vahentdd maisemavaikutuksia pihoille ja rakennuksiin, minka vuoksi asuinalueen
maisemaan kohdistuvia kokonaisvaikutuksia ei arvioida merkittaviksi. Erityisesti pihojen 1ahimmalla
puustolla on voimakkain lieventava vaikutus. Puuston ikaantymisella, metsanhoidon pitkan aikava-
lin toimenpiteilld sekd vuodenajan vaihteluilla todetaan selvityksessa olevan kuitenkin jonkin verran
merkitysta, ja yksittaisille kiinteistdille voi rakennusmassojen toteutuessa olla lievia tai kohtalaisia
muutosvaikutuksia maisemaan. Maastonmuotojen vaihtelut Pysékkivuoren alueelta kohti
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suunnittelualuetta vahentavat datakeskusrakennusten korostumista maisemassa. Lisaksi itdisen
korttelialueen lounaisosan ja Koillisvaylan valiin on tasauksen toteutuessa tasaussuunnitelman mu-
kaisena mahdollista jaada osittainen kalliohylly, mika vahentda alueen rakennusten nakymia asuin-
alueen suuntaan.

Kuvasovite sijainnista 1 Sienikorintieltéd pohjoiseen kaava-alueen suuntaan, alkusyksy 2025. Datakeskuksen
viitesuunnitelmasta mallinnetut konesalirakennukset kattorakennelmineen) valkoisella. (Ldhde: Ramboll Fin-

Kuvasovite sijainnista 1 Sienikorintieltd pohjoiseen kaava-alueen suuntaan lokakuussa 2025. Datakeskuksen
viitesuunnitelmasta mallinnetut konesalirakennukset kattorakennelmineen valkoisella. (Ldhde: Ramboll Fin-
land Oy)
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Kuvavertailu Sova3D -kaupunkimallista Sienikorintie 14:n kohdalta koilliseen kohti suunnittelualuetta. Kor-
keusasema noin 10 m maanpinnasta. Yldkuvassa laserkeilausaineiston mukainen puusto on poistettu, ala-
kuvassa puusto on paikallaan, poislukien Koillisvdyldn alueen puusto. (Ladhde: Jyvéskyldan kaupunki)

Kuvavertailu Sova3D -kaupunkimallista Sienikorintie 39:n kohdalta koilliseen kohti suunnittelualuetta. Kor-
keusasema noin 10 m maanpinnasta. Yldkuvassa laserkeilausaineiston mukainen puusto on poistettu, ala-
kuvassa puusto on paikallaan, poislukien Koillisvdyldn alueen puusto. (Ladhde: Jyvéskyldn kaupunki)
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Itaisella rajalla uusi muodostuva korttelirajaus ulottuu noin 20-60 metria lahemmaksi yksityisen
asuinkiinteiston rajaa nykyisen korttelin 40 kohdalla. Pohjoisempana sijaitsevan korttelin 39 etela-
osan kohdalla muutokset ovat tata suurempia, noin 100 metria. Nakymaalueanalyysin ja Kulotta-
janpolun kuvasovitteen mukaan viitesuunnitelman pohjalta mallinnetut datakeskusrakennukset voi-
vat nakya osittain kyseisen asuinkiinteiston pihapiiriin, mutta selvityksen arvioinnin mukaan koko-
naisvaikutukset jaisivat vahaisiksi. Kiinteistd myds sijoittuu rinteen alapuolelle ja sen pihan taso on
yli 20 metria korttelialueiden suunnitellun tasauksen alapuolella, jolloin korttelialueen ja kiinteiston
rajan valinen lahivirkistysalue mahdollistaa suojapuustoa ndkymien lieventamiseksi.

Kuvasovite sijainnista 2 Kulottajanpolulta luoteeseen kaava-alueen suuntaan alkusyksysta 2025. Datakes-
kuksen viitesuunnitelmasta mallinnetut konesalirakennukset kattorakennelmineen valkoisella. (Ldhde: Ram-
boll Finland Oy)

Kaava-alueen koilliskulmasta itdan noin 300-400 metrin paassa Ankeriasjarven lansirannalla, ja
Ankeriasjarven keskiosan pohjoisrannalla noin 800-900 metrin paassa Saksalan alueella, on useita
vapaa-ajan kiinteistdja. Ankeriasjarven vastarannalla sijaitsee myos vakituisen asumisen kiinteisto.
Saksalan alueelta laadituissa kuvasovitteissa viitesuunnitelman mukaisesti mallinnetut datakeskus-
rakennukset jaisivat puuston taakse. Kaava-aluetta lahempana sijaitsevien Ankeriasjarven lansi-
rannan vapaa-ajan kiinteistéjen pihojen korkeusasemat sijoittuvat suunnilleen samaan tasoon Ku-
lottajanpolun asuinkiinteistdn kanssa, joten télle alueelle datakeskusrakennukset eivat mallinnuk-
sen perusteella nakyisi.
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Kuvasovitteet sijainnista 3 loma-asumisen kiinteistéltd Saksalantie 135 lounaaseen kaava-alueen suuntaan
syyskuulta 2025 (yldkuva) ja helmikuulta 2026 (alakuva). Datakeskuksen viitesuunnitelmasta mallinnetut ko-
nesalirakennukset kattorakennelmineen valkoisella. (Ldhde: Ramboll Finland Qy)
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Taydentévé kuvasovite sijainnin 3 ldnsipuoliselta asuinkiinteistéltd Saksalantie 131 lounaaseen kaava-alu-
een suuntaan helmikuulta 2026. Datakeskuksen viitesuunnitelmasta mallinnetut konesalirakennukset katto-
rakennelmineen valkoisella. (Ldhde: Ramboll Finland Oy)

Itdisen Seppalankankaan asemakaavan maisemallisia vaikutuksia arvioitaessa on myds vertailtu
Sova3D-kaupunkimallissa nakymia tilanteessa, jossa suunnittelualueen korttelialue ja sen ulkopuo-
lisen, ajantasakaavan mukaisen LTA-alueen puusto on paikallaan seka tilanteessa, jossa kyseis-
ten alueiden puusto on poistettu. Vertailu on tehty erityisesti Ankeriasjarven loma-asuntokiinteisté-
jen, luonnonsuojelualueiden ja virkistysalueiden suuntiin. Vertailussa LTA-alueen puustolla ei ole
arvioitu olevan merkittavia maisemallisia vaikutuksia Ankeriasjarven lansirannan Iahimmille loma-
kiinteistdille eika vastarannalla oleville lomakiinteistdille tai asuinkiinteistélle. Vertailussa kaavarat-
kaisun mukainen korttelialue oli puuton suurimman mahdollisen maisemavaikutuksen arvioi-
miseksi.
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Havainnekuvat Sova3D -kaupunkimallista Saksalan alueelta noin 10 m korkeudelta maanpinnasta kohti
suunnittelualuetta, johon on tuotu viitesuunnitelman mukaiset konesalirakennukset (takana keskelld) seka
punaisella katkoviivalla merkitty suunnittelualueen ulkopuolisen LTA-alueen sijainti. Ylempé&né nykytilanne ja
alempana tilanne, jossa LTA-alueen kohdalta puusto on leikattu pois. (Lédhde: Jyvaskyldn kaupunki)



64:004 / Itainen Seppalankangas (68)

f\\\

Ly ol
T

G
[ ]

Havainnekuva kaupunkimallissa suunnittelualueen ja sen viereisen terminaalialueen (LTA) puustonpoiston
vaikutuksista Ankeriasjérven lansirannan lomakiinteistélle (Ankeriasjérventie 155C). Yldkuvassa suunnittelu-
alueen ja LTA-alueen puusto paikallaan, alakuvassa vastaavat poistettuna. Punainen nuoli osoittaa ndkyma-
suunnan. (Léhde: Jyvéaskyldn kaupunki)
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Maisemavaikutukset luontokohteisiin ja virkistysalueisiin

Kaava-alueella nykyinen toteutumaton asemakaava on mahdollistanut alueen virkistyskayttoa ha-
vaitun polkuverkoston perusteella, ja alueen itdosassa kulkeva maakuntauran yhdysreitti on suo-
sittu ulkoilureitti erityisesti hiihtokaudella. Kaavaratkaisussa ulkoilureitin linjaus muuttuu itéisen
osan keski- ja pohjoisosassa uudelle ohjeelliselle aluevaraukselle kapealle I&hivirkistysalueelle, ja
paikoin lahes kiinni korttelin reunaan. Samalla sen tasaus tulee todennakoisesti muuttumaan kort-
teliin suunniteltuun tasaukseen verrattuna noin 6-7 metria alemmaksi. Muutos vaikuttaa ulkoilurei-
tiltd avautuviin nakymiin merkittavasti, silla viitesuunnitelman mukaiset datakeskusrakennukset tuli-
sivat nakymaan reitin uudelle linjaukselle laajasti.

~Hulekuja

Sl

Havainnekuva vuoden 2024 laserkeilausaineistosta yli 15 metrin korkuisesta puustosta (vihred) kaava-alu-
eella (punainen viiva) ja sen Idhiympdristéssd. Havainnekuvan perusteella kaava-alueen rajoille etelédssé ja
koillisessa kohdistuu korkean suojapuuston vybhykkeitd. Kaava-alueen kaakkoispuolella Kulottajanpolun
asutuksen suunnassa korkeaa suojapuustoa esiintyy véhemmén. (Ldhde: Jyvéskylén kaupunki)

Maisemavaikutusten vertailua ja lieventamiskeinoja

Nykyisen asemakaavan mukaan toteutettavan alueen maisemavaikutukset ovat arvioitu merkitta-
viksi. Vaikutuksia aiheuttavat maanmuokkauksen toimenpiteitad ajantasakaavan mukaisilla kortteli-
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ja katualueilla on jo toteutettu kaavamuutoksen suunnittelualueen itdosassa. Kaavaratkaisun pe-
rusteella voidaan todeta, ettd jo muokatun itdisen korttelialueen maisemaa muuttavat vaikutukset
eivat muuttuisi nykyisen asemakaavan tilanteesta, jossa niille on osoitettu korttelialueita. Lantinen
korttelialue on tunnistettu maisema-analyysin perusteella maiseman kannalta muutoksiltaan her-
kaksi lakialueeksi. Kaavaratkaisussa lakialuetta koskeva nykyisen asemakaavan mukainen, pinta-
alaltaan noin 12,2 hehtaarin suuruinen kortteli 82 on pienentynyt kaavaratkaisun mukaiseksi noin
6,5 hehtaarin kokoiseksi korttelialueen osaksi. Muutos on huomattava maisemallisesta nakokul-
masta, silla loput korttelin 82 korttelialueesta on kaavassa muodostettu suoja- ja lahivirkistysalu-
eiksi. Lantinen korttelialue on kuitenkin tasaussuunnittelussa esille tulleiden seikkojen vuoksi kaa-
varatkaisussa todettu haastavaksi toteuttamisen kannalta, mika tulee ottaa huomioon alueen toteu-
tuksessa ja jatkosuunnittelussa.

Maisemaselvityksen mukaan kaavaratkaisun mahdollistaman datakeskustoiminnan maisemavaiku-
tuksia on huomioitu kaavaratkaisussa laajalti, ja niitd voidaan lieventda sen toteutuksessa monin
eri keinoin. Kaavaratkaisun rakentamistapamaarayksissa ohjataan rakennusten muotokielen, kor-
keuden ja varityksen sovittamisesta lahi- ja kaukomaisemaan mahdollisten maisemavaikutusten
lieventamiseksi. Kaavaratkaisussa on myos kielletty kirkkaiden varisavyjen kayttd seka puhtaan
valkoisen varin kaytto laajoissa pinnoissa. Rakennusten ja rakennelmien varityksessa tulee kayttaa
luonnonymparistédn sopivia murrettuja savyja. Lahi- ja kaukomaiseman kannalta puuston sailytta-
minen korttelien reunoilla, kasvillisuuden lisdaminen korttelialueelle, ja laadukas korttelien piha-
suunnittelu tukisi kokonaisuuden sopeutumista ymparistoon.

Rakennuksille on kaavassa maaratty enimmaiskorkeudet, mika kohtuullistaisi nakymavaikutuksia
rakennettuun ymparistéon ja asutuksen suuntiin. Enimmaiskorkeuksien maarittelyyn ovat vaikutta-
neet alueiden nykyisen maanpinnan taso ja maisema-analyysin perusteella erityisesti muutoksille
herkka lantinen korttelialue, johon sallittava enimmaiskorkeus on itaista korttelialuetta pienempi.
Kaavamaarayksissd maanpinnan likimaaraiselld korkeusluvulla ohjataan alueen tasaamisen kor-
keusasemaa, jolla tavoitetaan kyseisen korttelialueen mahdollisimman lieva maisemavaikutus toi-
minnan vaatimukset huomioiden.

Itéiselle korttelialueelle on arvioitujen merkittavien ndkymavaikutusten vuoksi esitetty korttelin ita-
reunaan istutettava ohjeellinen alueen osa, jonka puusto on pyrittava sailyttamaan, ja jota tulee
taydentaa tiheaksi reunavydhykkeeksi lisdistuttamalla puita ja pensaita. Lisaksi vydhykkeen maise-
mointiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota ulkoilureitin virkistysarvojen huomioimiseksi, ja kaava-
alueen virkistyskaytto tulisi mahdollisuuksien mukaan huomioida louhintojen ja muun maarakenta-
misen yhteydessa. Lisaksi vaikutuksia Pysakkivuoren suuntaan on pyritty lieventdmaan itaisen
korttelialueen etelareunaan ohjeellisella istutettavalla alueen osalla, johon on istutettava puita ja
pensaita kayttden kotimaisia luonnonlajeja. Korttelialueen pinta-alasta poisluettuna lastaus- ja pur-
kualueiden piha-alueet, tulee olla 30 % lapaisevia tai puolilapaisevia pintoja, kuten esimerkiksi istu-
tusalueita. Maaraykselld mahdollistetaan korttelialueelle muun muassa tdydentavaa ja ympariston
maisemaan soveltuvaa kasvillisuutta.
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Istutettavien taimien suuri koko Istutettavissa lajeissa suositaan Reunapuustoa sailytetdan mahdollisimman
hillitsee eroosiota ja lieventaa metsalajeja. Pohjakerroksessa laajalti. Reunavyohykkeelle istutetaan
rakennusten maisemavaikutuksia. mahdollisuuksien mukaan paikalta pensaita ja puita tukemaan olevaa
kerattya siirrettyd metsénpohjaa. puustoa.
ol
[
c
Datakeskusalue al VL - alue [ Sailyva metsa
— 3
= 5
= g
e g A
, 8 x| )
/ \ N
Cide ,‘t!'h \
p S S

3\ Z/é Siirretty

5 o § virkistysreitti
+136,0

louhetaytto

Alueelta poistettavaa maa-aineista
hyédynnetdan maisemoinnissa

kasvualustoissa Pensaskerroksen kasvillisuus luo

nakoesteen datakeskusalueen
suuntaan.

Késivaraleikkaus maisemallisten vaikutusten lieventdmiskeinoista kaava-alueen itdosan reunavybhykkeelld
ja ulkoilureitin ympdristéssa. (Lahde: Nomaji maisema-arkkitehdit Oy)

Vaikutukset luontoon

Mahdollistettavan toiminnan ja asemakaavamuutoksen vaikutuksia on tutkittu myds alueen ita- ja
pohjoispuolella luonnonsuojelualueiden ja Ankeriasjarven vesiston ndkokulmasta. Nailta alueilta on
selvitetty esimerkiksi maisemallisia kysymyksia, seka suojelukohteiden ja vesistdjen elidstoon koh-
distuvia vaikutuksia.

Suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolella sijaitsee Saanivuoren luonnonsuojelualue, jonka lantinen
osa alkaa suunnittelualueelta noin 100 m pohjoiseen. Alueella on luonnon monimuotoisuuteen pe-
rustuvia suojeluarvoja, kuten pienvesia ja metsaluontoa. Selvityksissa on tunnistettu luonnontilai-
nen uoma luonnonsuojelualueen lansireunassa, joka liittyy suunnittelualueelta Iahtevaan purkureit-
tiin ja sen valuma-alueeseen. Luonnontilaisen uoman on siten arvioitu olevan kaava-alueelta muo-
dostuvien hulevesien vaikutuspiirissa. Taman vuoksi kaavamaarayksiin on sisallytetty vaatimukset
kaava-aluetta koskevaan hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelmaan ja tydmaavesien hallinta-
suunnitelmaan, joissa tulee huomioida valuma-alueen luonnolliset virtaamat ja vesitase. Lisaksi
muun muassa luonnontilaiseen uomaan kohdistuvia vaikutuksia on lievennetty kaava-alueen tyo-
maa-aikaisten hulevesien nakdkulmasta niin, ettd niitéd koskevista suunnitelmista ja tydmaan vai-
heistamisesta ei saa aiheutua heikennysta vastaanottavan vesiston vedenlaadulle tai vaaraa ym-
pariston pilaantumiselle. Suunnittelualueen pohjoisosaan hu-merkitylle alueen osalle Yritystien var-
teen vuonna 2022 rakentuneet hulevesialtaat toimivat vedenlaatua parantavina ja poikkeavia vir-
taamia tasaavina rakenteina ennen kaava-alueen hulevesien ohjautumista pohjoispuoliseen luon-
nontilaiseen uomaan ja sita kautta myos Ankeriasjarveen.
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Kaava-alueen (punainen viiva) pohjois- ja itdpuoliset Saanivuoren luonnonsuojelualueen kohteet (vihreét
aluerajaukset).

Kaavaratkaisussa on huomioitu luontoselvityksessa tunnistetut arvokkaimmat metsaalueiden ja

suolaikkujen muodostamat kokonaisuudet. Kokonaisuuksien turvaamisessa on kiinnitetty huomiota
kohteiden vesitalouden turvaamiseen kaavaratkaisun ja -maaraysten avulla. Luo-1-suojelumerkin-
nat on osoitettu kattamaan suolaikut ja niiden valittman Iahiympariston. Lisaksi kohteita turvaavaa
metsaaluetta on osoitettu luo-1-kohteiden ymparille 1ahivirkistysalueiksi (VL, VL-1). Suojelukohteita
ymparoivat lahivirkistysalueet turvaavat varsinaisten suojelukohteiden pienilmastoa ja vesitaloutta.

Itdinen osa korttelialueesta sijoittuu merkittaviltd osin puuttomalle ja luontoymparistéltdan muuntu-
neelle alueelle. Luontoselvityksen arvoluokitelluista kohteista talla alueella sijaitsee vesitaloudel-
taan heikentynyt tupasvillarame seka rakennepiirteiltdan yksipuolisen kangasmetsaalueen keskella
sijaitsevat kaksi kangaskorpilaikkua (yksi osin ja yksi kokonaan). Liséksi yksi kangaskorpilaikuista
sijaitsee kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvan Koillisvaylan katulinjan alla. Kangaskorvet on luoki-
teltu erittain uhanalaiseksi (EN) luontotyypiksi. Kangaskorpilaikkuja on kaava-alueella yhteensa
nelja erillista laikkua, ja joiden yhteenlaskettu pinta-ala kaava-alueella on yhteensa 0,5 ha. Naiden
kaikkien laikkujen luonnontila on arvioitu kohtalaiseksi ja niiden koot vaihtelevat vailla 0,05-0,2 ha.
Itéisen korttelialueen alle jaavat kangaskorpilaikut eivat yhdisty arvokkaisiin metsaalueisiin, ja nii-
den kaikkien kohdalla ympardivan metsan harvennukset ovat alentaneet niiden luonnontilaa. Kaa-
van lahivirkistysalueilla sijaitsevia sailyvia kangaskorpia on yhteensa n. 0,25 ha lantisen korttelialu-
een lansipuolella.
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Luo-1-suojelumerkinnalla kaava-alueen eteldosassa osoitettu saniaiskorpi ja lahes koko sen 11,4
hehtaarin laajuinen valuma-alue sijoittuu korttelialueen ulkopuolelle. Valuma-aluetta jaa osittain
Koillisvaylan katulinjauksen alle. Luo-1-rajaukseen on sisallytetty myos korven ominaispiirteita tur-
vaavaa ymparoivaa metsaaluetta. Suuruudeltaan noin 6,5 hehtaarin kokoinen lantinen korttelialue
sijoittuu kokonaisuudessaan metsaiselle alueelle. Sen sijoittumisessa ja laajuudessa pohjana on
ollut luontoselvityksen arvoluokitus. Arvoluokkiin 3 sisaltyvia kangasmetsaalueita sijoittuu kortteli-
alueelle yhteensa n. 2,0 hehtaaria.

Lantinen korttelialue sijoittuu suurimmaksi osaksi alueen pohjoisosassa sijaitsevan metsakortekor-
ven ja ruohokorven valuma-alueelle. Korpea ymparoéivasta noin 2 hehtaarin suuruisesta, arvoluok-
kaan 4 sijoittuvasta varttuneesta tuoreen kankaan metsakuviosta supistuu seka lantisen ja itisen
korttelialueen vuoksi n. 0,5 hehtaaria. Korpilaikkujen vesitalouden sailyttamiseksi tulee kiinnittaa
huomiota alueen hulevesisuunnitteluun. Niiden vesitaloutta on kuitenkin mahdotonta sailyttaa tay-
sin luonnontilaisen kaltaisena. Korttelialueiden valinen ajoyhteys katkaisee kaava-alueen keski-
osan pohjoisetelasuuntaista ekologista yhteytta. Yhteyden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota luontoarvojen turvaamiseen.

Kaavaratkaisu turvaa myos liito-oravaselvityksissa tehtyjen havaintojen pohjalta tunnistetut etela-
pohjoissuuntaiset kulkuyhteystarpeet. Kulkuyhteys on osoitettu kaava-alueen lansiosaan etela-
pohjoissuuntaisena VL-1 ja EV-2-kaavamerkinngilld. Kulkuyhteyden muodostamisella huomioidaan
Koillisvaylan etelapuolella oleva liito-oravan elinpiiri ja sen yhteystarpeet, seka yhteydet kaava-alu-
een lansi- ja pohjoispuolelle. Kaava-alueen itapuolella ei ole tunnistettuja liito-oravan elinpiireja.
Liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikoille osoitetun noin 1,3 hehtaarin suuruisen s-1-alueen
reunasta on lyhimmillaan yli 60 metrid korttelialueen rajaan. Suojelualueeseen liittyy yhtenaista
metsaista VL-, VL-1- tai EV-2-aluetta yhteensa yli 19 hehtaaria.
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Karttakuva liito-oravan elinympéristéverkostosta ja kaavan suojelumerkinnéisté (s-1, EV-2, VL-1). Kartalla
nékyvét myds ne kaava-alueen VL-alueet, jotka Kytkeytyvét liito-oravan suojelumerkintbihin. Kartalla nékyvét
oranssilla pisteilld Laji.fi -jarjestelméén tallennetut liito-oravahavainnot kaava-alueelta ja sen ldheisyydesta.

Linnustoselvityksen mukainen pyypoikueen havaintopaikka sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle si-
joittuvalle VL-alueelle. Myds taman kaavaratkaisun mukainen VL-1-vydhyke lannessa osuu havain-
non laheisyyteen ja tukee pyyn pesimapaikan sailymista. Linnustoselvityksessa tehtiin kaksi ha-
vaintoa homotiaisesta. Toinen homaotiaishavaintopaikoista jaa Koillisvaylan katulinjan alle. Pohjoi-
sempi hdmétiaisen havaintopaikka sijoittuu lantisen korttelialueen koilliskulmaan. Havainto on tehty
kuviolta, joka edustaa harvennettua mantyvaltaista sekametsaa. Aivan sen tuntumassa sijaitsee
kaavan VL-alue ja luo-1-kohde, missa metsa on rakenteeltaan enemman homdtiaisen pesintaan
soveltuvaa. Pohjoisimman havainnon osalta hdmétiaisen elinympariston arvioidaan sailyvan talla
kaavaratkaisulla. Laukaantien Iansipuolella on havaittu pitkalla aikavalilld huuhkajan pesintaa,
jonka laaja reviiriin myds suunnittelualueen oletetaan kuuluvan. Oletetun reviirin perusteella mui-
den polldlajien esiintyminen alueella on epatodenndkdista, eika alueelta ole eri havaintojarjestel-
miin rekisterdityja polldhavaintoja viime vuosilta.
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Kaavaratkaisu turvaa ajantasa-asemakaavaa paremmin alueen luontoarvoja ja sdastaa enemman
arvokkaita alueita seka niihin kytkeytyvia metsaarvoja virkistysalueena. Kaavan lahivirkistysaluei-
den rajauksissa on huomioitu uudelleenmaaritellyt luontoarvokohteet, alueen linnusto seka viher-
yhteyksien muodostuminen. Kaavaratkaisussa osoitettu korttelialueen lansipuolinen viheryhteys
tukee myds vireilla olevan yleiskaavan 2050 mukaista alueelle osoitettua pohjoisetelasuuntaista
viheryhteystarvetta.

Kaavan laajennuksen ja muutoksen jalkeen korttelialueelle sijoittuvan toiminnan on haettava tarvit-
taessa ymparistdlupa, jos on vaarana, etta toiminta pilaa ymparistda. Lisaksi korttelialueelle suun-
nitteilla olevasta toiminnasta on tarpeen mukaan tehtava hankekohtainen, erillinen ympéaristévaiku-
tusten arviointimenettely (YVA-menettely), jossa selvitetdan toiminnan ymparistovaikutukset riitta-
valla tarkkuudella.

Vaikutukset hule- ja sammutusjatevesiin

Kaavaratkaisussa korttelialueen hulevesien hallinta tulee suunnitella siten, etta vaikutukset seka
huleveden maaraan etta laatuun minimoidaan. Rakennettavan alueen ymparistdéssa on vesivaikut-
teisia luontoarvoja, joihin kaavan ratkaisulla on vaikutuksia. Kaava-alueelta pohjoiseen Ankeriasjar-
veen johtavalla purkureitillda on Jyvaskylan pienvesiselvityksessa todettu luonnontilainen uoma-
osuus, jonka virtaamaa tai vedenlaatua ei saa heikentda. Vastaanottava vesistd on Ankeriasjarvi,
johon vedet johdetaan muokattujen avouomien kautta. Hulevesien johtamisen tarkemmassa suun-
nittelussa on huomioitava myds kaava-alueen itapuolisen radan kuivatusjarjestelmat Vaylaviraston
ohjeiden mukaisesti, ja varmistuttava radan alittavien rumpujen kapasiteettien riittavyydesta.

Ankeriasjarveen kohdistuvan kuormituksen vahentamiseksi kaavaratkaisussa on maaratty muo-
dostuvien hulevesien kasittelysta ja viivytyksesta luonnollisten virtaamien ja vesitaseen turvaa-
miseksi. Myds rakentamisen aikaisesta tydmaavesien hallinnasta ja ohjauksesta on kaavassa
maaratty siten, etta luo-1-alueiden ja vesistdjen ekologinen tila ei heikenny.

Kaava-alueen keskiselle, pohjoiselle ja itaiselle l1ahivirkistysalueelle on osoitettu ohjeelliset alueen
osat hulevesien viivytykseen ja poisjohtamiseen (hu). Naille alueille rakennettavien viivytysratkai-
sujen seka tulvareittien ja ylapuolisten valuma-alueiden hallintarakenteiden avulla ohjataan kortteli-
alueiden hulevesia vastaanottaviin vesistdihin, seka varaudutaan rankkasateiden ja poikkeustilan-
teiden aiheuttamien vesimaarien johtamiseen hallitusti.

Koivupurontien korttelin 72 kiinteistoilta purkautuvien hulevesien hallitsemiseksi kaavaan on osoi-
tettu suojaviheralue (EV-1), jolle voi sijoittaa hulevesien kasittelyyn vaadittavia rakenteita purkurei-
tin muodostamiseksi kaava-alueelta pohjoiseen. Korttelialueen keskiosaan rakennusalojen valille
on osoitettu aluevaraus ajoyhteyden alittavalle vahintdan 800 mm rummulle luontoarvojen ja pien-
nisakkaiden liikkkumisen turvaamiseksi (hu-1). Sen lisaksi korttelialueelle on osoitettu ohjeellisia
aluevarauksia (hu-2), joilla hulevesia viivytetaan hulevesiselvityksen ja -maaraysten mukaisella vii-
vytysvaatimuksella. Korttelialueen viivytysvaatimuksena on sailytetty voimassa olevan asemakaa-
van mukainen, tavanomaista huomattavasti vaativampi mitoitus. Viivytysrakenteiden viivytykseen
liittyvaa ajallista tyhjennysmitoitusta on kasvatettu 0,5 tunnista 6 tuntiin, jolla turvataan viivytyksen
rittdvan hidas tyhjentyminen suhteessa valuma-alueiden purkureittien mitoitettuun kapasiteettiin.
Liikenne- ja pysakaéintialueille hulevesien laadullisessa hallinnassa suositellaan biosuodatusmene-
telman hyddyntamista, jolla voidaan lisata korttelialueen lapaisevan pinnan osuutta ja luonnollisen
kasvillisuuden maaraa.
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Biosuodatin

Tilapainen lammikoituminen kasvipeitteisessd painanteessa
Ylivuotokaivo ritilakannella

Vaihtelevia vesioloja kestava
kasvillisuus esim. sarat,
vihvilat, paju

Nykyinen maanpinta

~ Kasvukerros valittujen kasvien

Suodatink: . 400
uodatinkerros n mm Y TR T

Materiaali hiekkaa, jossa
vahintdan 5 % hienorakeisia
maalajeja, kuten silttia, savea,
hietaa

Suodatinkerroksen alapuolella
siirtyméakerros hiekkaa/soraa

\

Biosuodatusalue
kuivatetaan salaojalla

Esimerkki biosuodatusrakenteesta, jollaista olisi mahdollista hyddyntédé esimerkiksi datakeskusalueen viite-
suunnitelman mukaisten pysékéintialueiden ja korttelin sisdisten ajoyhteyksien reuna-alueilla. (Ldhde: Ram-
boll Finland Oy)

Alueelle mahdollistetaan kaavaratkaisulla suurimittakaavaista rakentamista, jossa sammutusjate-
vesien vaikutus ymparistddn tulee ottaa huomioon ja johon nykyinen asemakaava ei aseta maa-
rayksid. Korttelialueen mahdollisessa palo- tai pelastustilanteessa syntyvd sammutusjatevesi voi
sisaltda ymparistolle haitallisia aineita. Kaavaa varten alueelle on tehty sammutusjatevesien maa-
rien arviointia ja mitoitusta niiden hallitsemiseksi hulevesiselvityksen yhteydessa. Kaavamaarays-
ten mukaan sammutusjatevedet tulee olla muun muassa suljettavissa keraavaan jarjestelmaan.
Talldin suljettuun ja lapaisemattdmaan jarjestelmaan talteen keratty neste voidaan onnettomuusti-
lanteen jalkeen viedad muualle kasiteltavaksi. Korttelialueen hulevesien hallintajarjestelmien suun-
nittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon sammutusjatevedet, vaaralliset aineet ja niiden
talteenotto viranomaisten vaatimusten mukaisesti. Sammutusjatevesia koskevilla kaavamaarayk-
silla on pyritty lieventamaan ympariston pilaantumisen riskia tai sen vaaraa.

Kaavaratkaisussa hulevesien hallintaa koskevat merkinnat ja maaraykset ovat alueella voimassa
olevaan asemakaavaan verrattuna mitoitukseltaan huomattavasti vaativampia ja sisalloltdan laa-
jempia. Maaraysten avulla on mahdollista torjua kiintoaineksen aiheuttamaa kuormitusta Ankerias-
jarveen pitkalla aikavalilla. Kaavamuutos jasentda alueen hulevesiverkon rakennetta ja huomioi
luonnontilaisten alueiden vesitaloutta myos alueen toteutuksen aikana. Kaavaratkaisussa on koh-
distettu erityistd huomiota alueen hule- ja sammutusjatevesiin seka niitd koskeviin kaavamaarayk-
siin.

Vaikutukset pohjavesiin

Keski-Suomen ELY-keskus on poistanut paatdksellaan Seppalankankaan pohjavesialueen luoki-
tuksen vuonna 2014. Pohjaveden pinnantasoja tai sen laatua ei kaavamuutoksen valmistelussa ole
tutkittu tarkemmin. Pohjaveden suojelutarve ja pilaamiskielto ovat voimassa alueilla, joiden maape-
ran ominaisuudet mahdollistavat pohjaveden muodostumisen ja varastoitumisen, vaikka ne eivat
olisi luokiteltuja pohjavesialueita, kuten esimerkiksi Seppalankankaalla. Nailla alueilla tarvittavat
vesiensuojelutoimenpiteet, kuten esimerkiksi hulevesien johtaminen ja kemikaalien varastointi, tu-
lee huomioida asemakaavamaarayksissa. Aikaisemmissa tutkimuksissa pohjavesialueella
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maaperakerros on todettu suhteellisen ohueksi ja koostuvan osaksi huonosti vetta johtavista hieno-
rakeisista maalajeista. Lisaksi maaperakerros on paikoin huonosti vetta johtavien moreeniosioiden
katkoma ja kalliokynnysten pirstoma.

Alueen rakentumisen nykyisen asemakaavan mukaisesti on arvioitu voivan muuttaa esimerkiksi
veden imeytymista maaperdan, maaperan vedenjohtavuutta tai pohjaveden virtaussuuntia. Nailta
osin rakentamisen vaikutukset pohjaveteen asemakaavan laajennuksen ja muutoksen mukaisella
ratkaisulla ei katsota muuttuneen ajantasa-asemakaavan tilanteesta. On kuitenkin mahdollista, etta
moreenin ja turvekerroksen alapuolella esiintyy vetta hyvin johtavia maalajeja. Suunnittelualueen
toteuttaminen vaatii kallioalueiden rajaytyksia, murskauksia, massanvaihtoja, maanpinnan tasauk-
sia ja pehmeikkdjen tiivistdmista. Louhinnasta voi syntya hallitsemattomia pohjavesivaikutuksia ja
edelleen pintavesivaikutuksia.

Kaavaratkaisun lahtékohtana on, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava korttelialueen
pohjaveden olosuhteet seka varmistuttava siita, ettei rakentaminen ja alueen muu toteuttaminen
vaikuta pohjaveden laatuun ja korkeustasoon. Kaavamaarayksissa osoitetaan, etta vaarallisten ai-
neiden, kuten polttoaineiden ja jdadytyksessa tarvittavien kemikaalien, varastot ja niiden laitteet on
varustettava asianmukaisilla suojalaitteilla. Lisaksi teollisuuden lastaus- ja purkualueiden seka va-
ravoimalaitoksia ymparoivien alueiden hulevedet tulee ohjata éljynerotusjarjestelman kautta. Kysei-
silla maarayksilla on myds pyritty lieventdmaan ymparistén pilaantumisen riskia tai sen vaaraa, ja
torjumaan esimerkiksi datakeskustoiminnassa tarvittavien jaahdytyskemikaalien kulkeutuminen
pohjaveteen. Poikkeustilanteissa, kuten esimerkiksi pohjavesitasojen nopean ja voimakkaan nou-
semisen tai paineellisen pohjaveden esiintymistapauksessa, toimivat virkistysalueille osoitetut oh-
jeelliset hulevesien viivytysalueet (hu) ohjaavina ja virtaamia tasaavina rakenteina.

Vaikutukset melusta ja tarinasta

Kaava-alueen lahiymparistdsta on tunnistettu ymparistdhairidille herkat kohteet, kuten asuinkiin-
teistot, virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet seka tarinalle herkka yritystoiminta. Kaavaratkaisulla
mahdollistettavasta toiminnasta korttelialueella saattaa syntyd meluhaittoja I&hiymparistoon. Voi-
massa olevassa asemakaavassa sallitaan alueella yleiskaavan mukaisesti ymparistohairidllinen
toiminta. Ajantasakaavassa todetaan Itdisen Seppalankankaan asemakaavan laajennusta ja muu-
tosta koskevalta osalta, ettd ymparistdluvan varaisessa toiminnassa tulee huomioida, etteivat val-
tioneuvoston asettamat ohjearvot ylity. Tata perusperiaatetta meluvaikutusten ohjaamisessa ei
muuteta kaavaratkaisussa. Kaavan melumaarayksiin on lisatty, etta toimintaan liittyva meluselvitys
tulee esittda rakentamisluvan yhteydessa.
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lImajééhdytteisen datakeskuksen konesalirakennuksen periaatekuva. (Ldhde: Ramboll Finland Qy)
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Alueelle mallinnetun ldmpdpumppulaitoksen jééhdytyksen meluvaimennuksen vaihtoehtoinen ratkaisu.
(Léhde: Ramboll Finland Oy)

Datakeskustoiminnan synnyttdma meluvaikutus on jo kaavan valmisteluvaiheessa tunnistettu mah-
dolliseksi haittatekijaksi lahiymparistdlle. Pysakkivuoren ja Ankeriasjarven alueiden asutuksen
vuoksi meluselvityksessa arvioitu muun muassa melulahteita ja niiden suuntia. Meluselvityksessa
on mallinnettu alueen viitesuunnittelun yhteyteen ilmajaahdytyksen vaikutusta mahdollisista kone-
salien ja salien kaukoldmpdna hyédynnettavan hukkaldmmaon tuotantoon tarvittavan Iampépump-
pulaitoksen rakennuksista ymparistoon, seka varavoimalaitosten koekaytosta aiheutuvaa kerta-
luontoista melua.

Meluvaikutusta on tutkittu eri vuorokauden aikoina, jatkuvan ja kertaluontoisen melun, kuten mah-
dollisten varavoimakoneiden koekayton avulla, seka yhdistelmameluna Jyvaskyla-Haapajarvi-ra-
dan kanssa. Meluselvityksessa todetaan suunnittelualueen ulkopuolella aiheutuvan raideliikenteen
melun olevan usealla eri tarkastelutasolla datakeskustoiminnasta aiheutuvaa melua merkittavampi
meluldhde. Raideliikenteesta aiheutuu jonkin verran melun ohjearvojen ylityksia radan itapuolisille
lomarakennuksille ja luonnonsuojelualueelle. Selvityksen perusteella kaavamuutoksen mahdollista-
masta toiminnasta ei aiheudu ennustetilanteessa asuinalueille ohjearvon ylityksia kuin vahaisissa
maarin kertaluontoisesta toiminnasta paivaaikaan. Mahdollinen meluhaitta erityisesti Ankeriasjar-
ven lansirannan vapaa-ajan kiinteistoille ja virkistysalueille tulee huomioida alueen tarkemmassa
toteutussuunnittelussa erilaisilla rakennuksiin tai maastoon sijoitettavilla melusuojausratkaisuilla.
Kaavamaarayksilla sallitaan korttelialueelle melusuojaukseen tarvittavien rakenteiden sijoittaminen
ja ohjataan niiden sovittamisesta ymparistdon. Kaavaratkaisussa myds rakennusten katoille voi-
daan sijoittaa melusuojarakenteita, jotta korttelialueelle sijoittuvan toiminnan toteutusvaiheen tar-
kemmassa suunnittelussa olisi mahdollisimman laajat keinot toteuttaa tarvittavia melusuojaratkai-
suja. Jatkosuunnittelussa tulisi myo6s arvioida jaahdytyksen voimakkuuden vaihtelut ja sen mahdol-
lisesti aiheuttamat lisdmeluvaikutukset eri vuodenaikoina, ja toteuttaa tarvittavat ratkaisut kaava-
maaraysten mukaisesti.
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Jyvaskylan kaupunki P Selittest MELULASKENNAN TIEDOT
S‘::)pél'ay'nkanka:n da‘:akeskus Aanitaso, dB ®  Asuinrakennus Ohjelma: SoundPLAN 9.0

- @ Lomarakennus Menetelma: RTN:1996, GPM:2019
Meluselvitys asemakaavaan 70< Laskentakorkeus: maanpinta + 2m

- P 65< <=70 B0 Muu rakennus Laskentaruudukko: 15 m x 15 m
Yoajan keskidanitaso LAeq 22-07 60< <=65 B eollinen rakennus
- imi ikai slai E 55< <=60 -

Datakeskuksen jatkuva toiminnanaikainen melu, lampélaitoksen melu seka [ iikerakennus
likenne datakeskukselle 50< <=55 —— L\mt;ak;ava;gi\ﬁl)w
- Lampélaitokselle tarvittava melunsuojaus huomioituna: 45< <=50 Sucjelualueet — ——
melueste (1): h= +4,3m jadhdyttimien ylapinnasta, (2): h= +3m varajadhdyttimen 40< <=45 1 Datakeskukset
ylapinnasta KUVA 6 <=40 | Loiest 8.5.2025 MIVAI RAMBGLL
_ Datakeskuksen melunsuojaus (3): h= +4,5m maanpinnasta elueste

Viitesuunnitelman mukainen mallinnus liikenteen ennustetilanteen, datakeskuksen ja ldmpépumppulaitoksen
yhteismelusta y6ll4. 45 dB meluvybhykkeen siséén ei jd& asuinrakennuksia datakeskuksen ladhialueella, yksi
asuinrakennus alueen kaakkoispuolella on 45 dB rajalla. Rautatien varressa on loma-asuntoja, joiden koh-
dalla melutaso ylittda ohjearvon 40 dB raideliikennemelun vuoksi. (Ldhde: Ramboll Finland Oy)

Kaava-alueelle voi kohdentua laheisen junaradan liikenteestéd aiheutuvaa melua ja tarinda. Ratalii-
kenteen melulla ei ole arvioitu olevan merkittavaa vaikutusta kaavalla mahdollistettavaan kortteli-
alueeseen ja sen toimintaan. Tarinda koskevan kaavamaarayksen mukaan toteutusvaiheen suun-
nittelussa tulee tarvittaessa ottaa huomioon rataliikkenteesta aiheutuvan tarinan vaikutukset.

Toteutusvaiheen maarakennustoista aiheutuvista louhintatéistad arvioidaan syntyvan melua, ja siita
aiheutuvan tarinén on tunnistettu vaikuttavan joissakin tapauksissa myds lahialueen kiinteistdjen
yritystoimintaan. Nama vaikutukset, kuten mahdolliset tarinan seurantatoimenpiteet lahialueille, tul-
laan arvioimaan ja ratkaisemaan tarvittaessa kaavaprosessin jalkeisessa ymparistolupakasitte-
lyssa. Korttelialueen pinta-alan ja alustavien louhintamaarien perusteella on arvioitu, ettd hankkeen
ymparistdluvan kasittelee Lupa- ja valvontavirasto.

Vaikutukset ulkovalaistuksesta

Kaavaratkaisulla mahdollistettavasta toiminnasta on arvioitu syntyvan mahdollisesti myos ulkova-
laistuksesta aiheutuvaa ymparistéhairiota. Kaavaratkaisulla mahdollistettava datakeskushanke voi
toteutuessaan kasittaa laajoja ympari vuorokauden valaistuja alueita ja rakennuksia, joista voi
muodostua hairidvalon riskia esimerkiksi [&histon asuinalueelle, Saanivuoren luonnonsuojelualu-
eelle ja Ankeriasjarven ympariston loma-asumiselle. Alueen ja sille sijoittuvien rakennusten ulkova-
laistus on toteutettava ymparistoon soveltuvana, hillittyna ja arkkitehtonisesti hallittuna kokonaisuu-
tena. Valaistuksen tulee tukea alueen turvallisuutta ja toiminnallisuutta aiheuttamatta hairiévaloa tai
valosaastetta ymparistdon. Valaistustasot tulisi mitoittaa kayttétarpeen mukaisiksi.
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Kaavaratkaisussa valaistusta koskevia kaavamaarayksia on tarkennettu alueelle sijoittuvan toimin-
nan ymparistoystavallisen ja laadukkaan ulkovalaistuksen toteuttamiseksi, seka ulkovalaistuksesta
mahdollisesti aiheutuvien ymparistdhaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Valaistuksen kaavamaarays-
ten mukaan seka rakennusten julkisivujen etta piha-alueiden valaistus tulee suunnitella kohteen
maisemallinen vaikutus, ominaispiirteet ja kayttétarkoitus huomioon ottaen. Rakennuksiin ja kortte-
lialueelle ei saa toteuttaa voimakkaita, vilkkuvia, vaihtuvavarisia tai liikkkuvia valaistuksia tai valo-
mainoksia. Lisdksi Mainos- tai tunnusvalaistus on sovitettava osaksi rakennuksen arkkitehtuuria, ja
sen tulee olla kirkkaudeltaan hillitty. Ulkovalaistus on suunnattava alaspéain ja rajattava siten, etta
se ei aiheuta hairidvaloa lahialueen Kiinteistoille, yleisille alueille eikéa luontoymparistdon. Valomai-
nosten kokoa, sijoittelua ja voimakkuutta, seka valaistuksen ja julkisivujen kokonaisuutta arvioi-
daan kaupunkikuvatoimikunnan arvioinnissa rakentamisluvan yhteydessa. Julkisivujen ulkovalais-
tussuunnitelman tulee sisaltda myos pimean ajan havainnekuva.

Vaikutukset virkistykseen ja virkistysyhteyksiin

Asemakaavan vaikutukset virkistykseen ovat kohtalaiset. Voimassa olevan asemakaavan mukaiset
korttelialueet ja katurakenteet ovat kaava-alueen osalta ovat olleet toistaiseksi rakentamattomia,
jolloin alueen talousmetsia on kaytetty nykytilanteessa virkistykseen alueelle muodostuneiden pol-
kureittien perusteella. Lisdksi ajantasakaavan mukaan alueen itdreunassa kulkee ymparivuoti-
sessa kaytdssa oleva ulkoilureitti (maakuntaura). Voimassa olevan asemakaavan mukaiset kortteli-
, katu- ja lahivirkistysalueet on kaavassa uudelleenjarjestelty. Kaavan mukainen korttelialue ja ra-
kentaminen on paaosin sijoitettu ratkaisussa kiinni nykyiseen rakennettuun ymparistoon, jotta vir-
kistysalueiksi osoitettavat alueet muodostuvat myés mahdollisimman laajoiksi ja yhtenaisiksi. Tal-
I6in ne lisaksi liittyvat luontevammin etenkin pohjois- ja etelapuolisiin laajempiin paavirkistysaluei-
siin, ja kaavalla on osoitettu lahivirkistysalueita myds naiden alueiden viereen.

Korttelialueen muodostamisessa on myos huomioitu, ettd kaupungin yllapitama tarkea virkistysreit-
tiyhteys Kangaslammelta Laukaan suuntaan on siirrettavissa ja rakennettavissa tarvittavilta osin
uuteen sijaintiin. Ulkoilureitin nykytilaa, sijaintia uudelle linjaukselle ja uuden ulkoilureitin rakennetta
on tutkittu FCG:n tasaussuunnittelun ja Rambollin hulevesiselvityksen yhteydessa. Nykyinen
vuonna 2021 uuteen sijaintiinsa Kiskotien ja suunnittelualueen nykyisten T-korttelialueiden itdpuo-
lelle siirretty reitti on palvellut paaasiassa talvikautena osana latuverkkoa. Reitti on toteutettu
maastoon ilman rakenteellisia suunnitteluratkaisuja, ja sen kuivatus on puutteellista. Ulkoilureitin
siirron yhteydessa reitin Yritystien eteldpuolinen osuus on suunniteltu yleistasoisessa tasaussuun-
nitelmassa noin 6 metrin levyisena. Reitin lansipuolen ja korttelirajan valiin on osoitettu hulevesi-
uoma. Hulevesiuoma viherpainanteena muodostaisi hulevesiselvityksen mukaan suojaavan tulva-
penkereen radan suuntaan seka loisi viihtyisyytta parantavan elementin rakentuvan korttelialueen
ja ulkoilureitin valiin. Ulkoilureittiyhteys saattaa katketa hetkellisesti siirron toteutusvaiheessa.
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" \
+140
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+134
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Suunnittelualueen itdosan ulkoilureitin yleispiirteinen poikkileikkaus, jossa reitille on osoitettu kuivatusra-
kenne. (Ldhde: FCG Finnish Consulting Group Oy)
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Kaavaratkaisussa alueen lansiosassa korttelialueen maara vahenee huomattavasti verrattuna
ajantasakaavan mukaisiin kortteli- ja katualueisiin, ja ndiden tilalle alueen lansiosaan on osoitettu
kaavassa suojaviher- ja lahivirkistysalueita. Kaavamuutoksella siis mahdollistetaan edelleen alu-
een kayttd virkistykseen ja laajennetaan silla sijaitsevaa virkistysyhteytta. Ajan myoéta alueella ole-
vien harvennettujen talousmetsien kasvillisuuden ja puuston varttuessa alueen virkistys- ja mai-
sema-arvot paranevat.

Vaikutukset ilmastoon

Kaavan laajennuksen ja muutoksen tavoitteena olevan datakeskuskokonaisuuden mahdollistami-
nen toteuttaa osaltaan vahapaastoista tulevaisuudenkuvaa Jyvaskylaan sijoittuvien tuotannollisten
hankkeiden joukossa. Kaavamuutoksen aiheuttamat ilmastovaikutukset muodostuvat rakentami-
sen ja kaytdnajan paastoistd. Suurin osa rakentamisen ajan paastoista on arvioitu syntyvan raken-
nusten rakentamisesta. Uusiutuvilla energianlahteillda on merkittavasti pienentavaa vaikutusta esi-
merkiksi datakeskuksen elinkaarenaikaisiin paastoihin.

Alueen rakentamista valmistelevissa tdissa massatasapainolla on suurin vaikutus tdman vaiheen
paastdvaikutuksiin. Paastoja syntyy joka tapauksessa alueen tasaus- ja louhintatdissa, mutta lii-
kenteen ja massojen kuljettamisen osuutta paastoihin on pyritty minimoimaan huolellisella yleista-
saussuunnittelulla. Yleistasaussuunnitelman yhteydessa on tutkittu myds kunnallistekniikan raken-
tamista ja tarvittavien infraverkkojen osalta on pyritty varautumaan kaavaratkaisussa siten, ettei
alueella syntyisi johtojen tai likennevaylien siirtoja.

Asemakaavan luonnosvaiheessa on tunnistettu datakeskustoiminnan luonteeseen kuuluva runsas
sahkontarve ja kulutus, seka siina syntyva hukkalampo. Energiankaytosta syntyy selvityksen mu-
kaan suurin osa alueen paastodista, jotka ovat energiantuotantotavasta riippuen merkittavat. Data-
keskuksen sijoittuessa alueelle voidaan kuitenkin toiminnassa syntyvaa hukkalampoa hyodyntaa
kaupungin kaukolampdverkossa, mista tulee ilmastohyotyja. Hyddyn maara riippuu kuitenkin ener-
giantuotantotapojen paastokertoimen kehityksesta. Hankkeen toteutumista koskevat investointi-
paatokset esimerkiksi energianlahteen, lammaon talteenoton ja varastoinnin osalta, ja alueen ope-
roinnista vastaavan toimijan paatdkset vaikuttavat eniten alueella toteutuvaan energiataseeseen.
My®ds toteutusvaiheessa rakennusten suunnittelussa tehtavat ratkaisut vaikuttavat niiden elinkaa-
ren aikaisiin paastoihin ja energiankulutukseen.

Kaavamuutoksen toteuttamisen ja ajantasa-asemakaavan toteuttamisen vertailua paastévaikutus-
ten nakokulmasta on tehty kaavaa varten laaditussa ilmastovaikutusten arviointiselvityksessa kaa-
valuonnoksen tietojen pohjalta. Kaava-alueelle muodostuvan korttelialueen esirakentamisen koko-
naispaastodjen arvioidaan vahenevan noin 13 %. Merkittdvin muutos ajantasa-asemakaavaan voi-
daan nahda katurakentamisen toteuttamisen vertailussa, jossa kaavamuutoksen luonnosvaiheen
mukaisten katuosuuksien toteuttaminen vahentaisi alueen paastot alle viidennekseen nykyisesta.
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Itdaisen Seppalankankaan asemakaavan ilmastoselvitys:
esirakentaminen

* Esirakentamisen Pééstét I,aSkettiin ch:n tEkeman alueen Kaavaluonnos 2025 (datakeskus): esirakentamisen paastot
datakeskuksen viitesuunnitelman pohjalta laaditun
tasaussuunnitelman ja massatasapainotarkastelun perusteefla. .

Louhinnanosuus | T
- Kaavaluonnoksen (datakeskus) esirakentamisen p&astot ovat yhteensa n.
31 890 tonnia CO2-ekv Koillisvayla [l
- Itdisen alueen osuus on n. 23 980 tonnia CO2-ekyv, josta louhinnan
osuus on n. 22 % tantinen os - NN

- L&ntisen alueen osuus on n. 7 910 tonnia CO2-ekv, josta louhinnan itéinen osa
osuus on n. 56 %
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- Koillisvaylan esirakentamisen paéstot ovat n. 680 tonnia COz-ekv. o 5000 10000

+ Esirakentamisen paastoista suurin osa muodostuu kalliolouhinnasta
seka louhetaytoista. Muita paastdja aiheuttavia toimenpiteita ovat
mm. kuljetukset, maaleikkaukset seka pintamaan poistot.

+ Louhinnassa syntyvia ylijddmé&massoja on yhteensd n. 620 000 m3rtr Esirakentamisen paastot, vertailu
* Nykyisen kaavan mukaiset esirakentamisen paastot ovat n. 36 030 t
CO2-ekv Kaavaluonnos |
Nykyinen kaava |
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Ote limastovaikutusten arviointiselvityksen tuloskoosteesta. Kaava-alueen esirakentamisen pééstévaikutus-
ten vertailu ajantasa-asemakaavan ja kaavaluonnoksen vélilla. (Ldhde: Ramboll Finland Oy)

Itaisen Seppalankankaan asemakaavan ilmastoselvitys:
rakentaminen: katujen materiaalien ja tuotevalmistuksen osuus

+ Katurakentamisen paastét arvioitiin katujen pituuksien ja pinta-alojen
perusteella kayttden apuna IHKU-laskentapalvelun
hankeosalaskentaa

- Kaavaluonnoksen (datakeskus) katurakentamisen p&éstét: noin 140

tonnia CO2-eky Katujen rakentamisen paastot, vertailu

- Nykyisen asemakaavan mukaiset katurakentamisen p&éstét: noin 750
tonnia CO2-ekv 700

- Koillisvéylan rakentamisen paastét: 450 tonnia CO2-ekv 600

tonnia CO2-ekv
&
2
3

- -
0
Kadut, kaavaluonnos 2025 Kadut, nykyinen kaava Koillisvayla
(datakeskus)

Ote limastovaikutusten arviointiselvityksen tuloskoosteesta. Kaava-alueen katurakentamisen pééstovaiku-
tusten vertailu ajantasa-asemakaavan ja kaavaluonnoksen Vdlill. (Ldhde: Ramboll Finland Oy)

Kaava-alueella on hiilivarastoina merkittavasti jo nykyisilla teollisuuskortteleilla kasvavaa puustoa.
Selvityksen mukaan olemassa olevan asemakaavan vaikutukset ovat samaa suuruusluokkaa kuin
uuden asemakaavaluonnoksen. Asemakaavaluonnoksen vaikutus hiilivarastoon ja -nieluun on n.
15 000 t CO?%. Kaavaratkaisussa on kuitenkin pyritty osoittamaan alueelle sailytettavia ja istutetta-
via puustoisia alueita erityisesti ekologisesti herkille reuna-alueille hiilinielujen huomioimiseksi.

Rakentamista ei ole kaavaratkaisussa osoitettu tulvaherkille alueille, mutta laajat vetta lapaisemat-
tomat pinnat lisdavat hulevesien hallinnan merkitysta. Hulevesien imeytyminen ja niiden kasittely
on huomioitu kaavamaarayksissa. Viheralueet ja ekologiset verkostot ovat merkittdvassa roolissa
mm. kuivuuden, lampétilavaihteluiden ja tuulisuuden hallinnassa seka luonnon monimuotoisuuden
turvaamisessa. Kaavaratkaisussa on sailytetty tarkeita viheryhteyksia ja luontoarvoja.

Kaavassa on huomioitu paikoittain rakennusten sijoittelu ja korkeusasemat sopeutumisen nakokul-
masta. Lisaksi esimerkiksi paahteisuuden torjuntaa on huomioitu rakentamistapamaarayksissa
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rajoittamalla suurten heijastavien pintojen kayttda julkisivuissa, ja korttelin piha-alueita koskevissa
maarayksissa esitetylla lapaisevien pintojen osuudella. Hukkaldmmén hyddyntamisen tarvitsema
tilavaraus on esitetty viitesuunnitelmassa, jossa sen sijaintia on tarkasteltu alueelle mahdollisesti
toteutettavan kaukolampdverkon sijoittamisen nakdkulmasta Koillisvaylan laheisyyteen. Kaavassa
on pyritty huomioimaan suunnittelualueen ekologisen tilan sailymista ja kasvillisuuden merkitysta,
mutta rakentamisen on arvioitu lisaavan ilmastovaikutusten arviointiselvityksen mukaan riskia alu-
een ekologisen tilan heikkenemiselle erityisesti reuna-alueilla. Tahan kaavaratkaisussa on kohdis-
tettu erityistd huomiota.

Jatkosuunnittelun edetessa voidaan tarkentaa myds ilmastonmuutokseen sopeutumisen keinoja
muun muassa lampdsaarekeilmidon ja ekologisiin vaikutuksiin, esimerkiksi rakennusmateriaalien
ja viherrakentamisen keinoin.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella tulee olemaan liikenteellisia vaikutuksia alueen liiken-
neverkkoon suunnittelualueen suuruuden ja liikenneverkolla tapahtuvien muutosten vuoksi. Kaava-
muutoksen mukainen toiminta vahentaa niin tydpaikkaennustetta, kuin siitd johtuvaa likkennesuori-
tetta verrattuna voimassa olevan kaavan mahdollistamaan toimintaan. Kaavan yhteydessa laadi-
tussa liikenneselvityksessa on arvioitu, etta tydpaikat vahenevat 560 tyopaikasta 200-300 ty6paik-
kaan ja likennesuorite 2 000 ajoneuvosta 300-400 ajoneuvoon vuorokaudessa. Suurin yksittdinen
liikennetta vahentava tekija on huoltoasematontin poistuminen, joka mahdollistaisi enintadan 600 k-
m?2 kokoisen paivittaistavarakaupan.

Kaavan liikenteelliset vaikutukset kohdistuvat enimmakseen alueen rakentamisen aikaiseen tilan-
teeseen, jossa mahdollisia ylijgamamassoja kuljetettaisiin alueelta toisaalla lahitulevaisuudessa
kaavoitettavalle alueelle Lantisellda Seppaléankankaalla, jossa on alustavissa rakennettavuusselvi-
tyksissa arvioitu tarvittavan tayttéja. Etenkin lantisen kortteliosan toteutusvaiheen vaikutus liiken-
teeseen on liikkenneselvityksen perusteella todettu huomattavaksi ja myos melko pitkakestoiseksi,
silla kuormien ajovaliksi muodostuisi alle 3 minuuttia, kun ylijddmamassojen ajoa suoritettaisiin
noin 16 tunnin tydvuorossa arkipaivina, vuoden ajan noin 2 km:n paahan alueelta. Liikenneturvalli-
suuteen rakentamisen aikaisella maansiirtoliikenteella ei kuitenkaan arvioida olevan huonontavia
vaikutuksia. Maansiirtokuljetukset arvioidaan toteutettavan nykytilanteessa Laukaantien liiken-
neympyroiden kautta (Kuormaajantie / Poratie), joissa jalankulun ja pyorailyn ristedvat liikenneyh-
teydet huomioiden ei aiheutuisi turvallisuuden, toimivuuden ja sujuvuuden nakokulmista merkittavia
liikennehaittoja. Itaiselle korttelialueelle laaditun yleistasaussuunnitelman perusteella alueen mas-
sat pyritdan tasapainottamaan alueen sisalla, jolloin poiskuljetettavaa ylijgdmamassaa ei ole arvi-
oitu syntyvan merkittavia maaria tai pitkakestoisesti, eika nain ollen liikenneverkolle aiheutuisi tasta
kuormitusta. Koillisvaylan katuosuuden toteuttaminen on alustavassa investointiohjelmassa vuo-
sille 2028. Tama olisi suunnittelualueen toteuttamisen vaiheistamisen ja erityisesti lantisen kortteli-
alueen toteuttamisen nakdkulmasta arvioitu riittdvaksi aikatauluksi. Katuosuuden valmistuttua ja
alueen rakentuessa mahdollisten ylijgdmamassojen poiskuljettaminen on mahdollista hajautua
usealle eri kuljetusreitille, mika edelleen tasaisi rakentamisvaiheesta syntyvia liikennemaaria.

Nykyisen asemakaavan laatimisen yhteydessa ei ole arvioitu sen toteutuksesta aiheutuvia rakenta-
misen aikaisten tydmaakuljetusten vaikutuksia Laukaantien tiesuunnitelman tavoitetilanteeseen.
Asemakaavamuutoksella muodostettavan korttelialueen sisaltamat ylijgamamassat ovat nykyisen
asemakaavan vastaavaan alueenosaan verrattuna pienemmat, mika johtuu paaasiassa lantisen
korttelialueen pienentymisesta sita vastaavaan nykyiseen kortteliin 82. Taman vuoksi kaava-alu-
een toteuttamisen ei arvioida aiheuttavan muutoksia Laukaantien tiesuunnitteluun lantisen kortteli-
alueen sisaltdmista ylijgdmamassoista huolimatta.
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SEPPALANK AN SASE 2 e v A e 4

Kangaslan

Havainnekuva ylij@dmamassojen tybmaakuljetuksista Seppélédnkankaan liikenneverkossa mahdolliselle sijoi-
tusalueelle, jonka kaavoitus kdynnistyy vaiheittain I&hivuosina (sininen). Vihreédlla viivalla nykyinen yhteys
Koivupurontien ja Kuormaajankaaren kautta, ja rakennettava yhteys Koillisvdylén kautta. Kaavarajaus punai-
sella pistekatkoviivalla. (Ldhde: Jyvaskyldn kaupunki)

Laukaantien tiesuunnitelma on valilld Sorastajantie-Kuormaajantie osittain toteutumaton, minka
vuoksi sen tavoitetilan toteutuminen edellyttda Keski-Suomen elinvoimakeskuksen antaman lau-
sunnon mukaan tiesuunnitelman laatimista uudelleen taltd osuudelta. Laukaantien osittain toteutu-
neen tiesuunnitelman tilanne on kuitenkin huomioitu kaavamuutosta varten laaditussa liikennesel-
vityksessa. Kaava-alueelta Laukaantielle liikkenne ohjautuisi tiesuunnitelman toteuduttua nykyisen
Yritystien liittyman sijaan Puulaakintieltd valo-ohjatun uuden liittyman kautta. Talla ei ole kuiten-
kaan katsottu olevan alueen saavutettavuuteen vaikutusta muuten, kuin etta esimerkiksi ruuhka-
aikoina liikenteen sujuvuus kadannyttaessa Jyvaskylan suuntaan paranisi nykyisesta tilanteesta.

Koillisvaylan osuudelle on tarpeen rakentaa kaava-alueelle johtava jalankulku- ja pyorailyvayla.
Alueen liikennemaaraarvion perusteella pelkastaan nykyinen Koivupurontien katuyhteys olisi riit-
tava, mutta alueen suuren rakentamismaaran vuoksi Koillisvaylan osuuden toteuttaminen on pe-
lastustoiminnan kannalta katsottu valttamattomaksi.
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Kaava-alueen synnyttama liikennemaara (ajon/vrk) ja Kaava-alueen synnyttama lilkkennemaara (ajon/vrk)
suuntautuinen nykyisen asemakaavan toteutuessa. ja suuntautuinen kaavamuutoksen toteutuessa.

Vertailu likennemd&érien vaikutuksista Laukaantiehen Koillisvdyldn osuuden toteutuessa. (Lédhde: Ramboll
Finland Qy)

Vaikutukset talouteen ja energiaan

Kaavamuutosehdotuksen tuottamat taloudelliset vaikutukset voidaan jakaa kahteen kategoriaan:
Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset verrattuna voimassa olevaan asemakaavan toteuttami-
seen, ja mahdollistettavan datakeskustoiminnan muodostamat kertaluonteiset ja pitkan aikavalin
taloudelliset vaikutukset Jyvaskylan alueen tydllisyyteen ja elinkeinoelamaan.

Kaavaa varten laaditussa talousvaikutusten arviointiselvityksessa kaavaratkaisun mahdollistamia
positiivisia talousvaikutuksia arvioidaan muodostuvan alueen kunnallistekniikan kustannusten va-
henemisesta poistuvien katuosuuksien myéta, ja korttelialueiden tontinluovutuksesta. Kaupunki on
arvioinut, ettd asemakaavan laajennuksella ja muutoksella poistuvan katuverkon investointiarvo
olisi noin 2,5-3 miljoonaa euroa. Toteutettavan Yritystien jatkeen kustannusarvioksi on maaritelty
noin 0,6 miljoonaa euroa. Kaava-alueen ulkopuolisen Koillisvaylan osuuden kustannuksiksi on ka-
tusuunnitelman nahtavanaolon yhteydessa arvioitu noin 1,7 miljoonaa euroa. Liséksi kaavamuu-
toksen my6ta ulkoilureitin osuuden siirrosta noin 700 metrin matkalle aiheutuisi kustannuksia alus-
tavasti arvioituna noin 0,3-0,5 miljoonaa euroa. Kokonaistarkasteluna Jyvaskylan kaupungille kaa-
varatkaisun arvioidaan vaikuttavan katu- ja kunnallistekniikan kustannuksiin vahentavasti.

Voimassa olevaa asemakaavaa toteutettaessa vaiheittain, alueelta muodostuvia ylijgadmamassoja
on arvioitu syntyvan jonkin verran enemman kuin kaavamuutoksella yhdistyvan alueen kokonaista-
sauksen massatasapainossa. Tasaussuunnittelun yhteydessa itaisen korttelialueen tasaamisen
kustannuksiksi on arvioitu noin 10 miljoonaa euroa noin 570 000 kiintokuution louhintamaaralle,
sisaltden louhinnan, taytét ja yljadmamassojen kasittelyn. Lantisen korttelialueen louhintamaaraksi
on arvioitu noin 650 000 kiintokuutiota, mika tarkoittaisi vastaavasti arviolta noin 11,5 miljoonan eu-
ron teoreettisia tasauskustannuksia. Lopullisiin esirakentamisen kustannuksiin tulevat vaikutta-
maan my0s alueen vaiheistamiseen liittyvat tilapaiset kustannukset esimerkiksi hulevesien hallin-
taan, valivarastointiin ja kiviaineksen murskaamiseen liittyen. Alueen tasauskustannukset tulisivat
tulevat kuulumaan alueen toteutuksesta vastaavalle taholle.

Kaavalla mahdollistettavan datakeskustoiminnan taloudellisia vaikutuksia on selvitetty laajasti
Ramboll Finland Oy:n tuottaman taloudellisten vaikutusten arviointiselvityksen ja muiden saatavilla
olevien tutkimusten ja raporttien pohjalta. Datakeskusten kokoluokalla on suuri merkitys niiden ta-
loudelliselle vaikuttavuudelle. Itdisen Seppalankankaan kaava-alueelle voisi Fortumin mukaan si-
joittua kapasiteetiltaan noin 600 MW:n suuruinen datakeskus. Sahkoén saatavuuden turvaamiseksi
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Fortum laatii erillishankkeena 400 kV:n sahkonsiirtoyhteyden suunnittelua Laukaasta Fingridin Vih-
tavuoren sahkdasemalta kaava-alueelle.

DATAKESKUKSET TYOLLISTAVAT MONENLAISIA OSAAJIA

Datakeskuksen suunnittelu tydllista esimerkiksi insingd- Paikalliset yritykset palvelevat mm. data- Datakeskus synnyttia energiantuotantoon ja
rejd, arkkitehteja seka konsultteja. Rakentamisessa keskusasiantuntijoita ja rakentajia tarjoamalla -jakeluun seka hukkalammin hyodyntimiseen
puolestaan tarvitaan tydntekijéita rakennus-, sihka-, LVI- ruokaa, majoitusta, kauppapalveluja ja vapaa- liittyvid tyopaikkoja rakentamisen, kiytén,
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Havainnekuva datakeskustoiminnalle tarpeellisista tydpaikoista. (Ldhde: Finnish Data Center Association /
Elinkeinoeldmén keskusliitto)

Kaavan laajennuksella ja muutoksella mahdollistuva datakeskushanke olisi maakunnallisestikin ar-
vioituna hyvin huomattava tydllistaja. Selvityksen mukaan tdman kokoisen laitoksen on arvioitu tuo-
van noin 200 suoraa tydpaikkaa Jyvaskylaan ja valillisesti arviolta yli 3 000 henkilétydvuotta. Data-
keskus synnyttaisi rakentamisen aikaisia tydpaikkoja kerrannaisvaikutuksena noin 24 000 henkil6-
tydvuotta, datakeskuksen toteutumisen edellyttdvan 400 kV:n séhkonsiirtoyhteyden toteuttaminen
mukaan lukien. Kaavaa varten laaditun arviointiselvityksen mukaan datakeskuksen valmistuttua se
toisi vuosittain useiden miljoonien eurojen verotulot, jossa yhteisbveron osuus voi olla merkittavasti
suurempi. Lisaksi alueen tontinluovutuksesta muodostuisi kerta- tai jatkuvaluontoisia merkittavia
tuloja luovutustavasta (myynti tai vuokraus) riippuen.

Taloudellisten vaikutusten arviointiselvityksen lahtétietona on kaytetty séahkéteholtaan noin 600
MW:n suuruista datakeskusta. Mikali alueelle toteutuisi tastad noin puolet, se voisi vaikuttaa vahen-
tavasti esimerkiksi rakentamisessa ja sahkdsuunnittelussa tarvittavaan tyévoimaan. Pienempana
toteutuva rakennushanke voi myos lieventaa alueen toteutuksesta syntyvia ymparistévaikutuksia.
Pienemman sahkdtehon datakeskus tuottaisi myds vuotuisesti vdahemman hukkalamp6a, jolla voisi
olla vaikutuksia lammoéntuotannon prosesseihin ja resurssitarpeisiin. Toiminnan tarvitsema jaahdy-
tysteho on sekin riippuvainen datakeskuksen kokonaistehosta sekd muun muassa ulkolampéti-
lasta. Kesdkautena jaahdytystehoa tarvitaan enemman, mika voi tarkoittaa sahkdnsyottoon lisa-
vaatimuksia ja vaikuttaa konesalien toimintaan ja tehokkuuteen.
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limajaahdytteisen datakeskuksen jaahdytys
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Periaatekuva ilmajééhdytteisen datakeskuksen jadhdytysldammon siirrosta, joka oli esillé ehdotusvaiheen
yleisétilaisuudessa 2.2.2026. (Ldhde: Fortum Power and Heat Oy)

Kaava-alueen sijainti hukkalammoén hyddyntadmisen nakokulmasta on ollut merkittdvassa ase-
massa toiminnan sijoittumista tarkasteltaessa jo ennen asemakaavan vireilletuloa. Datakeskusalu-
een toteutuessa, sen positiiviset talousvaikutukset heijastuisivat hukkalammon hyédyntédmisen
myo6ta koko Jyvaskylan alueen kaukolammon tuotantoon pitkalla aikavalilla. Arviointiselvityksen
mukaan Jyvaskylan kaukolampdverkon vastaanottokyky datakeskuksen hukkalammoélle on suuri,
ja esimerkiksi jo noin 50 MW tehoisella 1ampépumppulaitoksella voisi saavuttaa noin 30 %:n katta-
vuuden verkon vuotuisesta energiantarpeesta. Lampopumppulaitoksen investointikustannuksiin ja
syo6ttétehoon vaikuttavat esimerkiksi konesalirakennusten kerrosala, hukkaldmmaon Iampétilan
muutostarpeet, seka Jyvaskylan kaukolampdverkon muut energialahteet.

Datakeskustoiminnan on arvioitu vahvistavan Jyvaskylan asemaa kansainvalisesti houkuttelevana
teknologia- ja investointiymparistona. Kaavamuutoksella mahdollistettavalla datakeskustoiminnalla
voidaan luoda myoés uutta yhteistyota esimerkiksi korkeakoulujen ja yritysten valille. Kaavamuutok-
sella mahdollistetaan Seppaléankankaalle puhtaan siirtyman tuotantoon liittyvaa toimintaa, mika
osaltaan tukee paivitettdvan kaupunkistrategian 2026-2029 mukaista elinvoiman, osaamisen ja
yrittajyyden kaupungin karkiteemaa.

Vaikutukset alueen yritysten toimintaedellytyksiin

Voimassa olevan ltdisen Palokarjen asemakaavan toteuttaminen ei ole aiheuttanut alueella toimi-
ville yrityksille merkittavaa haittaa. Itdisen Palokarjen asemakaavan alueella vuosina 2018-2020
tehtyjen louhinta- ja rajaytystéiden yhteydessa on noteerattu yksittaisille yrityksille esimerkiksi tari-
nasta johtuvia kertaluonteisia hairi6ita, joita on kasitelty tarinavaikutusten arvioinnin yhteydessa.
Itaisen Seppalankankaan kaavaehdotus ei oleellisesti muuta tilannekuvaa talta osin. Asemakaavaa
toteutettaessa on ennakoitava rakentamisesta syntyvia vaikutuksia alueen yritystoiminnan turvaa-
miseksi.

Kaavan mahdollistamalla datakeskustoiminnalla voi syntya lahialueen yrityksille liiketoimintaa tuke-
vaa palveluverkkoa, ja esimerkiksi alueelle rakentuvat energialaitokset ja uudet tietoliikenneyhtey-
det voivat parantaa yritysten toimintaedellytyksia.
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Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Alueelle on voimassa olevan yleiskaavan ja asemakaavan mukaisesti mahdollista sijoittaa ympa-
ristdhairidta tuottavaa teollista toimintaa. Asemakaavan laajennus ja muutoksessa korttelialueen
paakayttétarkoitusta on muutettu siten, ettd se painottaa datakeskustoimintojen sijoittumista alu-
eelle, mika ei aiheuttaisi toteutuessaan merkittavia ymparistéhaittoja. Datakeskusten toimintoja voi
yleisesti ottaen luonnehtia toimitilamaiseksi, josta ei aiheudu pdlya tai hajua, tai esimerkiksi ulkova-
rastoinnin tai kaluston sailyttdmisen tarvetta. Toiminnasta syntyva meluhaitta on mahdollista mini-
moida asemakaavassa osoitettujen maaraysten mukaisesti rakenteellisina ratkaisuina, mutta toi-
minnasta voi tasta huolimatta aiheutua tilapaista melua varavoimalaitosten koekaytdsta. Kaavan
maarayksissa edellytetdan korttelialueen toiminnasta mahdollisesti aiheutuvan melun torjuntaa val-
tioneuvoston asettamien melun ohjearvojen mukaan seka meluselvityksen laatimista rakentamislu-
van saamiseksi korttelialueelle vaikutusten ehkaisemiseksi.

Suunnittelualueen lansiosaan ulottuu kaksi Tukesin kemikaalilaitoksen konsultointivydhyketta Valio
Oy:n ja GTP Finland Oy:n (ent. Tikomet Oy) turvaselvityslaitoksilta, jotka tulee huomioida kaava-
alueen toteutuksessa. Suunnittelualue sijaitsee 1ahimmilldan noin 150 metrin etaisyydella Valion
tuotantolaitoksesta, jonka konsultointivydhyke kattaa Iantisen rakennusalan. Lantiselle rakennus-
alalle on sen vuoksi asetettu t-kaavamaarays, joka estaa polttoainevarastojen ja varavoimalaitos-
ten sijoittamisen talle alueelle. GTP Finland Oy:n tuotantolaitos sijaitsee lahimmillaan noin 850
metrin paassa suunnittelualueesta, ja sen konsultointivydhyke ulottuu korttelialueen rajalle.

Datakeskuksen toimintojen sijoittelussa tulee huomioida, ettad alueelle mahdollisesti sijoittuvalle
sahkbdasemalle tai voimajohdoille ei aiheudu energiahuoltoa vaarantavia riskeja. Toimintojen sijoit-
telussa ja suunnittelussa on osoitettava, ettd mahdolliset onnettomuusvaikutukset eivat vaaranna
asutusta, I&hialueella tydskentelevia, nykyisia ymparoivia toimintoja, voimassa olevien kaavojen
toteuttamista tai merkittavia luontoarvoja voimassa olevien maaraysten mukaan. Lahin asuinkiin-
teisto sijaitsee kaava-alueen kaakkoispuolella noin 220 metrin paassa korttelialueen reunasta, ja
l&hin asuinalue Pysakkivuoressa noin 270 metrin paassa korttelialueen etelareunasta.

Varavoima toteutettaisiin datakeskuksessa kaavamuutosehdotuksen laatimishetkella olevien tieto-
jen mukaan dieselkayttdisilla generaattoreilla. Polttoainetta varastoidaan yleensa vallitilaan sijoite-
tussa sailidssa. Datakeskuksen osalta muut kemikaalit, kuten jaahdytysaineet, eivat ole varastointi-
maariltdan tai vaaraominaisuuksiltaan oleellisia alueen soveltuvuusarvioinnin kannalta. Vaarallisia
kemikaaleja kasittelevien ja varastoivien laitosten edellytetaan kuitenkin tiedottavan naapureitaan
seka lahiymparistdaan toiminnan luonteesta, miten muun muassa turvallisuudesta huolehditaan ja
miten toimitaan mahdollisessa poikkeustilanteessa.

Fortum on selvittanyt T/kem-kaavamerkinnan tarvetta datakeskustoiminnoille Suomessa jo raken-
nettujen ja suunnitteilla olevien referenssikohteiden avulla. T/kem merkintaa suositellaan laitoksille,
jotka voivat olla suuronnettomuusvaarallisia kemikaalilainsadadannon nakokulmasta. Jyvaskylassa
datakeskuksen kayttamat vaaralliset kemikaalit rajoittuvat kdytannéssa varavoimalahteena kaytet-
tavan dieseliin tai polttodljyyn, ja ndiden kayttémaarat on Fortumin mukaan arvioitu jadvan hank-
keessa suuronnettomuusvaarallisena pidettavan tason alapuolelle. Tukesin lausunnon mukaan
dieseldljyn varastointiin liittyvat fysikaaliset vaarat ja terveysvaarat ovat tyypillisesti paikallisia ja
harvoin aiheuttavat vaaraa laitosalueen ulkopuolelle. Tukesin kesakuussa 2025 julkaiseman Tuo-
tantolaitosten sijoittaminen -oppaan mukaan kaavamaarayksessa voidaan kayttaa T-merkintaa,
kun datakeskustoimintaan liittyen kaavassa on sallittu polttoaineiden varastointi. Vaarallisten kemi-
kaalien laajamittaista kasittelya ja varastointia harjoittava laitos on mahdollista sijoittaa teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueelle (T). ltaisen Seppalankankaan ty6paikka-alueen asemakaa-
vassa kayttotarkoitus kohdennetaan datakeskuskayttdon, jolloin mahdollinen polttoaineiden
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varastointi kytkeytyy kaavan kayttotarkoituksen toimintaan. Alueelle on tarkoitus sijoittaa varavoi-
makoneiden vaatimaa dieselpolttoainetta. Asemakaava mahdollistaa varavoimakoneiden ja poltto-
ainevarastojen sijoittamisen.

Kaavavaiheessa ei ole tiedossa, kuinka paljon alueelle sijoittumaan polttoainevarastoja. Varastointi
voi vaatia Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) mydntaman luvan, mikali korttelialueelle sijoit-
tuva toiminta edellyttaa polttoaineiden tai muiden kemikaalien varastointimaaran vuoksi Turvalli-
suus- ja Kemikaaliviraston lupaa, arvioidaan sijoittumisedellytykset kaava-alueelle hakijan esitta-
mien onnettomuusvaikutusten perusteella.

Datakeskushankkeen ymparistévaikutusten arviointi liittyy kokonaisuuteen, jossa datakeskusta ja
Fortumin erillishankkeena suunnittelemaa 400 kV:n sahkdnsiirtoyhteytta voi olla tarpeen arvioida
ymparistovaikutuksista annetun lain perusteella. Sahkénsiirtoyhteyden osalta Keski-Suomen ELY-
keskus on paattanyt, ettei sen toteuttaminen erillisena vaadi kyseisen lain edellyttdmaa arviointi-
menettelya.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen toteutusta ohjataan I&dhtokohtaisesti asemakaavan maarayksilla ja merkinndilld. Asemakaa-
van toteuttamista havainnollistamaan alueelle on laadittu esisuunnitelma hulevesien hallinnasta.
Lisaksi toteutuksen ohjaamiseen hyddynnetaan alueelle laadittua viitesuunnitelmaa ja siihen pe-
rustuvia rakennusten massoittelun mallinnuksia ja havainnekuvia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaa voidaan lahtea toteuttamaan kaavan saatua lainvoiman. Datakeskuskokonaisuuden
toteutusaikatauluun vaikuttavia tekijoitd ovat muun muassa datakeskushankkeeseen liittyva mah-
dollinen ymparistdvaikutusten arviointimenettely, seka alueen energianlahteisiin ja hukkalammaon
hydédyntamiseen liittyvat suunnitelmat, seka alueen rakentamiseen liittyvat lupaprosessit.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistyossa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan seka muiden asiassa oleellisten viranomaisten
kanssa. Tydpaikka-alueiden osalta toteutumista seurataan kaupungin sisaisessa tydpaikka-aluei-
den maankayton toteutusohjelmassa (TYKKI-ohjelma).

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettdvd huomiota piha-alueiden laaduk-
kaaseen toteutukseen ja hulevesien hallinnan toteutumiseen tehtyjen selvitysten ja suunnitelmien
mukaisesti, seka luonnonympariston arvojen sailymiseen.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edusta-
jien kanssa.
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Asemakaavan muutos koskee 19., 20. ja 64. kaupunginosaa. Kaava-alue sijaitsee Seppalankan-
kaan alueella seututie 637:n (Laukaantie) itapuolella noin 7 km Jyvaskylan keskustasta koilliseen.

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Jyvaskylan kaupungin kaavoituskatsauksen 2024—2026
mukaisesti Koivupurontien ja Yritystien kaavoituskohteena. Kaavamuutoksen taustalla on kaupun-
gin ja hankekehittgjana toimivan Fortum Oyj:n valinen yhteistydsopimus datakeskushankkeen
suunnittelusta ja toteutuksesta. Kaavamuutoksen lahtokohtana ovat myos tydpaikka-alueiden ke-
hittAmisohjelman mukaiset tavoitteet, jotka ovat hyvaksytty kaupunkirakennelautakunnassa touko-
kuussa 2024.

Suunnittelualue on kooltaan noin 74 hehtaaria, ja se tarkentuu asemakaavaprosessin edetessa.
Alue on kokonaan Jyvaskylan kaupungin omistuksessa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa suurten, tilaa vaativien yritys- ja teollisuus-
hankkeiden sijoittuminen Seppélankankaalle, ja kaavatyolla tahdatdan datakeskushankkeen tarpei-
den huomioimiseen noin 40 ha korttelialueiden muodostamiseksi. Kaavamuutoksella yhdistetaan
alueen nykyisen asemakaavan rakentumattomia tyépaikkakortteleita ja poistetaan toteuttamatto-
mia katuyhteyksia, seka tarkennetaan luontoarvojen ja hulevesien ohjausta. Kaavatyon yhteydessa
on liséksi tarkoituksena tutkia alueen ja sen lahiympariston massataloutta. Kaavamuutoksella kehi-
tetddn Seppalankankaan yhdyskuntarakennetta myds liikkenteen ja rakentamisen ndkokulmasta.

Tonttijako laaditaan erillisend. Maankayttosopimusta ei tarvita.

Suunnittelija

Jyrki Arasalo
kaavasuunnittelija
p. 050 352 4920
jyrki.arasalo@jyvaskyla.fi

JYVASKYLA
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Suunnittelun lahtokohdat

Kaavoitustilanne:

Vuonna 2020 vahvistetussa maakuntakaavassa suunnittelualue on aluemerkinnaltaan monipuo-
lista tyopaikka-aluetta. Aluerajauksen sisélla on t/kem -merkintd, jossa on kaavamaarays: "Teolli-
suus- ja varastoalue, jolla on/ jolle saa sijoittaa vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen. Sen konsultointivydhyke on Seppéléankankaan alueella 0,5 km. Liikenteen osalta alueen
lansipuolella kulkeva Laukaantie on merkitty merkittavaksi parannettavaksi seututieksi. Voimalinja
ja sen yhteystarve osoitettu alueen lansipuolelle. Maakuntakaavan mukaan alue kuuluu kaupalli-
seen km-2-vybhykkeeseen.
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Ote maakuntakaavasta, johon suunnittelualue on osoitettu viitteellisesti mustalla tahdella.

Jyvaskylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv hyvaksynyt 10.11.2014, tullut voimaan
25.11.2016) suunnittelualue on tydpaikka-aluetta, jolle kaavamaarayksen mukaan voidaan tarkeita
pohjavesialueita lukuun ottamatta asemakaavoittaa ymparistohairidita tuottavaa tuotantotoimintaa
ja muuta tilaa vaativaa tyopaikkatoimintaa. Alueelle voidaan muun tydpaikkarakentamisen ohella
sijoittaa tuotannolliseen paakayttétarkoitukseen liittyvia myymalatiloja.

Liikenteen paayhteyksina toimivat Jyvaskylan koilliskehan osuus alueen eteldpuolella, ja Laukaan-
tie alueen lansipuolella, jonka varteen on osoitettu pydrailyn aluereitti. Yleiskaavan osoittama oh-
jeellinen viheryhteystarve ja paavirkistysreitti pohjoisetelasuunnassa alueen poikki, tullaan huomi-
oimaan suunnittelun yhteydessa. Lisaksi suunnittelussa tulee yleiskaavan mukaan huomioida vir-
kistys- ja viheryhteyksien jatkuminen seka kiinnittéa erityistd huomiota muodostuvien hulevesien
kasittelyyn ja alueelta pois johtamiseen. Alueen lansiosa on pohjavesiluokituksesta poistunut poh-
javesialue.

JYVAskyLA
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Ote yleiskaavan paékartasta (1/7 Yhdyskuntarakenteen ohjaus), johon suunnittelualue on rajattu viitteelli-
sesti mustalla katkoviivalla. (Lahde: Jyvaskylan kaupunki)

Suunnittelualueella on voimassa Itaisen Palokarjen asemakaava, joka on saanut lainvoiman
12.2.2018. Alueen itAosassa on kaavassa osoitettu rakentamattomat T-korttelit 37—41, Yritystien ja
Koivupurontien jatkeet ja Jarrumiehentie, seka Aédnekosken raidealueen vastainen osa VL-1 —mer-
kinnalla, jossa on ohjeellinen ulkoilureittivaraus ja hulevesien kasittely on mahdollista. Alueen kes-
kiosaan on merkitty rakentumattomat LH ja T —kortteli 81, Kuormaajankaaren eteldosa, seka VL-1
—alue, jossa on luo-1 —merkittyja luontoarvokohteita. Alueen lansiosassa on rakentumaton TL-1 —
kortteli 82 ja T-kortteli 83 seka Graniittitien toteuttamaton katualue. Korttelialueiden kokonaispinta-
ala on noin 39,4 ha ja puistoalueiden noin 24 ha. Rakentumattomien katualueiden kokonaispinta-
ala on noin 5,9 ha. Jokaiseen kortteliin on osoitettu rakennusoikeutta tehokkuudella 0,5. Alueen
eteldpuolella on ajantasaisessa asemakaavassa osoitettu aluevaraus koilliskeh&éa varten.
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Ote ajantasa-asemakaavasta, mihin suunnittelualue on rajattu viitteellisesti punaisella katkoviivalla.

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatdkset:

Kaavahankkeeseen on laadittu selvitystarpeiden arviointia yhteistytssa Fortum Oyj:n ja Alva-Yhtiot
Oy:n kanssa. Selvitykset jakautuvat ensi sijassa kaavaa varten tarvittaviin, ja toisaalta hankkeen
edellytysten kannalta selvitettaviin aihekokonaisuuksiin. Datakeskushankkeen osalta tarkein toi-
minnallinen selvitystarve liittyy alueen sahkdverkon kehittdmiseen ja toimivuuteen, jota tehdaan
kaavatyon yhteydessa. Alueen lahella kulkee Fingrid Oyj:n 110 kV voimalinja, jonka hyédyntamista
hankkeeseen tutkitaan kaavamuutoksen aikana. Lisdksi Alvan omistaman paikallisen séhkdverkon
parantamista hanketta varten selvitetddn samassa yhteydessa.

Toteutettavuuden nékdkulmasta keskeisin selvitystyd on alueen ja Koillisvaylan tasaussuunnittelu,
joka on kaynnistetty toimeksiantona FCG:lle kesan 2024 aikana pohjatutkimuksin. Tasaussuunnit-
telun yhteydessa tutkitaan alueen maaperaolosuhteita ja massatasapainoa, seka arvioidaan alu-
een rakennettavuutta, tasaamiseen liittyvid louhintatditd ja naiden vaikutuksia, ja aikataulua kaava-
muutosalueen rakentumiselle.

Suunniteltavalle alueelle on teetetty voimassa olevaa asemakaavaa laadittaessa vuonna 2014 liito-
oravaselvitykset seka hulevesiselvitys Rambollin toimesta. Selvitysten osalta on todettu paivitystar-
peita. Hulevesiselvityksen paivityksen yhteydessé arvioidaan kaavamuutoksen vaikutukset pinta-
vesien valuma-alueisiin ja pohjaveteen.

Alueen padliikennevaylien osalta seututielle 637 (Laukaantie) on aluevaraussuunnitelma, joka on
osin toteutunut mm. Jyvaskylan koilliskeh&an risteavan liikenneympyran osalta. Jyvaskylan koillis-
kehan tiealueelle vélilla Palokka-Vaajakoski on tehty Vaylaviraston toimesta tarveselvitys vuonna
2012, jossa on selvitetty tien tasausta ja linjausta yleisella tasolla. Tarveselvityksen yhteydessa on
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tutkittu luontoarvoja yleispiirteisesti vuonna 2011. Liikenteen toimivuustarkastelu ja mahdollisesti
laajempi liikenneselvitys toteutetaan tasaussuunnittelusta saatujen tietojen pohjalta.

Liito-oravien esiintymista suunnittelualueella on kayty selvittdmassa uudelleen kevaalla 2024, ta-
man lisdksi alueelle teetettiin luontoselvitys kesan 2024 aikana. Selvityksesta saadun raportin pe-
rusteella alueen luontoarvoissa ei ole tapahtunut merkittavid muutoksia aikaisempaan tilanteeseen,
mutta luontoarvotyypit ja suojaustarpeet tulee paivittdd kaavamuutoksen yhteydessa. Alueen lin-
nustoa tarkastellaan kevaan 2025 aikana.

Kaavahankkeen yhteydessa arvioidaan myds datakeskuksesta tai vastaavasta toiminnasta synty-
van melun, tarinan ja muiden ymparistoriskien vaikutusta lahiymparistoon, jotka tullaan huomioi-
maan kaavamaarayksissa. Myods alueen [&ahiympadristdn toiminta ja niiden vaikutukset tullaan selvit-
tamaan.

Suunnittelualueen nykytilanne:

Suunnittelualue sijoittuu Seppéalankankaan itdosaan. Aluetta rajaa pohjoisessa Yritystie ja Koivupu-
rontien tyopaikkakorttelit seka lahivirkistysalue. Iddssa rajana on osittain Jyvaskyla-Haapajarvi-ra-
dan rautatiealue, lahivirkistysalue seka kaavoittamaton yksityisen omistaman maa-alue. Eteldssa
alue rajautuu Jyvaskylan koilliskehan tiealueeseen, ja lannessa seka pohjoisempana rajana ovat
Pykalistontien ja Puulaakintien varren tydpaikkakorttelit.

Alueen lansiosa on paaosin kumpuilevaa paikoin tiheakasvuista metsdmaastoa, jossa korkeuserot
ovat melko suuria. Maaston korkein kohta on alueen lansiosassa noin 175 m merenpinnan ylapuo-
lella. Muualla alueen profiili vaihtelee noin 140...150 m valilla, keski- ja pohjoisosassa on alavam-
paa. Alueen keskiosassa on kosteikkoja ja vesiuomia. Suurin osa itdosan tyopaikkakortteleista on
paljasta puutonta aluetta.

Alue on ollut historiassa paaasiassa maa- ja metsatalouskaytdssa. Koivupurontien alue on raken-
tunut 2010-luvun aikana monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi, jossa toimii mm. auto- ja kuljetusalan
yrityksia seké varastokiinteist6ja. Tien pddssa on aikaisemmin 2010-luvulla toiminut kaupungin ki-
viainesvarasto. Pohjoisempana kallioisilta alueilta on viime vuosina poistettu pintamaita Yritystien
katualuevarauksen kohdalla, jonka viereen on ymparistdluvan myo6téa sallittu pintamaiden [&jitysta.
Lisaksi Yritystien pohjoispuolelle on toteutettu hulevesien viivytysallas. Itaisella osalla on myo6s
vanha kulkuyhteys Ankeriasjarven rannan kiinteistdille. Kiinteistdille kuljetaan nykyisin uudesta ka-
tuliittymdasté pohjoisempaa Kiskotien kautta, joten yhteysreitti on jaanyt tarpeettomaksi. Itdisella 1a-
hivirkistysalueella on ulkoilu- ja latureitti osittain siirrettynd uuteen linjaukseen.
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Alueen kehittyminen ilmakuvina eri vuosina. (Léahde: Jyvaskylan kaupunki)

Lahiympéristossa alueen eteldpuolella sijaitsee Pysakkivuoren pientalovaltainen asuinalue noin
250 m etéisyydella kaavamuutosalueesta. Asuinalue on noin 160—-170 m merenpinnasta. Itaisella
puolella Ankeriasjarven etelarannalla on lahimpana vakituista asumista noin 150 m paassa suunni-
teltavasta alueesta. Lisaksi jarven lansirannalla alueen koillispuolella on loma-asuntoja noin 350 m
paassa.

Suunnittelualue kytkeytyy tiiviisti Seppélankankaan tytpaikka-alueeseen. Alueen lansipuolella on
1980-luvun aikana rakentunutta pienteollisuusaluetta. Noin 200-500 m etdisyydella Laukaantien-
Yritystien alueilla sijaitsee Valio Oy:n ja Componenta Oy:n tehdaskiinteistdja, joiden toiminnassa
kasitelladn ymparistdluvan varaisia kemikaaleja. Datakeskustoiminnan sijoittumiseen vaadittavat
turvallisuuskysymykset mainittujen toimijoiden osalta tulee selvittda kaavasuunnittelussa. Alueen
pohjoisella puolella on asemakaavan osalta viime vuosina toteutettua uutta yritysaluetta, johon on
rakennettu mm. uusi Kuormaajankaaren katu yhdistéen Yritystien ja Laukaantien pohjoisen suun-
nassa.
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Nakymié suunnittelualueelta. Ylakuva koillisesta lounaaseen, alakuvassa kaakosta luoteeseen.

Suunnittelualueen liikenneyhteydet nojaavat Laukaantiehen sekéd asemakaavan mukaiseen Jyvas-
kylan koilliskeh&n aluevaraukseen, jonka toteutussuunnittelu liittyy kaavamuutostyon yhteyteen.
Olemassa olevia katuvaylia suunnittelualueen rajoilla ovat Yritystie, Koivupurontie ja Pykalistdntie,
joiden kautta on yhteys Laukaantiehen.



64:004 / Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 14.5.2025 (8)

Alueella ei ole rakennettuja séahkdverkon tai vesi- ja viemariverkon johtoja. Laukaantien laheisyy-
dessa sijaitsee Alva-yhtididen 20 kV:n sahkdlinja. Alueen ollessa luonnontilaisena, pintavesien oh-
jaus tapahtuu luonnonuomien kautta Ankeriasjarven suuntaan.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ké-
sitellaan (MRL 628).

Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

- K:?l_ava—alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toi-
mijat

- Keski-Suomen liitto

- Keski-Suomen ELY-keskus

- Keski-Suomen pelastuslaitos

- Vaylavirasto

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

- Alva-yhtiét Oy / Kaukolamp6

- Alva-yhtiét Oy / Vesi

- Alva Sahkoverkko Oy

- Jyvaskylan kaupunki, Kadut ja puistot

- Jyvaskylan kaupunki, Rakentaminen ja ymparisto

- Jyvaskylan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto

- Keski-Suomen museo

- YRVA-tyoryhma

- asukasyhdistykset

Kaavan vaikutusten arviointi ja laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Kaavaa laadittaessa on selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointitydssa paneudutaan maankaytto- ja rakennus-
lain mukaisesti merkittaviin vaikutuksiin, joita tdssd asemakaavahankkeessa alustavan tarkastelun
perusteella ovat:

- vaikutukset luontoon

- vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan
- vaikutukset virkistysalueisiin ja -yhteyksiin
- vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

- vaikutukset liikenteeseen

- sosiaaliset vaikutukset

- yritysvaikutukset
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Vaikutusten arviointi tulee pohjautumaan jo olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun lahtotietomate-
riaaliin. Arviointia tehdéaéan yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Mygs osallisilla on oikeus osal-
listua kaavan vaikutusten arviointiin.

Kaavamuutoksen aiheuttamat ilmastovaikutukset arvioidaan lahtokohtaisesti pitkalla aikavalilla va-
haisiksi, koska muutos kohdistuu jo olemassa oleviin teollisuuskortteleihin, ja kaavamuutos tahtaa
puhtaan siirtyméan toiminnan sijoittumiseen. Kaavan ilmastovaikutusten arviointia tehdaan kaavaa
varten tilattavien selvitysten kautta, ja arvioinnissa tullaan hydédyntamaan mm. sovellettavia hiilidi-
oksidien paastokertoimia, seka soveltamaan vastaavissa kaavahankkeessa toimiviksi todettuja
menetelmia.

Uusien suurten korttelialueiden muodostaminen tulee vaikuttamaan alueen kokonaispaastojen vai-
kutuksiin jonkin verran nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Liikkenteen osalta paastévaikutusten
on arvioitu vahentyvan, kun kaavamuutoksen yhteydesséa kasiteltdvat Kuormaajankaaren, Koivu-
purontien ja Jarrumiehentien katualueet jaisivét toteuttamatta. Talla olisi saastovaikutusta myos
alueen yhdyskuntarakenteen investointeihin lahivuosille. Alueelle mahdollistettavan toiminnan si-
séinen liikkenne, toiminnan vaikutukset l&histon liikennekuormitukseen arvioidaan kaavasuunnitte-
lun aikana.

Kaavan tavoitteena olevan datakeskuskokonaisuuden mahdollistaminen toteuttaa osaltaan vaha-
paastoista tulevaisuudenkuvaa Jyvaskylaan sijoittuvien tuotannollisten hankkeiden joukossa.

Laadittavat lisaselvitykset

Lisaselvitysten kokonaistarve tullaan arvioimaan kaavatyon alussa. Asemakaavamuutoksen kan-
nalta keskeisia lisaselvitystarpeita kohdistuu alueen liikkenneverkkoon ja hulevesien hallintaan.
Hankesuunnittelua varten on mygs tarpeen varautua hankekohtaisiin selvityksiin mm. maiseman ja
melun osalta. Asemakaavan tavoitteena oleva mahdollistettava datakeskustoiminta edellyttaa
myaos riskianalyysia seka lahistdn teollisten toimijoiden vaikutuksista hankkeeseen, etta hankkeen
itsensa tuottamista riskeista. Alueen sdhkdverkon kehittdminen ja tarvittavien voimalinjojen ja séh-
kbasemien rakentamistarpeet edellyttavat myos lisaselvityksia. Selvityksia toteutetaan sahko-
verkko-operaattoreiden, kaupungin ja hankekehittajan valisella yhteistyolla.

Ymparistbvaikutusten arviointi

Datakeskushankkeen sijoittumiseksi alueelle, hankkeen ymparistovaikutusten arviointi ja sen tar-
peellisuus tulee selvittdd. Kaavamuutos ja mahdollinen ymparistovaikutuksen arviointimenettely on
suunniteltu tehtavéksi erillisina.

Arviointimenettely on tarveharkintaan perustuva, ja sen kasittelya varten tulee hankkeesta vastaa-
van tehd& hakemus yhteysviranomaiselle. Arviomenettelyn laht6kohtana olisi datakeskushankkeen
kokonaisvaikutukset ymparistéon perustuen ymparistovaikutusten arvioinnista annetun lain liitteen
1 mukaiseen hankeluetteloon.

Viranomaisneuvottelu

Kaavan laadintaan liittyy sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittamiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen ELY-keskuksen kesken tulee jar-
jestdd. (MRL 66 § 2 mom.)

Kaavaprosessin kulku ja osallistuminen

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensa. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetaan erilliset lausunnot.
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Aikataulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa suunnitte-
lun kuluessa.

Aloitusvaihe (syksy 2024)

Suunnittelija kokoaa lahtttietoja sek& neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla asetetaan kaavalle tavoitteet ja tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS).

- Saat tiedon kaavan vireille tulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen
verkkosivuilla.

- Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle kirjallisesti tai
suullisesti.

Luonnosvaihe (kesa-syksy 2025)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, jonka kaupunkirakennelautakunta kasittelee. Asemakaavan
muutos ja laajennus on vaikutuksiltaan merkittava, joten kaavaluonnos asetetaan nahtaville 30 péai-
vaksi, jotta osallisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa luonnoksesta. Suunnittelija laatii mielipi-
teista koosteen kaavaselostukseen.

- Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtavilla olosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaa-
voituksen verkkosivuilla. Kaupunki lahettéaa osallisille tiedon my6s kirjeitse.

- Voit tutustua kaavaluonnokseen Kaupunkirakenteen neuvonnassa ja kaavan verkkosivuilla.

- limoita mielipiteesi joko kaupungin kirjaamoon tai suoraan suunnittelijalle.

Ehdotusvaihe (kevat 2026)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute seka muut lisaselvityk-
set. Kaupunkirakennelautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen nahtaville 30 paivaksi,
jonka aikana osalliset voivat jattaa kaavasta muistutuksen. Muistutuksista ja kaupungin vastineista
niihin tehddan kooste kaavaselostukseen. Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, han
saa kaupungilta perustellun kannanoton kaupunkirakennelautakunnan kasittelyn jalkeen.

- Saat tiedon kaavaehdotuksen néhtévilla olosta Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen
verkkosivuilla. Kaupunki lahettdd maanomistajille tiedon myds kirjeitse.

- Voit tutustua kaavaehdotukseen Kaupunkirakenteen neuvonnassa ja kaavan verkkosivuilla.

- Toimita muistutuksesi kirjallisena kaupungin kirjaamoon ja osoita se kaupunkirakennelauta-
kunnalle.

Hyvéksymisvaihe (syksy 2026)

Jos kaavasta on jatetty muistutuksia, tai kaavaehdotusta on merkittavasti muutettu, kasittelee kau-
punkirakennelautakunta kaavan uudelleen. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavaehdotuksen kau-
punginhallituksen esityksesta.

- Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin verkkosivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.
- Voit hakea muutosta hyvaksymispaéattkseen valittamalla Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

- Saat tiedon kaavan voimaantulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa ja kaupungin verkko-
sivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.
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Jyvaskylan kaupunki
Asemakaavoitus
PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kaupunkirakenteen neuvonta: Hannikaisenkatu 17
www.jyvaskyla.fi/kaavoitus

Mielipiteet ja muistutukset toimitetaan kaupungin kirjaamoon
kirfaamo@jyvaskyla.fi
PL 193, 40101 Jyvaskyla



http://www.jyvaskyla.fi/kaavoitus
mailto:kirjaamo@jyvaskyla.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa muun muassa
datakeskusrakennuksia ja energiahuoltoon liittyvia rakennuksia. Liséksi alueelle saa
rakentaa padkayttotarkoitusta palvelevia oheistoimintoja, kuten jaahdytysratkaisuja,
varavoimalaitoksia ja niiden vaatimia polttoainevarastoja, seka teknisen huollon
rakennuksia. Alueelle saa sijoittaa padkayttotarkoitukseen liittyvia toimistotiloja enintaén
10% tontille rakennettavasta rakennusoikeudesta.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla tulee sailyttaa lito-oravan liikkumisen kannalta riittava puusto.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Alueelle saa
sijoittaa matkaviestinverkon mastoja.

Suojaviheralue. Alueelle saa sijoittaa hulevesien kasittelyn vaatimia rakenteita. Alueen
toteutuksessa tulee varmistaa, etta hulevesi- ja pintatulvareitillé vesi paasee virtaamaan
esteettd alueen Iapi virkistysalueella sijaitseviin hulevesijérjestelmiin.

Suojaviheralue, jolla tulee séilyttaa lito-oravan liikkumisen kannalta riittava puusto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle ei saa sijoittaa polttoainevarastoja tai varavoimalaitoksia.

Ohjeellinen yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden
rakennusala. Alueelle saa sijoittaa matkaviestinverkon mastoja.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan sijoittaa maisemavalleja tonttiliittyméan
nakemaalueet huomioon ottaen.

Hulevesien viivytykseen ja poisjohtamiseen tarkoitettu alueen osa. Viivytysrakenteen
suunnitellussa on Kiinnitettava erityistd huomiota purkuvirtaamaan luonnonuomien ja
Ankeriasjarven suuntaan tulvariskien hillitsemiseksi. Sijainti on ohjeellinen.

Alueen os3, jolle tulee toteuttaa ajoyhteyden alittava rumpu luontoarvojen ja
piennisékkéiden likkumisen turvaamiseksi. Rummun halkaisijan tulee olla vahintaan 800
mm. Rummussa tulee olla osa maakannasta piennisékkaiden kuivapolkuna.
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Alueen osg, jolle voidaan sijoittaa hulevesien viivytykseen ja késittelyyn liittyvia rakenteita
ja laitteita. Sijainti on ohjeellinen.

Ulkoilureitti, sijainti on ohjeellinen.

Ajoyhteydelle varattu alueen osa, sijainti on ohjeellinen.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita kayttaen kotimaisia
luonnonlajeja tonttiliittyman nakeméaalueet huomioon ottaen.

Ohjeellinen alueen osa, jonka puusto on pyrittva sailyttdméaan, ja jota tulee taydentaa
tiheaksi reunavydhykkeeksi lisdistuttamalla puita ja pensaita. Luiskat tulee toteuttaa niin,
efta niihin pystyy istuttamaan puustoa. Alue tulee maisemoida virkistyskaytto ja
luontoarvot huomioon ottaen kayttaen kotimaisia luonnonlajeja.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Puusto tulee sailyttaa tai hoitaa sité niin, efta liito-oravan
pe?épuut, niita suojaavat puut seka ruokailemisen ja likkumisen kannalta riittéva puusto
séilytetaan.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue, jonka luontoarvojen
ominaispiirteiden sailyminen ja vesitalous tulee turvata alueen kaytossa ja
suunnittelussa. Kohteiden yksityiskohtaisemmat kuvaukset ovat kaavaselostuksen
litteena.

PYSAKOINTI JA LIKENNE

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- 1 ap/2000 datakeskushallin ja vastaavan tilan kerrosalanelidmetria
- 1 ap/200 varastotilan kerrosalaneliometria

- 1 ap/100 teollisuustilan kerrosalaneliémetria

- 1 ap/80 toimistotilan kerrosalaneliometria

Polkupydréapaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- 1 pp/4000 datakeskushallin ja vastaavan tilan kerrosalaneliometria
- 1 pp/1000 teollisuustilan kerrosalaneliometrié

- 1 pp/80 toimistotilan kerrosalanelidmetrié

Pydrapaikkojen tulee olla helppokayttdisia ja sijaita maantasosta helposti
saavutettavissa. Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Vahintaan 30 %
pyorapaikoista tulee sijoittaa katettuun ja lukittavaan tilaan.

Merkityn rakennusoikeuden liséksi toteutettavien rakenteellisten pysékdintitilojen tai
sisdisten teknisten kerrosten kerrosalat eivat mitoita auto- ja pyorapaikkoja.

Korttelialueella tulee jérjestad ja sallia ajoyhteydet seké pelastustiet muodostettaville
tonteille. Ajoyhteydet ja pelastustiet tulee yhteensovittaa likenteellisesti toimivaksi
kokonaisuudeksi.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan,
korkeudeltaan ja véritykseltdén yhtenéinen, laadukas ja maisemaan sopiva kokonaisuus.
Rakennusten ja rakennelmien varityksessa tulee kayttaa luonnonymparistddn sopivia
murrettuja sévyja. Laajojen pintojen varityksessé ei sallita kirkkaita varisavyja eika
puhtaan valkoista.

Rakennusten pitkia julkisivuja tulee rytmittaa materiaalin, vérityksen, aukotuksen tai
vastaavien keinojen avulla.

Rakennusten ja rakennelmien julkisivut eivét saa olla laaja-alaisesti heijastavaa
materiaalia, kuten lasia, lintujen térmaysriskin takia. Lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit
on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-elementteja térmaysriskin vahentamiseksi.



Rakennusten laadukkuuden ja maisemaan sopivuuden arvioi rakentamislupavaiheessa
kaupunkikuvatoimikunta.

Itaisella rakennusalalla rakennusten katoille voidaan sijoittaa varavoimalaitoksia, piippuja,
melusuojarakenteita ja muita taloteknisia rakenteita tai laitteita. Lantisellé rakennusalalla
raklennusten katoille voidaan sijoittaa melusuojarakenteita ja muita taloteknisia rakenteita
tai laifteita.

Merkityn rakennusoikeuden estamatta sallitaan pysakdintitilojen seka rakennusten
sisdisten teknisten kerrostasojen rakentaminen.

Rakennusten raystaskorkeus maanpinnantasosta mitattuna saa olla itdisella
rakennusalalla enintadn 27 metrid, ja |antisella rakennusalalla 17 metrid. Rakennusten
korkeus kattorakennelmineen ja piippuineen saa olla itdisella rakennusalalla enintaan 33
metrid. Rakennusten korkeus kattorakennelmineen saa olla lantisella rakennusalalla
enintaan 20 metria.

VALAISTUS

Rakennusten julkisivuvalaistus ja piha-alueiden valaistus tulee suunnitella kohteen
maisemallinen vaikutus, ominaispiirteet ja kayttotarkoitus huomioon ottaen. Rakennuksiin
ja alueelle ei saa toteuttaa voimakkaita, vilkkuvia, vaihtuvavarisia tai liikkuvia valaistuksia
Ja valomainoksia. Mainos- tai tunnusvalaistus on sovitettava osaksi rakennuksen
arkkitehtuuria ja sen tulee olla kirkkaudeltaan hillitty. Ulkovalaistus on suunnattava
alaspain ja rajattava siten, etté se ei aiheuta hairibvaloa lahialueen kiinteistoille, yleisille
alueille eika luontoymparistoon.

Julkisivujen ulkovalaistussuunnitelman tulee siséltdd pimean ajan havainnekuva.
Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee liittd& ulkovalaistussuunnitelma, jonka on laatinut
ammattitaitoinen ja kokenut valaistussuunnittelija.

PIHA-ALUEET JA MAASTONMUOTOILU

Korttelialueelle rakennettavat luiskat seké maa- ja louhepengerrykset tulee maisemoida ja
istuttaa maata sitovalla kasvillisuudella. Alueen rakentamisesta muodostuvat puhtaat
maamassat tulee ensisijaisesti kasitelld ja maisemoida korttelialueella.

Lapéisevia tai puolilapéisevia pintoja (esim. istutusalueita, viherkattoja) tulee olla
vahintaan 30 % korttelin pinta-alasta, poisluettuna lastaus- ja purkualueiden piha-alueet.

Virkistysalueeseen rajautuvien tonttien ja tontinosien istutukset tulee suunnitella siten, etta
korttelialue liittyy mahdollisimman luonnollisesti viereiseen viheralueeseen.

Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee liittaa pihasuunnitelma, jonka laatinut
maisemarakentamisen suunnittelija on patevyysluokaltaan véhintaén vaativa.

Korttelialueella on ennen rakentamistoimenpiteita tehtava maaperatutkimukset ja ne on
litettiva perustamissuunnitelmineen rakentamislupa-asiakirjoihin.

Ulkovarastointi sallitaan vain nékdsuojan antavan aitauksen sisapuolella.

MELUN- JA TARINANSUOJAUS

Korttelialueen toiminnasta mahdollisesti aiheutuvaa melua tulee torjua siten, etté
melutaso lahialueen asuin- ja lomarakennusten sisatiloissa ja ulko-oleskelualueilla ei ylita
valtioneuvoston asettamia melun ohjearvoja. Toimintaan liittyva meluselvitys tulee esittaa
rakentamisluvan yhteydessa.

Korttelialueella sallitaan melusuojarakenteet. Melusuojarakenteet tulee sovittaa
maisemaan ja ymparistéon.

Toteutusvaiheen suunnittelussa tulee tarvittaessa ottaa huomioon rataliikenteesta
aiheutuvan tarinan vaikutukset.

POHJAVESI, HULE- JA SAMMUTUSJATEVEDET

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava ennen rakentamista pohjaveden
pinnantaso tontilla ja rakennus on perustettava siten, ettei rakentaminen vaikuta
pohjaveden korkeuteen ja laatuun.

Pohjaveden laadulle vaarallisten aineiden (kuten polttoaineiden ja jaahdytykseen
tarvittavien kemikaalien) varastot ja niiden laitteet on varustettava asianmukaisilla
suojalaitteilla. Teollisuuden lastaus- ja purkualueet on eristettava vetta l&paisemattomalla
materiaalilla. Varavoimalaitoksia ympardivéan alueen hulevedet tulee ohjata
Oljynerotusjarjestelmén kautta.

Mikéli alueen rakentamisessa hyddynnetaan ylijgdmamassoja tai uusiomateriaaleja, ei
niistd saa aiheutua maaperan ja pohjaveden pilaantumista.



Ennen rakennushankkeen maanrakennustdiden aloittamista, tulee hankkeesta laatia
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma seké tydmaavesien hallintasuunnitelma.
Hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelmassa seka tydmaavesien
hallintasuunnitelmassa tulee turvata luo-1-alueita ja Ankeriasjarvea koskevien
valuma-alueiden luonnolliset virtaamat ja vesitase.

Tydmaavesien hallintasuunnitelmassa tyémaavedet tulee viivyttaa ja kasitell tontilla
siten, etté tontilta purettava vesi ei heikenna vastaanottavan vesiston vedenlaatua tai
aiheuta luo-1-alueiden vesitalouden, pohjaveden tai muun ympéristén pilaantumisen
vaaraa tai haiftaa rakennetun ymparistdn rakenteille. Suunnitelmassa tulee ottaa
huomioon korttelialueen rakentamisen vaiheistus seka alueen esirakentamiseen,
vélivarastointiin ja maanlajitykseen liittyvat vaikutukset hulevesien ohjautumiseen.

Korttelista 42 tulevia hulevesié tulee viivyttaa korttelialueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 2 m3/100 m2
vettd lapaisematdnta pintaa kohti. Viherkatot lasketaan Iapéiseviksi pinnoiksi.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa t@yttymisestéén ja ylivuoto tulee
suunnitella niin, ettei se aiheuta eroosiovaurioita. Viivyttavan rakenteen tulee olla
sellainen, ettei se tyhjene alle 6 tunnissa tayttymisestaan. Viivytysrakenteesta yleiselle
alueelle purkavan putken halkaisija saa olla enintaan 160 mm.

Sammutusjétevedet tulee ohjata korttelialueella oleviin erillissailiihin tai [Apaisemattomiin
viivytysrakenteisiin. Mikéli sammutusjatevedet ohjataan hulevesien viivytykseen, tulee
viivytysratkaisu olla suljettavissa korttelialueelle.

Korttelialueiden hulevesien hallintajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
ottaa huomioon sammutusjatevedet seké pohjaveden laadulle vaaralliset aineet ja niiden
talteenotto viranomaisten vaatimusten mukaisesti.

YLEISMAARAYKSET

Korttelialueen rakentaminen ja toiminta ei saa aiheuttaa eroosioriskia korttelialuetta
rajaaville luiskarakenteille.

Alueelle sijoitettavat datakeskusrakennukset tulee toteuttaa siten, etté niiden hukkalampd
on mahdollista kierrattda kaukolé@mpdverkossa.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaévien filojen viemérdinti tulee jarjestaa kiinteistékohtaisin
pumppaamoin.

Taman asemakaavan alueella on laadittava erillinen tonttijako.
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Asemakaavan laajennus koskee:
64. KAUPUNGINOSAA

Asemakaavan muutos koskee:

19. KAUPUNGINOSAN VIRKISTYS- JA ERITYISALUETTA

20. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 73 TONTTIA 3, KORTTELEITA 81-82,
KORTTELIN 83 TONTTIA 3 SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUETTA,

64. KAUPUNGINOSAN KORTTELEITA 37-41 SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUETTA

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuu:
20. KAUPUNGINOSAN KATU-, VIRKISTYS- JA ERITYISALUETTA,
64. KAUPUNGINOSAN KORTTELI 42 SEKA KATU-, VIRKISTYS- JA ERITYISALUETTA

Kasittelyt: Korjaukset:
Ltk 27.05.2025 Néht.olo paattyy 19.02.2026 18.12.2025
MRA 30 néht. 06.06.2025 Ltk 07.04.2026 25.3.2026
Néht.olo paattyy 10.08.2025

Ltk 13.01.2026

AKL 65 naht. 20.01.2026

KAAVOITUS Kaupunginarkkitehti
Suunn. _Jyrki Arasalo Arkisto n:o 64.004
Suunn.avust. Noora Kokkinen Pvm 25.03.2026 Leila Stromberg

Pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Jyvaskylassa 9.10.2024 Mittauspaallikko
Ari Heinonen
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ITAINEN SEPPALANKANGAS -ASEMAKAAVAN LAAJENNUS JA MUUTOS
Kaavatunnus 64:004

KOOSTE LUONNOSVAIHEEN PALAUTTEESTA
JA KAAVOITTAJAN VASTINEET

Asemakaavan laajennus- ja muutosluonnos oli nahtavilld 6.6.-10.8.2025 valisen ajan. Kaavaluonnosta
esiteltiin 16.6.2025 jarjestetyssa yleisotilaisuudessa, johon oli myds mahdollista osallistua
verkkoyhteyden kautta. Tilaisuuteen osallistui noin 40 henkild3, joista 10 osallistui verkon kautta.
Kaavaluonnoksesta annettiin nahtavilldaolon aikana yhdeksan lausuntoa ja kahdeksan mielipidetta.
Lisaksi ennen luonnosvaiheen nahtaville asettamista saatiin erillisesta pyynnosta Keski-Suomen
Museon arkeologiseen kulttuuriperintddn liittyva lausunto.

Lausunnon antoivat Telia Finland Oy, Alva-Yhtiét Oy/vesi, Vaylavirasto, Alva Sahkdverkko Oy, Keski-
Suomen ELY-keskus, Keski-Suomen Museo, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Keski-Suomen Liitto seka
Fingrid. Telia Finland Oy ja Fingrid ilmoittivat, ettei niilla ollut kaavaluonnoksesta lausuttavaa.

Mielipiteen esitti 12 yksityishenkil6a seka yksi rekisterodity yhdistys.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin.
Alkuperaiset lyhentamattomat lausunnot ja mielipiteet ovat mukana kaavaan liittyvassa
paatoksenteossa ja nahtavilla asemakaavoituksessa.

LAUSUNNOT

Alva Yhtiét Oy / vesi

Kiinteistdlle on rakennettu vesi- ja viemarijohtoliittymat Koivupurontielle, ja tarvittaessa Yritystielle
rakennetaan-vesihuoltolinjat. Kaava-alueen kiinteistd ovat my®s liitettavissa Pykalistontien
jatevesiverkostoon, mikali viettoviemarointi Koivupurontien linjaan ei olisi mahdollista.

Kaavoittajan vastine:

Kaava-alueelle osoitetun Yritystien jatkosuunnittelussa huomioidaan mahdollisten
vesihuoltolinjojen korkeusasemat ja tilavaraukset katurakenteessa. Lausunto ei aiheuta
muutosta asemakaavan laajennukseen ja muutokseen.

Vaylavirasto

Jyvaskyla-Haapajarvi-rata sijoittuu lahimmilldan noin 100 metria kaava-alueen itapuolelle.
Huomautamme, ettd raideliikenteestd mahdollisesti aiheutuvat térinahaitat tulee huomioida kaavan
laajennus- ja muutosalueelle suunnitellussa rakentamisessa. Tarindlle herkalla maaperalla
raideliikenteen tarina voi ulottua jopa 200 metrin paahan radasta.

Muistutamme, etta tarinantorjuntavastuun seka mahdollisten tarinantorjunnasta syntyvien
kustannusten kuuluvan sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista tarinantorjuntatarve syntyy.

Kaavoittajan vastine:
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Asemakaavaehdotukseen on lisatty maarays rataliikenteestd mahdollisesti aiheutuvien
tarindvaikutusten selvittdmiseksi toteutusvaiheen suunnittelussa, mikali se on kaava-
alueelle sijoittuvan toiminnan kannalta tarpeellista.

Alva Sahkéverkko Oy

Asemakaavan laajennus- ja muutosalueen lansiosassa kulkee yhtiomme 20 kV ilmajohto, joka tullaan
korvaamaan maakaapelilla [dhivuosien aikana. llmajohdon korvaavasta maakaapelireitista ei ole viela
selvyytta.

Kaavoittajan vastine:

Maakaapeli olisi tulevaisuudessa sijoittumassa ilmajohdon tavoin ldhivirkistysalueelle.
Kaavassa ei katsota tarpeelliseksi osoittaa maakaapelia varten erillista johtojen
aluevarausmerkintaa.

Luonnosvaiheen lausunnon antamisen jalkeen, ehdotusvaiheen valmistelussa, on
ilmajohdon pylvasmuuntamoiden poistumisen vuoksi Alva Sahkéverkko Oy:lta tullut
uutta puistomuuntamoa varten aluevarauspyyntd. Tata varten kaavaehdotukseen on
lisatty ET-aluemerkinta Yritystien ja Kuormaajankaaren risteyksen kohdalle katualueen
reunaan.

Keski-Suomen ELY-keskus

Liikenne

Pidamme tarkeana, etta Koillisvaylan toteuttaminen on osana laadittavan asemakaavan toteutusta,
joka toimisi my6s merkittavana rakentamisen aikaisena kuljetusreittina. Koillisvdylan rakentaminen
asemakaava-alueelle avaa uuden yhteyden ja parantaa alueen maankadytén kehittymista. Kaava-
aineiston liikenneselvityksessa viitattuun Yritystien ja Pykalistontien liittymakohtiin ei voida maantien
637 (Laukaantie) tiesuunnitelman vuoksi tukeutua. Tiesuunnitelman tavoitetilaa tulisi korostaa kaavan
liikennevaikutuksia arvioitaessa.

Kaavoittajan vastine:

Liikkenneselvityksen laatimisvaiheessa kaavoituksen antamissa lahtétiedoissa selvityksen
laatijalla (Ramboll Finland Oy) on ollut mainittu maantie 637:n (Laukaantie)
tiesuunnitelma kaytettavissg, ja liikenneselvitys on pohjautunut tahan aineistoon.
Tiesuunnitelman mukaisesti liikenteen sy6ttd Laukaantien itdpuolelta tapahtuisi jatkossa
nykyisten Yritystien ja Pykalistontien liittymien sijasta uudella valo-ohjatulla yhteydella
Puulaakintien keskiosan kohdalta. Tiesuunnitelman tavoitetila talta osin on kuvautunut
selvityksessa graafisesti eri tavalla, mutta selvitys on muutoin ajantasainen.
Liikkenneselvityksen mukaan kaavamuutoksen mukaisen toiminnan toteutuessa
Laukaantielle muodostuvat liikennetuotoksen maarat vdhenevat merkittavasti, noin
neljannekseen, verrattuna voimassa olevan asemakaavan mahdollistaman toiminnan
aiheuttamiin liikennemaariin. Tiesuunnitelman aiheuttamia muutoksia kaava-alueelle
sijoittuvalle toiminnalle on tdydennetty ehdotusvaiheen kaavaselostuksen
liikennevaikutusten arvioinnissa.

Luonto



64:004 Itdinen Seppalankangas / Yhteenveto palautteesta 18.12.2025 3(18)

Kaavaselostuksen mukaan kaavaratkaisussa on huomioitu valmistuneiden selvitysten perusteella
todetut alueen luontoarvot seka niiden vaatimat ekologiset yhteydet. Kaava-aineistojen
luontoselvityksessa tunnistettuja, muun muassa aarimmaisen uhanalaisia luontotyyppeja ei ole
kaavaratkaisussa otettu huomioon. Osa huomioiduista kohteista tulee jatkossa heikentymaan
kaavaratkaisun aiheuttamien valuma-alueiden muutosten vuoksi. Vesitaloudeltaan heikentyvia
luontokohteita on tunnistettu luontoselvityksessa. Luontoselvitys ei kata koko selvitysaluetta. Liito-
oravaselvityksen karttamerkinnat ja aluerajaus ovat puutteelliset. Lisaksi selvityksessa esitetyt liito-
oravien yhteydet pohjoiseen Kuormaajankaaren suuntaan toteutuvat vain yksittaisten puiden kautta, ja
arviointia tulisi tdydentaa myos muiden suuntien tarkasteluilla. Luo-1-kaavamaarayksia pyydetaan
taydentamaan alueittain, mita arvoja ne sisaltavat ja kuinka ne tulee ottaa huomioon alueen
maankaytdssa. Linnustoselvitysta ei ole ollut kaytettavissa, joten ilman selvitysta tasta ei voida lausua.

Kaavoittajan vastine:

Luontoselvityksessa todetut luontotyypit on esitetty kaavaselostuksen
luontoselvitysosiossa. Luontoselvityksen kohdassa 6 on arvioitu huomionarvoiset
luontokokonaisuudet A, B ja C. Kokonaisuudet on huomioitu jo kaavaluonnosvaiheessa
luo-1 ja s-1-merkinndilla. Luontoselvitys kattaa koko alueen puustoisen alueen. Alueen
koilliskulmassa on raivattua tonttialuetta, jota ei ole nahty tarpeellisena sisallyttaa
luontoselvitysalueeseen.

Kangaskorpien uhanalaisuusluokka on koko maan osalta erittain uhanalainen ja Etela-
Suomessa aarimmaisen uhanalainen. Luontoselvityksessa todetaan, etta
kangaskorpikuviot 22, 23 ja 26 olisi syyta sailyttaa, mikali niiden kytkeytyvyys sailyy.
Selvityksen perusteella kohteet ovat niin pienialaisia, ettei niiden ekologisilla arvoilla ole
edellytyksia sailya korttelialueen valittdmassa laheisyydessa varjostavan puuston
puuttuessa. Kangaskorpiin yhdistyvat metsaalueet ovat luonnontilaltaan heikkoja. My&s
kyseisten metsaalueiden harvennukset ovat alentaneet niiden luonnontilaa. joten niista
ei saa muodostettua yhta laadukasta saastettavaa kokonaisuutta kuin
luontoselvityksessa tunnistetuista tarkeimmista kokonaisuuksista. Kangaskorpikuvioiden
(kuvionumerot 22, 23 ja 26) yhteenlaskettu pinta-ala on yhteensa 0,3 ha. Kaikkien kolmen
kangaskorpilaikun luonnontila oli arvioitu kohtalaiseksi. Lisaksi kaavan lantisella VL-
alueella on saastyva kangaskorpikuvio, jonka pinta-ala on 0,2 ha. Ruohokorpikuvio 14 ja
sen itdinen havupuuvaltainen tuore kangas muodostavat ehedn luontokokonaisuuden,
jonka ekologiset edellytykset voidaan turvata. Tupasvillarame-kuvion 11 osalta Sitowisen
laatimassa luontoselvityksessa todetaan kohteen olevan edustavuudeltaan heikko ja
luontoarvoluokitukseltaan matala, jolloin sen sailyttaminen arvokkaana luontokohteena
ei katsota olevan tarkoituksenmukaista muuttuvan ymparistén vuoksi.

Kaavaratkaisussa on huomioitu luontoselvityksessa tunnistetut arvokkaimmat
metsaalueiden ja suolaikkujen muodostamat kokonaisuudet. Vesitaloudeltaan herkat
luontokokonaisuudet on huomioitu kaavaratkaisussa sailyttamalla maarayksin alueille
tulevien hulevesien luonnollisia virtaamia mahdollisuuksien mukaan, ja toisaalta
viivyttamalla ja hajauttamalla suuria virtaamia.

Kaavaehdotukseen on tarkistettu s-1-suojelualueen rajausta. Lajin ydinalueen on todettu
olevan alkuperaisia havaintoja hieman laajempi, mista johtuen s-1-aluerajausta on
laajennettu etelammaksi. Lisaksi Iantisen korttelialueen kaavaratkaisua on muutettu
ehdotusvaiheeseen siten, ettd liito-oravalle osoitetun suojelualueen (s-1) pohjoispuolelle
on muodostettu lahivirkistysaluetta pienentamalla korttelialueen rajaa luoteis-, pohjois-
ja koillisrajoilla noin pienennetty lahivirkistysalueen ja luo-1-alueen suuntaan noin 30-40
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metrid kaavaluonnoksen rajaukseen verrattuna. Laajemman Iahivirkistysalueen myéta
alueen viheryhteys ja liito-oravan kulkuyhteydet toteutuvat levedmpana pohjoisen
|ahivirkistysalueen suuntaan kuten mygs etelaan. Lisaksi lantisen korttelialueen ja VL-
alueen valisen rajauksen muutoksella lisatdan suojaetaisyytta korttelialueen
pohjoispuolella sijaitsevaan arvokkaan luontokokonaisuuden alueen (luo-1) suuntaan, ja
turvataan sen ekologisia arvoja. Kaavaa valmistellessa on tunnistettu, etta pohjoisessa
Kuormaajankaaren suunnassa liito-oravayhteys on kapea. Talla kohtaa puustoinen
yhteys jatkuisi myds Laukaantien suuntaan korttelialueiden kautta, jossa liito-oravan
liikkumiselle on arvioitu olevan riittavasti puustoa. Myds Laukaantien varteen osoitetut
asemakaavan VL-alueet turvaavat yhteytta. Kaava-alueen itapuolelta Ankeriasjarven
puolella on my6s puustoinen yhteys pohjoisen suuntaan.

Jyvaskylan yleiskaavassa alueen viheryhteydet pohjoiseteldsuunnassa on osoitettu
ohjeellisena, ja Jyvaskylan yleiskaava 2050 kaavaluonnoksessa ohjeellisen
pohjoisetelasuuntaisen viheryhteyden paikkaa on paivitetty lanteen. Yleiskaavassa
osoitettu ita-lansisuuntainen viheryhteys ei ole kaavan suunnittelualueella, mutta yhteys
voi toteutua Koilliskehan etelapuolella ja taman yhteyden kautta edelleen myos
suunnittelualueen itdreunassa sijaitsevalle eteld-pohjoissuuntaiselle viheryhteydelle.
Asemakaavaratkaisu on nailta osin yleiskaavan mukainen. Lisdksi kaavaan on tarkennettu
hu-1-maaradysta, jonka mukaan alueelle tulee toteuttaa ajoyhteyden alittava rumpu
piennisakkaiden ja sammakkoelainten liikkkumisen turvaamiseksi. Maarays tukee osaltaan
myds Jyvaskylan yleiskaava 2050-luonnoksen mukaista viheryhteystarpeen tavoitetilaa.

Luo -1-alueiden maarayksia koskien kaavan liiteaineistoksi on laadittu erilliset
kohdekuvaukset luontoarvoalueista ja niiden ominaispiirteista, ja liito-oravien
kulkuyhteyksista.

Suunnittelualuetta koskeva linnustoselvitys on valmistunut, ja se on kaavaehdotuksen
liitteend. Selvitykseen on merkitty alueella havaittu erittdin uhanalainen hémétiainen ja
pyypoikue. Levennetyn lahivirkistysalueen myo6ta on otettu huomioon linnustolle sopivaa
elinymparistda, vaikka alueelta ei lintuselvityksen mukaan havaittu suojeltavien lajien
pesimapaikkoja.

Maisema

Kaavaselostuksen maiseman nykytilan kuvausta tulisi tdydentaa suunnittelualueen sisaisen kuvauksen
lisaksi kuvaamalla alueen sijoittumista maisemarakenteessa ja taajamakuvassa suunnittelualuetta
laajemmassa mittakaavassa. Kaavaluonnosaineistoon ei sisaltynyt kaavamuutoksen
maisemavaikutuksia havainnollistavaa aineistoa kaavamuutoksella korttelialueelle mahdollistettavien
pinta-alaltaan ja korkeudeltaan suurten teollisuusrakennusten rakennusmassoista ja niiden katoille
mahdollisesti sijoitettavista sekundaarisista rakennusosista kuten piipuista ja teknista rakennelmista.
Kaavamuutoksen maisemavaikutuksia on tarpeen arvioida tarkemmalla tasolla keskeisten
nakymapaikkojen kautta mallintamisen seka havainnekuvien avulla, seka arvioida puuston vaikutuksia
korkean rakentamisen vaikutusten tasapainottamiseksi. Vaikutusten arvioinnissa tulee huomioida
myds itareunan ulkoilureitti ja sen virkistysmaiseman turvaaminen.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaehdotuksen maisemallista ohjaamista sekd mahdollisen datakeskustoiminnan
maisemavaikutusten arviointia varten on laadittu kaava-aineiston liitteind oleva
maisemaselvitys sekd selvityksen taustana toiminut datakeskushankkeen laatima
yleistasoinen viitesuunnitelma korttelialueen yhdestd vaihtoehtoisesta toteutustavasta.
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Vesienhoito

Maisemaselvityksessa on laadittu laajemmalta tarkastelualueelta maisema-analyysi, jossa
on kuvattu mm. tarkemmin maankdyton sijoittumista maisemarakenteeseen, maisema- ja
kaupunkikuvaa, arvokohteita seka ymparoivia viher- ja virkistysverkostoja. Niiden avulla on
laadittu kooste maiseman muutoksille herkimmista kohteista ja alueista. Maiseman
kannalta herkimmat alueet sijoittuvat kaava-alueen lansilaidalle, kun taas itdlaidan
maisemaa on muokattu niin paljon viime vuosina, etta sen herkkyys on vahainen. Itdlaidan
herkkyytta lisad kuitenkin sen reunalla kulkeva virkistysreitti. Viitesuunnitelma sisaltaa
korttelialueen nakymaalueanalyysin ja kuvasovitteet vaikutuksiltaan keskeisimmista
nakymasuunnista. Nakymaalueanalyysissa on huomioitu nykyinen puusto, johon
analyysissa perustuvan paikkatietoaineiston epavarmuustekijat maiseman avoimuuden ja
sulkeutuneisuuden suhteen ovat otettu arvioinnissa huomioon.

Naiden pohjalta kaavaehdotukseen on lisatty muun muassa rakentamistapamaaraykset
rakentamisen enimmaiskorkeuksista, seka rakennusten muotokielen, korkeuden ja
varityksen sovittamisesta lahi- ja kaukomaisemaan mahdollisten maisemavaikutusten
lieventamiseksi. Kaavaratkaisussa on myds kielletty kirkkaiden varisavyjen kayttd seka
puhtaan valkoisen varin kayttd laajoissa pinnoissa. Rakennusten ja rakennelmien
varityksessa tulee kayttad luonnonymparistddn sopivia murrettuja savyja.

Maisemavaikutuksia kaukomaisemassa voidaan hillita myds lisdamalla kasvillisuutta
korttelialueelle. Rakennusten lomassa kasvava puusto ja kasvillisuusalueet liittavat
alueen paremmin ympardivaan maisemaan. Kaavaratkaisussa edellytetaan kaikkien
luiskien maisemointia ja korttelialueiden reuna-alueiden istuttamista. Lisaksi luiskissa on
huomioitu etenkin itdisen korttelialueen itdinen reunavydhyke alueellisen virkistysreitin
valittdmassa laheisyydessa. Maisemallisten ja virkistysarvojen lieventdmiseksi kyseinen
reunavyohyke tulee maisemoida puiden ja pensaiden avulla. Lisaksi mahdollisten
maisemallisten vaikutusten lieventamiseksi kaavamaarayksiin on lisatty itdisen
korttelialueen eteldreunaan osoitettu ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja
pensaita kayttaen kotimaisia luonnonlajeja seka ohjeelliset alueen osat maisemavalleille.

Myds ulkovalaistuksen kaavamaarayksia on paivitetty ja niita on lisatty maisemallisten
vaikutusten lieventamiseksi ja ehkaisemiseksi. Endotusvaiheen valaistuksen
kaavamaaraysten mukaan seka rakennusten julkisivujen etta piha-alueiden valaistus
tulee suunnitella kohteen maisemallinen vaikutus, ominaispiirteet ja kayttotarkoitus
huomioon ottaen. Ulkovalaistus seka valomainokset eivat saa aiheuttaa haikaisya tai
valohairiota ymparistéon. Kaavaselostukseen on tdydennetty maisemallisen vaikutusten
arviointia.

Kaava-alueella ei ole vesienhoidossa luokiteltuja pintavesia. Laaditun luontoselvityksen mukaan

asemakaavan laajennus- ja muutosalueelta kartoitettiin vesilain mukaiset suojellut pienvedet, mutta

selvityksessa ei ole ndiltad osin mainintaa kartoituksen mahdollisista 16yddksista. Oletettavasti
kartoituksessa ei siis ole 16ytynyt vesilain mukaisia suojeltuja pienvesia. Kaava-aineiston
hulevesiselvityksen mukaan alueelta pohjoiseen johtavalla purkureitilla, Saanivuoren

luonnonsuojelualueella kulkevalle luonnonuomalle voi muodostua kuormitusta kaava-alueelta. Uoman

luonnontilan vaarantaminen on vesilain mukaan kiellettyd, minka vuoksi sen luonnontilaisuus tulee
turvata alueen suunnittelussa. Tarvittaessa aluetta koskien tulee selvittda toiminnan
ymparistévaikutukset, seka hakea ymparistonsuojelulain tai vesilain mukainen lupa toimintaa varten.

Suunnittelualueen valumavesien vastaanottavana vesistona on itdpuolella sijaitseva Ankeriasjarvi, josta

vedet kulkeutuvat Autiojokea pitkin Leppdveteen. Leppaveden osalta voidaan todeta, etta se on vesien
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hoidossa luokiteltu vesimuodostuma, jonka ekologinen tila on arvioitu luokittelultaan hyvaksi, vaikka
tilan on arvioitu vesienhoitokauden (2022-2027) luokittelussa olevan riskissa heikentya. Suomen
ymparistokeskuksen WSFS-Vemala-mallin seka vesi.fi-paikkatiedon mukaan Ankeriasjarveen tulee
nykyisellaan erittdin merkittavaa ihmistoiminnasta peraisin olevaa rehevdittavaa fosfori- ja
typpikuormitusta seka hulevesista aiheutuvaa ravinnekuormitusta, kun mukana on
luonnonhuuhtouma. Laadituissa hulevesiselvityksissa on kiinnitetty huomioita hulevesista johtuvien
kiinto- ja ravinnehuuhtoumiin sekd mahdollisten haitallisten aineiden hallinnan tarkeyteen.

Lisaksi kaavasuunnitelmassa on huomioitu myds mahdollisessa onnettomuustilanteessa syntyvien
sammutusjatevesien hallinnan merkitys, jolloin korttelialueen sammutusvesien paasy maaperaan ja
vesistdihin tulee estaa. Toteamme, etta hankkeen jatkovaiheissa on tarkeaa huomioida huolellisesti,
etta rakentamisen myd6ta tulee pyrkia sdilyttamaan alueen vesitalous ja vesien kulkeutuminen
alapuolisiin vesistdihin maarallisesti ja laadullisesti. Kuten kaava-asiakirjoissa todetaan, on
kuormituksen vahentamiseksi tarkeaa tasata korttelialueen hulevesivirtaamia ja kasitella niita
laadullisesti. Rakentamisen aikana ja sen jalkeen on varmistettava, etta hulevesien hallinta ja kasittely
toteutetaan asianmukaisesti.

Kaavoittajan vastine:

Jyvaskylan yleiskaava 2050:n yhteydessa laadittavassa Jyvaskylan pienvesiselvityksessa
asemakaavan laajennus- ja muutosalueella on todettu muokattu uoma alueen
keskiosassa. Kaava-alueen ulkopuolella, alueen pohjoispuolella, on todettu
luonnontilainen uoma Saanivuoren luonnonsuojelualueen kohdalla, josta hulevesireitti
jatkuu Ankeriasjarven pohjoisosaa kohti. Muutoin alueen hulevesiuomat ja niidet
virtaamat ovat muokkautuneita Iahiymparistdn maankaytén vaikutusten myéta.

Kaavaehdotus pohjautuu jo kaavaluonnoksessa paaosin huomioituun, Itdisen
Seppalankankaan suunnittelualuetta koskevaan hulevesien hallinnan esisuunnitelmaan.
Suunnitelma edellyttad, ettd korttelialueelta purkautuvia hulevesia viivytetaan ja
kasitellaan korttelin sisélla ennen niiden purkautumista hulevesireiteille, jolloin alueen
keskiosan ja Saanivuoren lantisen suojelualueen muokattujen tai luonnontilaisten
kaltaisten uomien virtaamia voidaan mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.
Esisuunnitelman lisaksi kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessd on myos paivitetty
kaava-alueen ulkopuolinen, vuonna 2015 laadittu Itaisen Palokarjen hulevesiselvitys,
jossa on maaritelty laajemmin Ankeriasjarveen kohdistuvien purkureittien virtaaman
hallintaa muun muassa tulvapenkereiden avulla.

Hulevesiselvityksen osoittamat hulevesien hallinnan toimenpiteet tukevat Leppaveden
vesienhoidon tavoitetilaa vuoteen 2027 mennessa, joskin alueen rakentumisen on
arvioitu alkavan vasta tuolloin, joten taman kaavaratkaisun vaikutuksia tulee tarpeen
vaatiessa arvioida pidemmalla aikavalilla.

Ankeriasjarveen kohdistuneet, rehevoitymista edistavat fosfori-, typpi- ja ravinnekuormat
seka viime vuosien rakentamisen vaikutukset Itdisen Palokarjen alueella on tunnistettu
kaavaehdotuksen valmistelussa. Jarven tilaa on analysoitu pidemman aikavalin trendien
valossa kaupungin ymparistdsuojelun toimesta, ja tunnistettu muun muassa sen
happipitoisuuden alenema seka pohjoisosan rehevdityminen. Lisaksi maastokaynnilla on
todettu kiintoaineksen kertyminen sen keskiosaan purkavan uoman suulle, ja
niemekkeen muodostuminen. Jarven tilan parantamiseksi kaavaprosessin yhteydessa on
nostettu ymparisténsuojelun taholta esille esimerkiksi Keski-Suomen ELY-keskuksen
hankerahoituksen mahdollisuutta. Mahdollisen hankkeen yhteydessa voitaisiin toteuttaa
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esimerkiksi Ankeriasjarven valuma-aluekunnostukseen liittyvia suunnitelmia ja
kuormitusmallinnuksia.

Kaavaehdotuksessa on Saanivuoren lantisen suojelualueen uomaan kohdistuvan
purkureitin hulevesien viivytysta tehostettu korttelialueen ohjeellisella kaavamaarayksella
hu-2, seka kevennetty keskiosan uomaan kohdistuvaa hulevesien kuormituspotentiaalia
korttelirajausten pienentamiselld lantisella korttelialueella.

Mainittujen luonnontilaisten uomien osalta mahdollisten YVA-menettelyn ja vesilain
mukaisen luvan tarve on tarpeen selvittaa alueen toteutussuunnitelman tarkentuessa ja
siihen liittyvissa lupamenettelyissg, silla laajojen alueiden muuttuessa lapaisemattomiksi,
voivat muutokset virtaamiin olla mahdollisia.

Kaavaselostuksessa on kuvattu kaavaratkaisun keskeiset vaikutukset lantisen ja itaisen
korttelialueen valiselle purkureitille ja taman ympardivan Iahivirkistysalueen
vesitalouteen. Lisaksi kaavaehdotuksen maarayksia on tasmennetty rakentamisen
aikaisten tydmaavesien hallinnasta rakentamisen vaiheistus huomioiden.

Kaavaehdotuksen hulevesimaarayksia on tarkistettu kaavaluonnoksen jalkeen.
Maarayksiin on lisatty, etta rakentamisen aikaiset hulevedet tulee ohjata siten, ettei luo-1-
alueiden vesitaloudelle, pohjavedelle tai muulle ymparistélle aiheudu vaaraa. Hulevesien
hallinnan esisuunnitelmassa tulee turvata luo-1-alueita koskevat luonnolliset virtaamat ja
vesitase. Viivytysrakenteiden viivytykseen liittyvaa ajallista tyhjennysmitoitusta on
kasvatettu 0,5 tunnista 6 tuntiin, jolla turvataan viivytyksen riittavan hidas tyhjentyminen
suhteessa valuma-alueiden purkureittien mitoitettuun kapasiteettiin.

Melu

Kaavan meluselvityksen pohjalta voidaan osoittaa tarvittavat kaavamaaraykset melun hallinnasta.
Kaavaluonnokseen merkittyjen lahivirkistysalueiden seka lahistolla sijaitsevien muiden hairiintyvien
kohteiden (kuten lahiasutus) osalta tulee huomioida valtioneuvoston periaatepaatoksen melun
ohjearvot (ettei niita ylitetd). Suositellaan merkitsevan melurajan esittdmista kaavakartassa.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaratkaisun meluvaikutuksia ja melun ohjaamisen osuutta on pdivitetty
kaavaselostuksen meluvaikutusten arviointiosuuteen. Kaavaa laadittaessa ei ole tiedossa
korttelialueen toteutusvaiheen suunnittelutilanne eikd melunlahteiden sijaintia, jolloin
melurajausta ei pystyta tarkemmin madarittelemaan kaavakartassa. Melusuojauksen
kaavamaarayksia on muutoin tdydennetty kaavaehdotukseen ja lisatty maarays
melusuojarakenteiden rakentamisen sallimisesta korttelialueella.

Keski-Suomen Museo

Arkeologinen kulttuuriperintd huomioidaan asemakaavaluonnoksessa perusteluineen, eika
suunnittelualueella esiinny tahan liittyvia kohteita. Asemakaavan laajennus ja muutosalueelle ej sijoitu
myo6skaan rakennetun kulttuuriympariston osalta olemassa olevaa rakennuskantaa. Kaava-alueen
laheisyyteen sijoittuu asemakaavalla suojeltu, kulttuurihistoriallisesti merkittava Pykaliston vahtituvan
kokonaisuus pihapiireineen, seka maakunnallisesti merkittavan Valion teollisuusalueen rakennetun
kulttuuriymparistdn kokonaisuus. Kaavan selostusaineistoa tulisi tdydentaa ennen ehdotusvaihetta
maisemallisilla tai muilla havainnollistavilla aineistoilla, edella mainittujen kohteiden rakennetun
ympariston ja kulttuuriymparistéihin kohdistuvien vaikutusten arvioimiseksi.
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Kaavoittajan vastine:

Kaavaratkaisua varten laaditussa maisemaselvityksessa on todettu vastaavat
arvokohteet. Selvityksessa on arvioitu mahdollisen datakeskustoiminnan rakentamisen
vaikutukset Valion meijerialueen osalta vahaisiksi. Pykalistdn vahtituvan kokonaisuuden
osalta maisemavaikutukset voivat olla selvityksen mukaan ainakin kohtalaisia.
Kaavaratkaisussa korttelialueen lansiosan uusi rajaus tukee vahtituvan ja sen pihapiirin
kulttuuriarvojen sailymista. Rakentamistapamaarayksiin on lisatty edellytys rakentamisen
soveltuvuudesta lahi- ja kaukomaisemaan. Lisaksi maisemavaikutuksia Laukaantien
suuntaan on huomioitu rajaamalla lantisen rakennusalan rakennusten
enimmaisraystaskorkeus 17 metriin. Maisemallisia vaikutuksia kulttuuriymparistéihin on
tarkasteltu my6s maisemaselvityksessa, jonka pohjalta kaavaehdotuksessa on arvioitu
kaavan vaikutuksia ndihin kohteisiin.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Tukesin valvomien kemikaalilaitoskohteiden osalta kaavassa esitetty tilanne on paadosin ajantasainen.
Valio Oy Jyvaskylan tuotantolaitos on luokiteltu suuronnettomuusvaaralliseksi kohteeksi siella
kaytettavien kemikaalien vuoksi, ja laitos sijaitsee [ahimmillaan 150 metrin etdisyydella
suunnittelualueen lansipuolella. Kaytettavista kemikaaleista ammoniakin arvioidaan aiheuttavan
terveydelle vakavaa vaaraa enintdan 100 metrin etaisyydelle paastolahteestd. Vahadisempaa vaaraa
saattaa aiheutua suunnittelualueelle. GTP Finland Oy:n (ent. Tikomet Oy) tuotantolaitos sijaitsee n. 1
km etaisyydelld suunnittelualueesta, eika sen toiminnasta arvioida aiheutuvan vaaraa
suunnittelualueelle.

Kaavassa mahdollistettava datakeskustoiminta voi edellyttda varavoimatuotannossa tarvittavien
varastoitavien polttoaineiden osalta Tukesin kemikaaliturvallisuuslupaa. Hankekehittaja on arvioinut
vastaavien hankkeiden perusteella, ettei hanke ei edellyttaisi T/kem -kaavamerkintaa toiminnan
laajuuden vuoksi. Kaavaluonnoksen mukainen korttelialueen paakayttétarkoituksen kaavamaarays ja
sen sisalto katsotaan soveltuvan Tukesin luvanvaraiselle toiminnalle myds silloin, kun korttelialueen
toiminta on suuronnettomuusvaaralliseksi katsottua, mikali onnettomuusvaara aiheutuu
kaavamaarayksen mukaisesta toiminnasta ja kaava toteutuu esitetysti jattaen riittavat suojaetdisyydet
ymparoiviin kohteisiin.

Lisaksi kaavaluonnoskartassa esitetyt hule- ja sammutusjatevesien hallintaa koskevat kaavamaaraykset
tukevat hyvaa ymparisténsuojelun tasoa seka ennaltaehkaisevaa varautumista riskitilanteisiin. Naiden
maaraysten mukaiset edellytykset erillisten suunnitelmien laatimisesta seka viivytysrakenteiden
toiminnallisuudesta ja mitoituksesta ovat perusteltuja. Kaavamaarayksissa esitetyilla
sammutusjatevesien ohjaamisella erillissailidihin tai vaihtoehtoisesti suljettavien viivytysrakenteiden
edellyttamisella varmistetaan mahdollisten haitta-aineiden paasy hallitsemattomasti luontoon.
Maaraysten tarkkuus seka viittaus viranomaisten vaatimuksiin takaa jarjestelman riittavan
turvallisuustason myds poikkeustilanteissa. Samoja rakenteita ja keruusailioita voidaan hyédyntaa
myo6s kemikaalien erilaisissa vuototilanteissa.

Polttoaineiden varastointiin liittyvat fysikaaliset ja terveysvaarat ovat tyypillisesti paikallisia ja
aiheuttavat harvoin vaaraa laitosalueen ulkopuolelle. N&ilta vaaroilta suojattava lahin herkka kohde on
250 metrin etaisyydelld suunnittelualueen etelapuolella sijaitseva asuinalue.
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Tukes on tutustunut lausuntopyyntddn ja katsoo, ettei kaavamuutokselle ole esteita. Mikali
korttelialueelle sijoittuva toiminta edellyttaa polttoaineiden tai muiden kemikaalien varastointimaaran
vuoksi kemikaaliturvallisuuslupaa, arvioidaan sijoittumisedellytykset hakijan esittamien
onnettomuusvaikutusten perusteella. Kemikaaliturvallisuuslupakasittelyssa arvioidaan myds
tarkemmin vuotojen hallintaa ja sammutusjatevesien keraamista.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaehdotuksen valmistelun aikana hankekehittaja on tarkentanut arviotaan kaava-
alueelle mahdollisesti sijoittuvan datakeskustoiminnan sahkdntarpeesta, mutta
toimintaan tarvittavasta varavoimatuotannon polttoaineiden varastointimaarasta ei ole
tarkentuneita tietoja kaavaluonnoksen tilanteeseen nahden. Riippuen alueelle
suunnitellun 400 kV sahkonsiirtoyhteyden mahdollistamasta kokonaistehon
hyddyntamistarpeesta, arvioinnin mukaan noin 250 000-300 000 kerrosalanelion
kokoisen hankkeen vaatimat varavoimalaitokset voitaisiin sijoittaa korttelialueen itaiselle
rakennusalalle. Kaavaehdotukseen on tarkennettu paakayttotarkoituksessa sallittujen
toimintojen, kuten polttoaineiden varastoinnin sijoittamista Keski-Suomen
pelastuslaitoksen antamien suositusten mukaisesti, sekd muun muassa Valio Oy:n
konsultointivydhyke huomioiden. Kaavamaardysten mukaan lantiselld rakennusalalla ei
sallita polttoaineiden varastointia eika varavoimalaitosten sijoittamista.

Keski-Suomen Liitto

Keski-Suomen liitto toteaa, etta kaava-aineistoissa on riittavalla tavalla huomioitu voimassa oleva
maakuntakaava ja sen tavoitteet. Suunnittelualuetta koskee myds uusi vahvistamaton maakuntakaava
2040 ja sen aineisto, joka pyydetaan jatkosuunnittelun nakdkulmasta huomioimaan myds kaavan
yhteydessa. Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella mahdollistettavan alueen seka
datakeskushankkeen toteutumisella arvioidaan syntyvan positiivia talousvaikutuksia mm.
hukkaldmmoén hyddyntamisen myota Jyvaskylan kaukolammaén tuotantoon pidemmalla aikavalilla.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaratkaisun yhteydessa on tarkistettu 1.10.2025 voimaan tulleen maakuntakaava
2040:n mukaisuus, ja lisatty sita koskevat viittaukset kaavaselostukseen.

MIELIPITEET

Luontoarvot

Kaavaluonnoksen maaraykset ja kaavaa varten laaditut selvitykset ovat liito-oravan elinpiirin kannalta
puutteellisia. S-1-suojelumerkinnan alainen ydinalue on liian pieni, eikd sen maaraykset ole riittavia
turvaamaan pesapuustoa ja muuta liito-oravan elinymparistda. Mahdollisten risupesien esiintymista ei
ole etenkaan itdiselta kaava-alueelta tutkittu. Alueella on tehty lisatutkimuksia ja havaittu
suunnittelualueen lansiosassa s-1-alueen lahistolta lisaa liito-oravan koloja, minka vuoksi
kaavaluonnoksessa esitetyn suojelualueen rajausta tulisi laajentaa, seka tarkistaa tahan liittyvien
yhdysreittien sailymista ja riittavyytta suhteessa korttelirajoihin, jotta liito-oravan elinpiiri ei vaarantuisi
kaavaillun toiminnan tai tehtavien metsahoitotoimien vuoksi.

Kaavoittajan vastine:
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Kaavaratkaisussa on huomioitu yhdistykselta saadut tiedot lajihavainnoista laajentamalla
suojelualueeksi muodostettua s-1-aluetta havaintojen mukaisesti etelan suuntaan. Uudet
havainnot ja niista saatu havaintokartta on lisatty kaavaselostukseen. Liito-oravan
kulkuyhteydet on esitetty myds kaavaselostuksen liitteena olevassa luontoarvokohteiden
kohdekuvauksissa. Alueen lansiosan viheralueeksi jadvaa osaa on laajennettu
supistamalla samassa yhteydessa korttelialuetta, joten liito-oravan kulkuyhteydet
turvataan talla ratkaisulla paremmin. Tarkemmat suojaetaisyyksia ja kulkuyhteyksia
koskevat muutokset on kuvattu edelld Keski-Suomen ELY-keskukselle annetussa
vastineessa.

Suunnittelualue on kooltaan noin 73 hehtaaria, mutta luontoa tuhoavat vaikutukset ulottuvat
huomattavasti laajemmalle alueelle.

Kaavoituksen yhteydessa tulee arvioida suojavihervydhykkeen kayttd datakeskusta ymparoiville
alueille, erityisesti kaava-alueen itdpuolella olevan Ankeriasjarven ja sen loma-asutuksen seka jarveen
rajoittuvan Saanivuoren (38 ha) luonnonsuojelualueen sekd kaava-alueen pohjoispuolella olevan
luonnonsuojelualueen (13 ha) suuntaan. Junaradan varressa oleva LR-alue tulisi ottaa mukaan
kaavamuutokseen ja muuttaa LR-alue viheralueeksi. Tama alue toimisi tarkedna melun, maiseman ja
hulevesien puskurina Ankeriasjarven ja Saanivuoren suuntaan.

Jyvaskylan keskustan laheisen luonnon viheralueiden maaraa ja laatua pitaa yllapitaa ja mielellaan
parantaa. Datakeskuksen melu-, valo-, kemialliset ja lampohaitat pitaisi eliminoida. Maakuntaura ja
Saanivuoren luonnonsuojelualue ovat merkitykselliset olemassa olevat kohteet.

Kaavoittajan vastine:

Kaavan laajennuksen ja muutoksen alueella jo voimassa oleva Itaisen Palokarjen
asemakaava mahdollistaa ymparistohairiota aiheuttavan teollisen toiminnan
sijoittumisen seka laajan katuverkon rakentamisen. Kaavaehdotuksessa supistetaan
merkittavasti alueella nykyasemakaavassa mahdollistettua katuverkkoa, muodostetaan
yhtendisempia ja laajempia lahivirkistysalueita, seka kasvatetaan arvokkaiden
luontokohteiden kokonaispinta-alaa noin kaksinkertaiseksi nykyiseen asemakaavaan
verrattuna. Lisdksi nykyiseen asemakaavaan verrattuna muun muassa alueen hulevesien
hallintaan ja luontoarvoihin kohdistuvia suojelumaarayksia on huomattavasti tiukennettu
ja laajennettu kaavaratkaisussa. Kaavaselostuksen kohdassa 5.5.1 on taydennetty kaavan
vaikutusten arviointia lahialueiden luonnonymparistdon ja vesistoihin.

Viitattu LR-alue on nykyisessa 10.4.2018 voimaan tulleessa Itdisen Palokarjen
asemakaavassa osoitettu tavaraliikenneterminaalin toiminnoille (LTA), ja se on kaupungin
omistuksessa. Jyvaskylan kaupungin oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa kyseinen LTA-
alue on osoitettu tilaa vaativien tydpaikkojen alueeksi, jolle saa asemakaavoittaa
ymparistdhairidta tuottavaa tuotantotoimintaa tai muuta tilaa vaativaa
ty6paikkatoimintaa. Vireilla olevassa Jyvaskylan yleiskaavaluonnoksessa alue on esitetty
vastaavalla madrayksella. LTA-alueen asemakaava on maankayton tavoitteiltaan edelleen
ajantasainen, eika siihen kohdistu tavoitteiden muutostarvetta. Kaavoitus katsoo, ettei
alueen ottaminen Itdisen Seppalankankaan kaavan laajennus- ja muutoksen
suunnittelualueeseen ole tarpeenmukaista.

Kaavaratkaisussa muodostuva korttelialue ei rajaudu suoraan Saanivuoren
luonnonsuojelualueeseen tai Ankeriasjarven rantavy6hykkeeseen. Suunnittelualueen
pohjoiset ja itdiset reuna-alueet on kaavaratkaisussa osoitettu lahivirkistysalueiksi, jotka
tukevat lahistdén luonnon ja eliéstén suojaamista asemakaavan mahdollistamalta
toiminnalta. Maakuntauran yhdysreittina tunnetulle ulkoilureitille on kaavaehdotuksessa
osoitettu uusi linjaus, jonka toiminnallisuutta ja viihtyisyysarvoja tuetaan
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kaavaehdotuksessa muun muassa itaisen korttelialueen reunuksen istutusmaarayksilla ja
eroosiosuojauksesta annetuilla maarayksilla.

Pinta- ja pohjavedet

Ankeriasjarven herkan ekosysteemin vuoksi datakeskustoiminnan suunnitteluun tulee kiinnittaa
erityistd huomiota hulevesien kasittelyyn. Veden luonnollisia kulku- ja puhdistumisreitteja hairitaan.
Lisaksi vaaditaan, etta alueen pohjavesiluokitus otetaan kayttoon ja sita seurataan erityisen tarkasti.

Hulevesiselvitys tulee saada osallisten kayttéon. Hulevesiselvitysten valmistumisaikataulu seka
suunniteltujen toimenpiteiden toteutus tulee ilmoittaa avoimesti.

Datakeskusalueen hulevesien kulkeutumista jarveen ei voi sallia. Pohjaveden korkeus ja tila olisi
turvattava.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaratkaisun hulevesimaarayksia ohjaavana tekijana on Itaiselle Seppaldnkankaalle
laadittu hulevesiselvitys, jossa kuvataan alueen hulevesien laadullinen hallinta ja
keskeiset toimenpiteet, joilla alueen hulevesien ohjaus tapahtuisi Idhiympariston
kannalta kestavalla tavalla. Suunnitelmassa on kuvattu alueen nykyiset luonnolliset
hulevesiuomat, ja niiden merkitys alueen luontoarvokohteille. Jo kaavaluonnoksen
mukaisissa korttelirajauksissa on huomioitu Jyvaskylan pienvesiselvityksessa
suunnittelualueella kartoitetun luonnontilaisen tai sen kaltaisen uoman sijainti.
Kaavaehdotuksessa esitetyt korttelirajaukset eivat ulotu luonnontilaisille uoma-alueille.
Luonnollisten virtaamien sailyttamiseksi kaavaratkaisussa on muodostettu riittavat
etdisyydet korttelirajasta luontoarvokohteisiin. Hulevesiselvityksen pohjalta
kaavamaarayksissa on kiinnitetty erityistd huomiota suunnittelualueen valuvien
hulevesien purkureitteihin Ankeriasjarven suuntaan ja niiden viivytykseen.
Korttelialueelle ja erityisesti sen itdiselle osalle on osoitettu ohjeellisia aluevarauksia, joilla
hulevesia viivytetaan hulevesiselvityksen ja maaraysten mukaisella viivytysvaatimuksella.
Lisaksi kaavamaarayksissa kielletaan vastaanottavan vesistdon laadun heikentdminen
suunnittelualueelta muodostuvilla rakentamisen aikaisilla hulevesilla.

Alueen pohjavesiluokituksesta vastaa Keski-Suomen ELY-keskus, minka vuoksi
asemakaavaratkaisussa ei oteta kantaa alueen pohjavesien luokituksen tilanteeseen.
Pohjavedensuojelu ja pilaamiskielto jatkuu alueella vesilain, ymparistonsuojelulain ja
muiden asiaa koskevien saaddsten saatelemana.

Kaavan laajennus- ja muutosaluetta koskeva Itdisen Seppalankankaan hulevesiselvitys ja
sen sisaltama hulevesien hallinnan yleistasoinen esisuunnitelma on kaavaehdotuksen
liitteena.

Ankeriasjarven tilanne on huolestuttava. Kiintoaineen valuminen Itdisen Palokarjen yritysalueelta
jarveen ja siita syntynyt sarkka ovat konkreettisia ymparistdvahinkoja, jotka uhkaavat jarven ekologiaa
ja vesivirtausta. Ymparistonsuojelulain (527/2014) 5 § mukaan ympariston pilaantumisen vaaraa
aiheuttava toiminta on kielletty. Jyvaskylan kaupungin tulee ryhtya toimenpiteisiin kiintoaine- ja
ravinnekuormituksen pysayttamiseksi ja jarven tilan ennallistamiseksi.

Ankeriasjarven kohdalla sen tilaa tulee kohentaa, ei pitaa sita nykyiselld aiempien teollisuudesta
aiheutuneiden tuhojen tasolla, tai heikentaa sen kuntoa. Vesieldinten ja kalojen terveytta tulee seurata.
Vaaditaan erityisesti, ettei veteen ohjaudu Iampda eika PFAS-yhdisteita tai mitadan muita haitallisia sinne
kuulumattomia aineita.

Kaavoittajan vastine:
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Kaavaratkaisussa on huomioitu kuormituksen hallinta suunnitellulla korttelialueella.
Korttelialueen viivytysvaatimus on 2 m3/ 100 m2 eli kaksinkertainen tavanomaiseen
hulevesien viivytysvaatimukseen nahden. Tama vastaa suuruusluokaltaan keskimaarin
kerran kymmenessa vuodessa toistuvan rankkasateen aiheuttaman virtaaman
viivyttamista.

Alueelle vaaditaan hulevesien maarien hallinnan lisaksi myos niiden laadullista kasittelya.
Hulevesiselvityksen laatineen asiantuntijan mukaan hulevesien kasittelylla, kuten
laskeutuksella, voidaan mallinnuksen mukaan pitaa hulevesien haitta-ainepitoisuudet alle
raja-arvojen, tai lahes alle raja-arvojen (kadmium ja bentso(a)pyreeni). Talléin hulevesi
luokiteltaisiin hyvalaatuiseksi. Kuitenkin alueelle on mallinnetun laskeutuksen lisaksi
suunniteltu muutakin hulevesien laadullista hallintaa, joilla kyseiset haitta-aineet voidaan
pitaa kurissa. Metallit, kuten kadmium, ja PAH-yhdisteet, kuten bentso(a)pyreeni, joutuvat
hulevesiin tyypillisesti liikenteesta ja ovat yleisimmin sitoutuneina kiintoainekseen.
Hulevesiselvityksessa on esitetty pintavalunta ohjattavaksi lilkkennevaylilta ja
paikoitusalueilta biosuodatukseen, missa kiintoaines pidattyy ja vesi suodattuu.
Menetelmilld saadaan myds mallinnuksen mukaan hieman koholla olevat aineet
pidatettyd. Ankeriasjarven nykytilaa voidaan kohentaa Itaisen Palokarjen alueella
tehtavilla toimilla eli eroosion hallitsemisella ja kiintoaineen pidattamisella alueen
uomissa ja tulva-alueilla. Kaupunki on alustavasti selvittdnyt Ankeriasjarveen paatyneen
kiintoaineksen poistamisen vaikutuksia ja vaihtoehtoja. Keski-Suomen ELY-keskuksen
alustavan ndkemyksen mukaan sarkan poistamisella voi olla vaikutuksia Ankeriasjarven
syvanteeseen.

Korttelialueen hulevesien hallinta tulee suunnitella siten, ettd vaikutukset seka huleveden
maadraan etta laatuun minimoidaan. Asemakaavan hulevesimaarayksissa alueelle
edellytetdan kattavaa hulevesien viivyttamista ja laadunhallintaa. Alueen
kaavaratkaisussa estetaan hienoainesten kulkeutumista Ankeriasjarven vesialueelle
maaraamalla eroosioriskien torjunnasta hulevesirakenteissa ja korttelialueiden
luiskarakenteissa. Maarayksissa korttelialueelle edellytetadn myoés hulevesien
hallintasuunnitelman seka tydmaavesien hallintasuunnitelman laatimista
rakentamisluvan hakemisen yhteydessa. Kaavaratkaisun vaikutuksia Ankeriasjarven ja
luonnontilaisten uomien vedenlaatuun arvioidaan kaavaselostuksessa
yksityiskohtaisemmin.

Itdisen Palokarjen ja datakeskusalueen hulevesiselvitysten mukaisten suunnitelmien
toteuttaminen kattavasti saattaa parantaa Ankeriasjarven tilaa, kun aikaisempi
kiintoainekuormitus saadaan hallintaan. Toisaalta on my&s huomioitava, etta
Ankeriasjarveen tulee kuormitusta kaikkinensa noin 7,3 km2 valuma-alueelta ja sen jo
rakennetuilta alueilta (n. 17 % valuma-alueesta) seka pelloilta (n. 3 % valuma-alueesta).
Kaava-alueen teollisuuskorttelin pinta-ala on noin 6,4 % valuma-alueesta.

MRL 103 § edellyttaa, ettd asemakaavaa laadittaessa on laadittava hulevesisuunnitelma, jos kaavalla
mahdollistetaan merkittava rakentaminen. Suunnitelmassa esitetdan tarpeen mukaan imeytysalueet,
kosteikot, ojat, valumavesien reitit, putket ja pumppaamot sekd muut kunnan hulevesijarjestelmaan
kuuluvat hulevesien hallinnan ratkaisut ja rakenteet. Hulevesisuunnitelman tulee tayttaa toimivuuden,
turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset myds sademaaran ja rankkasateiden lisaantyessa.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaluonnoksessa kaavamaarayksiin on sisaltynyt vaatimus hulevesisuunnitelman
esittamisesta rakentamisluvan yhteydessa. Kaavaehdotuksen hulevesimaaraysten
pohjana on ollut alueelle laadittu Itaisen Seppaldankankaan hulevesiselvitys ja sen
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sisdltdma hulevesien hallinnan esisuunnitelma. Asemakaavoituksen rinnalla tehtiin
hulevesiselvitys Itdisen Seppdlankankaan kaava-alueelle, ja laajemmalle Itdisen
Palokarjen selvitysalueelle. Selvitysten perusteella on kaavamaarayksiin nostettu
madraan ja laatuun vaikuttavia maarayksia.

Onnettomuustilanteessa hulevesijarjestelmiin ohjataan myds sammutusjatevedet (tai
muut onnettomuudessa valumaan padsseet nesteet), jolloin ensi tilassa
hulevesijarjestelma suljetaan. Sammutusjatevedet saadaan siis lukittua suljettuun ja
|apaisemattémaan jarjestelmaan, josta talteen keratty neste kerataan
onnettomuustilanteen jalkeen pois muualle kasiteltavaksi.

Epailyksia herattaa se, etta Ankeriasjarven vetta ei tulla kdyttdmaan laitosten jaahdytykseen. Kuinka
uskottavaa on se, kun kerrotaan, ettei vetta tarvita, kun koko laitoksen kokokin on viime vuodesta
suurentunut liki kolmanneksen verran. Ja veden ldheisyys on ollut Fortumille koko ajan tarkeana
suunnittelukriteerina.

Kaavoittajan vastine:

Veden laheisyys ei ole ollut kriteerina datakeskusalueen sijoittumispaikan valinnassa.
Fortumin hankekehittdjan mukaan lahtékohtana on, etta datakeskus tulee perustumaan
ilmajaahdytykseen. Suomi on viilean ilmastonsa ansiosta erinomainen paikka hyddyntaa
datakeskustoiminnassa ilmajaahdytysta. Alueen Iahistélla ei ole jdahdytysveden
ottamiseen soveltuvia vesistdja. Jyvaskylan vesilaitos Alva-Yhtiét Oy on ilmoittanut
alueelle toimitettavan vesijohtoverkostosta saatavan kapasiteetin, jonka puitteissa
hankesuunnittelua viedaan eteenpain. Korttelialueen hulevesijarjestelmiin ei Fortumin
mukaan ohjata muuta kuin hulevettd eli sade- ja sulamisvesien valuntaa.

Melu ja valaistus

Toiminnasta aiheutuu luonnosvaiheen yleisétilaisuuden perusteella huminan tyyppista melua, minka
vuoksi toiminnan hiljentamista tulisi tutkia ja sen tulisi alittaa saadetyt meluarvot.

Datakeskuksesta lahteva monenlainen melusaaste ja varahtely eri taajuuksilla vaikuttaa paitsi alueen
asukkaisiin, myos eli6stoon ja elaimiin, kaikki melusaaste tulisi poistaa Ankeriasjarven mokkien
suuntaan. Alueen laheisyydessa sijaitsee luonnonsuojelualue ja loma-asutusta, joiden rauhallisuus ja
virkistysarvo tulee turvata. Ymparistoministerion ohjearvot melulle (Valtioneuvoston paatds melutason
ohjearvoista 993/1992) maarittavat, etta loma-asutuksen ja luonnonsuojelualuiden alueella ulkomelun
paivaajan ohjearvo on 45 dB ja ydajan 40 dB. Erityisesti rakennusaikainen melu voi ylittdd ndma arvot,
joten asemakaavassa tulee esittaa konkreettiset toimenpiteet melun hallitsemiseksi, kuten
tybaikarajoitukset ja melusuojausten kaytto.

Kaavoittajan vastine:

Suunnitellun datakeskuksen melulahteet ovat kaavaa varten saatujen lahtétietojen
pohjalta datakeskusrakennusten ja mahdollisen lampépumppulaitoksen
jaahdytyslaitteet. Kaavaratkaisun taustaksi on laadittu meluselvitys, jossa on kaytetty
valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaisia melutasojen ohjearvoja. Lisaksi
meluselvityksessa melutasojen Iahtékohtana on ollut ilmajaahdytteisen
referenssilaitoksen tiedot, skaalattuna rakennuksen pohjapinta-alojen suhteessa
(referenssilaitos n. 12 000 m2, Seppalankankaalle n. 6 600 m2 per konesalirakennus).
Lisaksi referenssilaitoksen meluun on huomioitu meluvaimennuksena ilmakanavien ja
puhallinkonehuoneen sisapintojen absorbointia, jonka vaikutukseksi on arvioitu 5 dB.

Lampdpumppulaitos voi aiheuttaa jatkuvaa melua. Laitoksen melun mallinnuksessa on
kaytetty referenssilaitoksen melutietoja. Meluselvitykseen on huomioitu edella
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mainittujen lahtotietojen lisaksi myds datakeskuksen toimintaan liittyvat
varavoimalaitokset, joita on tarkoitettu kaytettavaksi vain mahdollisten sahkdkatkojen
yhteydessa. Varavoimalaitoksia koekaytetaan n. kerran kuukaudessa 60 minuutin ajan
paivaaikaan.

Laaditussa selvityksessa on mallinnettu muun muassa datakeskuksen ja
lampdpumppulaitoksen jatkuva toiminnanaikainen yéajan melu sisdltaen kaava-alueelle
suuntautuvan liikenteen melun. Mallinnuksen perusteella kaavamaarayksiin on jo
luonnosvaiheessa huomioitu datakeskustoiminnan meluvaimennusta.

Kaavaehdotuksessa melumaarayksia on taydennetty meluselvityksessa ja yleistasoisessa
viitesuunnitelmassa arvioitujen melusuojarakenteiden toteutusvaihtoehtojen mukaisiksi.
Lisaksi maarayksissa edellytetaan meluselvityksen laatimista rakentamisluvan saamiseksi
korttelialueella. Alueella jo voimassa olevaa Itdisen Palokarjen asemakaavaa koskevat
samat valtioneuvoston ohjearvot, kuin nyt laadittavaa Itdisen Seppaldnkankaan
asemakaavaa.

Kaavaratkaisu ei ota kantaa alueen toteuttamisen aikatauluihin, vaan alueen
toteuttamiselle haettavissa luvissa, kuten rakentamis- ja ymparistdluvassa, maaritellaan
tarkemmin rakentamisen aikaiset toiminta-ajat ja melusuojaukset. Nykyinen voimassa
oleva asemakaava mahdollistaa alueelle toimintaa, josta voisi aiheutua meluhaittoja
ymparistoon. Kaavaratkaisussa melun vaikutuksia on tutkittu ja ohjattu tarkemmalla
tasolla nykyiseen asemakaavaan, mika parantaa alueelle sijoittuvan toiminnan
suunnittelua ja meluvaikutusten torjuntaa asutukselle.

Valosaasteeseen tulisi kiinnittda huomiota, jotta siita ei aiheutuisi hairidta lahiymparistoon.
Kaavoittajan vastine:

Kaavaehdotukseen on seka paivitetty ulkovalaistuksen maarayksia etta lisatty maarayksia
mahdollisten valosta johtuvien hairididen ehkaisemiseksi. Alueen ulkovalaistuksen
suunnittelussa tulee kaavamaaraysten mukaan huomioida kohteen maisemallinen
vaikutus, ominaispiirteet seka kayttotarkoitus huomioon ottaen. Ulkovalaistus seka
valomainokset eivat saa aiheuttaa haikaisya tai valohairidita ymparistoon.
Kaavaselostusta on tdydennetty maisemallisen vaikutusten arvioinnin osalta.

Maisema

Alueelle suunniteltuja 9-kerroksisia datakerrostaloja on mahdotonta maisemoida, eika
suunnitelmissanne edes nay kasvillisuudella peitettyja seinia ja kattoja. 73 hehtaarin tuhoa on
mahdotonta saada maisemoiduksi.

Datakeskuksen suunniteltu rakennuskorkeus (jopa 30 metrid) ylittaa selvasti alueen valtapuuston
korkeuden aiheuttaen merkittdvaa maisemahaittaa. Maankaytté- ja rakennuslain 54 8 edellyttas, etta
luonnonympadristd tulee vaalia ja ettd asemakaavalla ei saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Asemakaavassa tulee ottaa huomioon rakennusten sopeutuminen ymparistoonsa.
Maisemavaikutusten arviointi ja visuaalinen mallinnus ovat valttamattémig, jotta voidaan varmistaa,
ettei rakennusmassa hallitse tai riko alueen maisemallisia arvoja.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaa valmistellessa on tunnistettu, etta datakeskusrakennusten mittakaava ja korkeus
voivat aiheuttaa maisemallisia vaikutuksia ymparoéivaan lahi- ja kaukomaisemaan.



64:004 Itdinen Seppalankangas / Yhteenveto palautteesta 18.12.2025 15(18)

Liikenne

Edella Keski-Suomen ELY-keskuksen lausuntoon annetussa vastineessa on kuvattu
asemakaavaehdotuksen valmistelua maiseman nakdkulmasta, seka kuvattu
maisemavaikutuksia ohjaavia kaavamaarayksia. Lisaksi kaavaselostuksen kohdassa 5.5.1
on taydennetty asemakaavan maisemallisten vaikutusten arviointia.

Kaavaratkaisussa on pyritty varmistamaan, ettd MRL 54 8:n mukaisesti
luonnonympadristda vaalitaan ja kohtuutonta haittaa valtetdaan. Tama toteutuu muun
muassa osoittamalla kaavaehdotuksessa yli kolmannes alueesta luonnontilaiseksi
lahivirkistysalueeksi, seka kaksinkertaistamalla kaavaehdotuksessa arvokkaiden
luontokohteiden pinta-ala voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.

Maisemaselvityksessa on tunnistettu alueelta merkittavimmat nakymat, joita varten on
tehty viitesuunnitelmaan kuvasovitteet maisemavaikutusten havainnollistamiseksi. Muun
muassa Ankeriasjarven loma-asutuksen suuntaan ei aineistojen perusteella kohdistu
maisemallisia muutoksia. Maisemaselvitys ja viitesuunnitelma kuvasovitteineen ovat
kaavaehdotuksen liitteina.

Rakennusvaiheen maansiirtoty6t hankaloittavat alueen liikennetta. Minne poistettavat massat

sijoitetaan?

Maantieliikenteen vahentamista edistaisi ja teiden kuntoa parantaisi, jos otettaisiin kayttoon
lahijunaliikenne (jo sahkdistetyilld) Jyvaskyla-Haapajarvi-radalla. Ks. Keskisuomalaisen Mielipide Erkki
Fredrikson 1.7.2025.

Kaavoittajan vastine:

TyOmaaliikenteen on tehdyn liikenneselvityksen perusteella arvioitu lisaantyvan
valiaikaisesti poiskuljetettavan louheen vuoksi. Rakennettava uusi Koillisvaylan
katuyhteys parantaa liikennejarjestelmaa Laukaantien ymparistossa.

Kaavamuutoksen yhtena tavoitteena on ollut muodostaa korttelialueet ja niiden alustavat
korkeusasemat siten, etta niiden sisaltémat maamassat voisi kasitelld mahdollisimman
hyvin alueen sisalla. Lantisen korttelialueen korkeusasema on tunnistettu haastavaksi, ja
alueen massoja on vaikea hyddyntaa muualla korttelialueella. Sen sijaan itaisen alueen
massatasapaino on kaavaratkaisun pohjana toimivan ylijadmamassojen tarkastelun
perusteella melko hyva. Maansiirtotdiden aiheuttaman liikkenteen torjumiseksi
kaavaehdotuksessa on maaratty puhtaiden maiden kasittelysta alueen sisaisesti.
Maamassojen loppusijoitukseen asemakaavaratkaisu ei muutoin ota kantaa.

Henkiloraideliikenteen edellytyksia ja liikennejarjestelmavaikutuksia Jyvaskylan seudulla
on selvitetty 2000-luvulla useaan otteeseen. Osa selvityksista on perustunut liikenteen
kehittdmiseen valtion rataverkolla ja eraassa selvityksessa on tutkittu valtion omistaman
rataverkon laajentamista keskustan lahialueella kaupunkiraitiotieverkoksi (ns. DUO-
liikenne).

Lahijunaliikennetta on tutkittu sdhkoistetyn rataverkon suunnissa Jyvaskyla-Laukaa-
A&nekoski, Jyvaskyld-Muurame ja Jyvaskyld-Hankasalmi. Lisaksi tarpeita on tunnistettu
sahkdistamattémalla Jyvaskyla-Haapamaki radalla Petdjaveden ja Keuruun suuntaan.
Selvitykset ovat osoittaneet raideliikenteesta seka mahdollisuuksia etta haasteita. Korkea
hinta, liikenteen palvelutason haasteet ja melko vahainen kayttajapotentiaali ovat olleet
paatekijoita, joiden vuoksi raideliikenneliikenne ei ole toistaiseksi nayttanyt
kannattavalta.
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Jyvaskylan kaupunki varautuu henkiloraideliikenteen kehittamiseen merkitsemalla vireilla
olevaan yleiskaavaan potentiaaliset henkiléraideliikenteen seisakkeet, joiden
toteutuskelpoisuutta tutkitaan tarkemmin, mikali lahijunaliikennetta paatetaan
voimallisemmin kehittaa.

Seuraavan kerran henkiléraideliikenteen kehittamista tutkitaan alkuvuoden 2026 aikana
valmisteltavassa Linkki tulevaisuuteen 2040 - Jyvaskylan seudun joukkoliikenteen
kehittamisselvityksessa.

Datakeskuksen rakentaminen ja sahkéenergia

Palautteissa todetaan, ettei datakeskuksen olisi hyva toteutua alueella tai sijoittua Ankeriasjarventien
tai asutuksen lahelle. Kaupunki keksii varmasti parempaa ja jarkevampaa kayttda alueelle esim.
virkistysalueena tai luonnonsuojeluun.

Kaavoittajan vastine:

Seppalankankaan datakeskusalueen sijoittumispaikan valintaan ovat vaikuttaneet monet
tekijat, kuten riittdvan suuri yhtenainen maa-alue, jossa ylemmat kaavatasot (maakunta-
ja yleiskaava) mahdollistavat teollisuustoiminnan sijoittamisen. Alueella on my®&s jo
valmiiksi voimassa oleva, teollisen toiminnan mahdollistava Itaisen Palokarjen
asemakaava. Sahkoverkon laheisyys ja riittava sahkon saatavuus ovat
datakeskustoiminnalle kriittisia tarpeita. Alue on kaukolampdéverkon peittoalueella, joten
datakeskuksesta syntyva hukkalampd on mahdollista hyédyntaa Jyvaskylan alueella
kaukolampona. Lahialueella sijaitseva Fingridin Vihtavuoren séhkdasema luo erinomaiset
edellytykset datakeskushankkeen kehittamiselle. Alueella on lisaksi hyvat
liikenneyhteydet ja helppo saavutettavuus. Tahan vaikuttaa myos lentokentan laheisyys.
Sijainti Jyvaskylassa tarjoaa tydmatkaetaisyydelld runsaasti ammattitaitoista tyévoimaa, ja
kaupungissa toimivat korkeakoulut mahdollistavat paikallisia osaajia toimintaa varten.

Vaaditaan kaikki tekniset toimenpiteet sahkdmagneettisten kenttien vaimentamiseksi viitaten STM:n
asetukseen ionisoimattomalle sateilylle altistumisen rajoittamisesta, sahkdmagneettisten kenttien
lahteet tulee tunnistaa ja arvioida, ja kayttaa siina tarvittaessa ulkopuolista arviointia.
Sahkdémagneettiset kentdt vaikuttavat tutkitusti muun muassa syopariskiin ja lisédntymisterveyteen,
Ankeriasjarven asukkaat eivat halua altistua naille riskeille. Hankkeessa tulisi lisaksi arvioida riskit
sahkdmagneettisille kentille altistuville, kuten korvaimplanttien kayttdjille.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavaehdotuksessa mahdollistettavalle datakeskustoiminnalle koituu
magneettikentista Fortumin mukaan merkittavia haasteita, koska se heikentaa
palvelintietokoneiden toimintaa. Magneettikenttia Itdiselld Seppalankankaalla ja sen
laheisyydessa voi muodostua muun muassa sahkdnsiirtoyhteyksiin, jonka alustava reitti
ei kuitenkaan talla alueella kulkisi vakituisen tai loma-asutuksen valittdmassa
laheisyydessa.

Hankekehittajana toimiva Fortum Power and Heat Oy on vastaavissa kehityshankkeissa
selvittanyt datakeskuksen sahkonsiirron aiheuttamien magneettikenttien laskennan
potentiaaliselta kaapelitoimittajalta Suomesta. Myos Jyvaskylan sahkonsiirtohankkeessa
magneettikentan vaikutukset tullaan Fortumin mukaan selvittamaan, ja niiden
suunnittelun osalta tullaan noudattamaan Sateilyturvakeskuksen (STUK) raja-arvoja ja
ottamaan huomioon my&s hyvdmaineisten, kuten Maailman terveysjarjeston WHO:n
tutkimusten tulokset.
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Nain valtavan laitoksen kayttddn ja viilentamiseen kaytetaan sahkda valtavia maaria. Sahkon hinta
nousee, jos ei suoraan kuluttajahinnat niin kuitenkin valillisesti koska joudutaan rakentamaan uusia
siirtoyhteyksia ja niiden rakentamiskulut nain suurissa hankkeissa ovat mittavat. Puhumattakaan, etta
uusien siirtolinjojen ja maakaapelointien tielta on pakko raivata metsia ja puustoja. Lisaksi on
rakennettava huoltoteita. Sahkdntoimitusten varmistaminen vaatii huoltoa ja kunnossapitotdita.

Jos datakeskus tulee, on tavallisille kayttajille taattava edullinen perushinta sahkélle: datakeskukselle
korkeampi sahkdvero.

Kaikkien lahikuntien asukkaat joutuvat maksamaan Jyvaskylan lennokkaista innovatiivisuuden
unelmista hintaa, joka ei luo kuntaan imua. Mita tekee kaupunki veronmaksajilleen, jotka eivat halua
asua endaa Jyvaskylassa? Enta sitten tydllisyysvaikutukset? Rakentamisaikaisia voi olla mutta onko
suomalaisille tyéntekijoille.

Kevaalla uutisoitiin (Kansalainen, 27.3.2025) etta rakennuttajana toimiva kiinalainen yritys kilpailuttaa
rakentamisen aikaiset urakat ensin Suomessa ja sitten Euroopan laajuisesti. Kuinka Jyvaskyla aikoo
vaikuttaa siihen, ettd samaa ei tapahdu taalla, onko kaupungilla intressia tai edes reaalista
mahdollisuutta vaikuttaa siihen? Tassa vaiheessa kaupunki voisi viela vetaytya tallaisesta unelmiin ja
paivauniin perustuvasta hankkeesta. Paljon jo tehtya suunnittelu- ja kartoitustydta voisi olla perustana
tulevalle toiminnalle, joka oikeasti tyodllistaisi paikallisia ihmisia ja siten lisdisi alueelta saatavia
verotuloja.

Paikkakunnan tydllisyyden kohentamiseksi rakennusvaiheessa pitaisi vaatia, etta ei kayteta
ulkomaalaista halpatyévoimaa.

Kaavoittajan vastine:

Sahkdénsiirron kantaverkkoa vahvistamalla lisdtdan muun muassa Suomen sisaista
sahkon siirtokykya ja lisataan huoltovarmuutta. Keski-Suomi on yksi kantaverkkoyhtio
Fingridin investointien kohdealueista, mika voi vaikuttaa esimerkiksi Jyvaskylan seudun
houkuttelevuuteen kansainvélisten toimijoiden keskuudessa merkittavasti. Fortum Power
and Heat Oy suunnittelee Itdisen Seppalankankaan suunnittelualueelle 400 kV:n
sahkonsiirtoyhteytta Fingridin Vihtavuoren sahkdasemalta, jonka yhteydessa on tarkoitus
selvittdd muun muassa johtoreittia koskevia luontoarvoja ja maaperaa. Laajojen
selvitysten perusteella pyritddn minimoimaan siirtoyhteydesta mahdollisesti syntyvia
ymparistévaikutuksia.

Asemakaavaehdotuksen taustaksi on laadittu mahdollisen datakeskustoiminnan
vaikutuksia kuvaava taloudellinen selvitys, jossa esimerkiksi sahkéveroluokkien
muutokset on nostettu esiin suositeltavana seurattavana tekijana hankkeeseen.
Asemakaavan mahdollistaman toiminnan vaikutuksia sahkdn hintaan yleisella tasolla ei
ole selvityksessa tutkittu tarkemmin, silla sahkén markkinahintaan voivat vaikuttaa myds
useat muut alueelliset ja valtakunnalliset tekijat.

Itdisen Seppalankankaan datakeskushankkeen on selvityksen perusteella arvioitu luovan
suoria tyopaikkoja noin 200 henkil6tydvuotta, joista suurimman osan arvioidaan
perustuvan jyvaskylaldiseen tyévoimaan ja veronmaksajiin. Lisaksi hanke voi
toteutuessaan luoda rakentamisen aikaisia tyopaikkoja moninkertaisesti. Myds
toiminnan kaynnistyttya on mahdollista, etta se tuottaisi satoja uusia tydpaikkoja
valillisesti usealle eri toimialalle. Hanke voi houkutella alueelle uusia yrityksia erityisesti
data-, energia- ja ohjelmistoteknologian aloilta, seka vahvistaa yhteisty6ta Jyvaskylan
yliopiston, ammattikorkeakoulun ja alueella toimivien tutkimuslaitosten, kuten VTT:n,
kanssa. Fortumin mukaan yhtena tavoitteena hankkeen kehittdmisessa on etsia alueelle
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datakeskustoimijaa, joka pyrkisi hyédyntamaan hankkeessa paikallista rakennusalan
osaamista ja yrityksia.
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KOOSTE EHDOTUSVAIHEEN PALAUTTEESTA JA
KAAVOITTAJAN VASTINEET

Asemakaavan laajennus- ja muutosehdotus oli ndhtavana 20.1.-19.2.2026 valisen ajan. Kaavaehdotusta
esiteltiin 2.2.2026 jarjestetyssa asukastilaisuudessa, johon oli myds mahdollista osallistua
verkkoyhteyden kautta. Tilaisuuteen osallistui 31 henkil6a, joista 9 osallistui verkon kautta.
Kaavaehdotuksesta annettiin nahtavanaolon aikana seitseman lausuntoa ja nelja muistutusta. Yksi
muistutuksista jatettiin nahtavanaoloajan paatymisen jalkeen, mutta se on huomioitu kaavan
palautteena.

Lausunnon antoivat Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Alva Sahkéverkko Oy, Keski-Suomen
elinvoimakeskus, Keski-Suomen Liitto, Lupa- ja valvontavirasto, Keski-Suomen museo seka Vaylavirasto.
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Alva Sdhkdverkko Oy, Keski-Suomen liitto ja Keski-Suomen museo
iimoittivat, ettei niilla ollut kaavaehdotuksesta lausuttavaa.

Muistutuksen esitti yksityishenkil6t, yksi lahiympariston yritys seka Keskisen Suomen liito-oravayhdistys
ry.
Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja muistutuksista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin.

Alkuperaiset lyhentamattdmat lausunnot ja muistutukset ovat mukana kaavaan liittyvassa
padtoksenteossa ja nahtavilla asemakaavoituksessa.

LAUSUNNOT

Keski-Suomen elinvoimakeskus

Elinvoimakeskus toteaa, ettd luonnosvaiheen lausunnossa mainittu seututien 637 tiesuunnitelma on
jaanyt osin hyvaksymatta, minka vuoksi tavoitetilan huomioiminen edellyttda suunnitelmien laatimista
uudelleen. Kaavaa varten laadittu liikenneselvitys ei ota kantaa, miten kaava-alueen rakentamisesta
johtuvat kuljetukset vaikuttaisivat alueen tiesuunnitteluun, ja millaiset toimenpiteet liikenneverkon
kannalta olisivat valttamattomia.

Kaavaselostuksessa tulisi kuvata uudelleen seututien kautta kulkevien kuljetusten risteavyyksia
jalankulun ja pyoraliikenteen yhteyksien kanssa, seka taydentda naihin yhteyksiin kohdistuvaa

vaikutusten arviointia myds vaihtoehtoisten kuljetusreittien osalta, kuten esimerkiksi Yritystien
tasoliittymasta.
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Lisaksi elinvoimakeskus huomauttaa seututien melualueen (55 db) huomioimisesta virkistysalueen
kaavamerkinnoissa.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavan laadinnan yhteydessa on tunnistettu seututien 637 (Laukaantie)
tiesuunnitelman tilanne ja sen toteutuneisuus. Luonnosvaiheen lausunnon perusteella
liikenneselvitystd myds taydennettiin tiesuunnitelman tilanteen osalta. Ehdotusvaiheen
lausunnon perusteella kaavaselostukseen on paivitetty tydmaaliikennetta ristedvien
jalankulun ja pyorailyn yhteyksien liittymakohtien turvallisuuden ja sujuvuuden
vaikutusten arviointia. Kaava-alueen rakentamisesta aiheutuvasta lilkkenteesta ei ole
liikenneselvityksen yhteydessa nahty tarpeellisia muutostoimenpiteita nykyiseen
liikenneverkkoon, vaan vaikutuksia on tarkasteltu vertailemalla ajantasakaavan ja
kaavaratkaisulla mahdollistettavan toiminnan maksimaalisia liikennemaaria.
Rakentamisen aikaisiin tydmaakuljetuksiin vaikuttaa hankkeen vaiheistus ja
kokonaisaikataulu, jotka eivat ole kaavaa laatiessa tarkemmin tiedossa. Itaisen
korttelialueelle laaditussa yleistasauksessa on pyritty sisdiseen massatasapainoon, jolloin
ylijddmasta johtuvia tydmaakuljetuksia olisi mahdollisimman vahan seututien suuntaan.
Arviota tydmaaliikenteesta on tdydennetty kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa.

Lausunnon perusteella on osa lahivirkistysalueesta (VL) muutettu suojaviheralueeksi (EV-
2) seututien 637 tieliikenteen melualueen (55 dB) huomioimiseksi. EV-2-alueen
kaavamaarays huomioi myds liito-oravan liikkkumisen kannalta riittavan puuston
sailyttamisen. Muilta osain lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.

Lupa - ja valvontavirasto

Keski-Suomen ELY-keskus on antanut lausunnon kaavaluonnoksesta nahtavandolon aikana. Lupa- ja
valvontavirasto lausuu asemakaavaehdotuksesta vield luonto- ja pinta- seka pohjavesiasioiden osalta
seuraavaa:

Luonnonsuojelu

ELY-keskus on aikaisemmin tuonut esille lausunnossaan liito-oravan kulkuyhteyksista, etta nykyiset
yhteydet Kuormaajankaaren suuntaan toteutuvat vain yksittaisten puiden kautta ja arviointia olisi
tdydennettava my6s muista suunnista. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd kaavassa tulisi osoittaa
levea ja puustoinen ekologinen kaytava myos lansi- ita-suuntaan, jotta yhteys itdisiin ja pohjoisiin
elinpiireihin seka Pysakkivuoren suuntaan sailyy. Kulkuyhteydet tulisi merkitd kaavakartalle selkeasti.
Kulkuyhteyksien tulee olla riittavan leveita, jotta ne eivat altistu tuulituhoille. Liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikan suojelu (s-1) ei yksin turvaa elinkelpoista liito-oravapopulaatiota, silla laji tarvitsee
useita toisiinsa kytkeytyvia elinymparistoja ja laajoja latvusyhteyksia. Kaavassa tulee varmistaa, ettei
ydinalueita tai kulkureitteja heikenneta.
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Kaavoittajan vastine:

Ehdotusvaiheen lausuntojen perusteella kaava-alueen lansiosaan sijoittuva liito-oravien
pohjois-etelasuuntainen kulkuyhteys on huomioitu kaavakarttaan liito-oravan
kulkuyhteytta turvaavalla maarayksella muuttamalla osa VL-alueesta VL-1- ja EV-2-
alueiksi. Kyseisten madraysten mukaisilla 1ahivirkistys- ja suojaviheralueilla tulee sailyttaa
lito-oravan lilkkkumisen kannalta riittava puusto. Maarayksilla varmistetaan liito-oravan
kulkuyhteyden sailyminen liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikalta pohjoiseen ja
eteladn seka lanteen Laukaantien yli yleiskaavassa osoitetun viheryhteystarpeen
mukaisesti. Liito-oravan kulkuyhteyksia on tarkasteltu laajalla maisematasolla ja kaava-
alueelle ei ole nahty tarpeellisena osoittaa laajempaa ita-lansisuuntaista kulkuyhteytta.
Kaupungin yleiskaavassa ei ole osoitettu koko kaava-alueen lapi kulkevaa ita-
lansisuuntaista ohjeellista viheryhteystarvetta. Lisaksi nykytilanteessa suunnittelualueen
itdinen pohjoisosa on raivattu ja puustoton. Mydskaan kaava-alueen itdpuolen
valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse liito-oravan tiedossa olevia elinpiireja, joihin
yhteyksien turvaaminen olisi arvioitu tarkeaksi. Kaavaselostukseen on viela tarkennettu
lito-oravan elinymparistéverkoston kuvausta suhteessa kaava-alueeseen, mika selventaa
kaava-alueella tavoiteltavia lito-oravan kulkuyhteyksia. Lansi-itdsuuntainen yhteys on
arvioitu sijoittuvan ekologisesti laadukkaimpana Kaoillisvaylan etelapuolella,
Pysakkivuoren puolella, ja joka on asemakaavoitetulta osaltaan osoitettu VL-alueeksi.
Liito-oravien kulkuyhteyksia on kuvattu myos kaavaselostuksen liitteessa 7.

Pinta- ja hulevedet

Pinta- ja hulevesien osalta Lupa- ja valvontavirastolla ei ole huomautettavaa. Kaavaehdotuksessa on
huomioitu Keski-Suomen ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnossa esille tuomat asiat.

Pohjavesi

Maaperatiedot on kasitelty asemakaavaselostuksessa selkeasti. Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla
pohjavesialueella. Vuonna 2014 pohjavesiluokituksesta poistettu Seppalankankaan pohjavesialue on
sijainnut suunnittelualueen lansipuolella ja osa suunnittelualueesta on sijainnut em. pohjavesialueella.
Pohjavesitietoja on kaavaselostuksessa tuotu hyvin esiin, mutta pohjavesiin liittyvia asioita olisi tullut
kasitella omana kappaleenaan eika yhdistettyna vesistoihin tai sammutusjatevesiin. Pohjaveden
suojelutarve ja pilaamiskielto ovat voimassa alueilla, joiden maaperan ominaisuudet mahdollistavat
pohjaveden muodostumisen ja varastoitumisen, vaikka ne eivat olisi luokiteltuja pohjavesialueita, kuten
esimerkiksi Seppalankankaalla. Nailla alueilla tarvittavat vesiensuojelutoimenpiteet, kuten esimerkiksi
hulevesien johtaminen ja kemikaalien varastointi, tulee huomioida asemakaavamaarayksissa.

Asemakaavoituksen suunnittelun yhteydessa alueella ei ole tehty maapera- tai pohjavesitutkimuksia.
On mahdollista, ettd moreenin ja turvekerroksen alapuolella esiintyy vetta hyvin johtavia maalajeja.
Suunnittelualueen toteuttaminen vaatii kallioalueiden rajaytyksia, murskauksia, massanvaihtoja,
maanpinnan tasauksia ja pehmeikkdjen tiivistamista. Louhinnasta voi syntya hallitsemattomia
pohjavesivaikutuksia ja edelleen pintavesivaikutuksia. Asemakaavamaarayksissa tulee edellyttaa
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maapera- ja pohjavesiolosuhteiden tarkempi tutkiminen ennen rakentamista seka yksityiskohtaiset,
vaiheittaiset vesienhallinta ja hulevesisuunnitelmat rakentamisen etenemisen mukaan. Mikali alueen
rakentamisessa hyddynnetaan ylijagdmamassoja tai uusiomateriaaleja, ei niista saa aiheutua maaperan
ja pohjaveden pilaantumista.

Kaavaselostuksessa on kappaleessa 2.2.3 todettu, ettd datakeskuksen toiminta ei alustavien tietojen
mukaan aiheuta merkittavaa riskid maaperaan. Datakeskuksessa kaytetdaan ympadristélle haitallisia
kemikaaleja, ja toiminnassa tarvitaan varavoimaa ja niiden polttoaineita seka muuntajia.
Palotilanteessa syntyva sammutusjatevesi voi sisaltda ymparistolle haitallisia kemikaaleja.
Kaavamaarayksissa tulee huomioida kemikaalien varastointi, tarvittavat suoja-altaat ja muut
turvamaaraykset.

Suunnitteluasiakirjoissa on esitetty, etta datakeskuksen lahtékohtana on ilmajaahdytys ja Suomi on
viilean ilmastonsa vuoksi erinomainen paikka ilmajaahdytyksen hyddyntamiseen. Jadhdytyslaitteistoihin
tarvitaan kemikaaleja. Kesaaika voi Suomessakin olla erittain ldmmin. Tama olisi tullut kasitella
kaavaselostuksessa tarkemmin. Kaavamaarayksissa tulee esittaa tarvittavat suojamaaraykset
jaahdytyksessa kaytettavista kemikaaleista.

Asiakirjoissa ei ole kasitelty riittavalla tarkkuudella poikkeustilanteita. Poikkeustilanteita voi aiheutua
esimerkiksi rakentamisen aikaisesta akillisestd pohjaveden purkautumisesta ja siita aiheutuvasta
muutoksesta pintavesivalumiin ja edelleen vesitaseeseen. Kaavamaarayksissa tulee esittaa tarpeelliset
ohjeistukset hulevesien ohjaamisesta ja viivytyksista poikkeustilanteissa.

Kaavoittajan vastine:

Nahtavana olleessa kaavaehdotuksessa on huomioitu vesiensuojelutoimenpiteita useilla
kaavamaarayksilla, jotka huomioivat pohjaveden suojelua muun muassa alueella
mahdollisesti varastoitavilta kemikaaleilta seka hulevesien ohjaamista korttelialueella ja
sen ymparistossa.

Asemakaavamaarayksissa on maaritelty maapera- ja pohjavesiolosuhteiden tarkempi
tutkiminen ennen rakentamista omina kaavamaarayksinaan. Lisaksi maarayksissa
edellytetdan vaiheittaiset vesienhallinnat sekad pohjaveden etta hulevesien osalta
rakentamisen etenemisen mukaan. Kaavaratkaisuun on tehty taydennyksia pohjavesia
koskeviin suojausmadarayksiin. Maarayksissa on viitattu tarkennuksena vaarallisten
aineiden esimerkkeina polttoaineisiin ja jadhdytykseen tarvittaviin kemikaaleihin. Lisaksi
hulevesimadrayksissa on tarkennettu, ettd sammutusjatevesien lisdksi myds pohjaveden
laadulle vaaralliset aineet on otettava huomioon jarjestelmia suunniteltaessa. Annetun
lausunnon mukaisesti lisattiin kaavaehdotukseen kaavamaarays "Mikali alueen
rakentamisessa hyddynnetaan ylijgdmamassoja tai uusiomateriaaleja, ei niista saa
aiheutua maaperan ja pohjaveden pilaantumista.”. Lahivirkistysalueille (VL) osoitetut
sijainniltaan ohjeelliset hulevesien viivytykseen ja kasittelyyn liittyvat aluevaraukset (hu)
toimivat myos yleisten alueiden hulevesien ohjaamisessa ja niiden hallinnassa
mahdollisissa poikkeustilanteissa, kuten hule- ja pohjavesien tulvimisen yhteydessa.
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Kaavaehdotukseen on lisatty kolmas sijainniltaan ohjeellinen hu-aluevaraus lansiosan
|ahivirkistysalueelle. Pohjavesia koskeva vaikutusten arviointi on erotettu omaksi
kappaleekseen kaavaselostuksen kohdassa 5.5.1.

Tukesin kaavaluonnokseen antaman lausunnon mukaan kaavaratkaisun mukaiset
hulevesien ja sammutusjatevesien madraykset takaavat riittdvan turvallisuustason myds
poikkeustilanteissa seka ovat osa ymparistoriskien hallintaa. Alueelle rakennettavien
tulvareittien ja ylapuolisten valuma-alueiden hallintarakenteiden avulla varaudutaan
rankkasateiden ja poikkeustilanteiden aiheuttamien vesimaarien johtamiseen hallitusti.
Kaavamaarayksissa ei ole tarkoituksenmukaista maarata poikkeustilanteissa vaadittavia
yksityiskohtaisempia toimenpiteita hulevesien ohjaamisesta ja viivytyksesta, joita tullaan
maarittelemaan tarkemmalla tasolla hankkeen lupavaihekasittelyissa kuten
ymparistéluvassa.

Kaavaselostukseen on tdydennetty kaavan vaikutusten arviointia kohdassa 5.5.1.

Vaylavirasto

Vaylaviraston mukaan kaavaratkaisua on taydennetty tarinavaikutusten huomioimiseksi. Taydennykset
on tehty luonnosvaiheessa annetun lausunnon perusteella riittavalla tavalla.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd radan Iaheista rakentamista suunniteltaessa on huomioitava radan
nykyiset kuivatusjarjestelmat. Lisdantyvat hulevedet (erityisesti vetta ldpaisemattéman pinnan
lisddntyessa), myos rankkasateet huomioon ottaen, eivat saa lisata radan alittaviin rumpuihin eivatka
radan sivuojiin kohdistuvaa kuormitusta. Uusilla kortteli- ja katualueilla muodostuvia sade- ja
kuivatusvesia ei saa johtaa radan kuivatusjarjestelmiin. Radan laheisyyteen rakennettaessa tulee
varmistua, ettd alueella muodostuvat hulevedet eivat vaikuta radan kuivatusta tai aiheuta haittaa radan
rakenteille. Mikali uusia hulevesia johdetaan radan alittavan rummun kautta, tulee selvittdd rummun
kapasiteetin riittavyys. Tarvittaessa on toteutettava viivytysaltaita tai lisattdva rummun kapasiteettia.
Tarkasteluissa on huomioitava ohje Teiden ja ratojen kuivatuksen suunnittelu (Vaylaviraston ohjeita VO
93/2023).

Kaavoittajan vastine:

Kaavaratkaisu ja maaraykset perustuvat alueelle laadittuun hulevesien hallinnan
esisuunnitelmaan, jossa on huomioitu myoés radan kuivatus seka sen alittavat
hulevesireitit. Esisuunnitelmassa esitetyt hulevesien ohjaamisen toimenpiteet
tarkentuvat kaavan toteutumisen yhteydessa. Lausunto ei aiheuta muutoksia
kaavaratkaisuun.
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MUISTUTUKSET
Muistutus 1

Yritystie 4:ssa toimiva yrityksemme haluaa muistuttaa tulevasta kaava-alueen toteutusvaiheen
rakennustdissa tapahtuvasta tarinasta, mika voi aiheuttaa hairiota yrityksen herkkaan tuotantoon ja
sen laitteisiin. Olemme huolissamme alueen louhinnan aiheuttamista mahdollisista
tuotantokatkoksista ja pyydamme, etta alueella tehtavat rajaytysty6t ja muu tarinaa aiheuttava toiminta
huomioisi yrityksemme ja naapuruston yritystoiminnan. Yritykselldmme ei ole muuta huomautettavaa
kaavan sisaltoon.

Kaavoittajan vastine:

Louhintaan liittyva suunnittelu ja toiminta-ajat tarkentuvat hankkeen toteutusvaiheen
suunnittelussa ja vaadittavien lupakasittelyjen yhteydessa. Muistutus ei aiheuta
muutoksia kaavaratkaisuun.

Muistutus 2 (23 allekirjoittanutta)

Yhdistyksemme toteaa kaavaehdotuksen olevan jossain maarin parempi liito-oravan kannalta kuin
kaavaluonnos. Huomautamme edelleen kaavaluonnoksessa mainituista puutteista kaytetyissa
termeissa, esimerkiksi ydinalue -sanan osalta. Katsomme, ettei VL-alueen osalta metsankasittelya ole
riittavalla tavalla huomioitu tai rajoitettu liito-oravan nakékulmasta. Mielestamme kaavoittaja on
ylenkatsonut luonnosvaiheen palautteessamme esille nostettuja epakohtia eika ole edes maininnut
mielipidettdmme, mika on hallintotavan ja alueidenkayttélain 65.2 §:n vastaista toimintaa.

Palautteemme on kasitelty huolimattomasti esimerkiksi risupesien tutkimisten ja aluemainintojen
osalta. Kaavaehdotuksen mukaiset korttelialueet tulevat niin l1ahelle liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja, etta se tutkimustiedon mukaan laskee lajin esiintymistodennakdisyytta. Tama
edellyttaisi mielestdmme hankkeeseen luonnonsuojelulain 83 8:n mukaista poikkeuslupaa.

Kaavoittajan vastine:

Luonnosvaiheen nahtavandolon aikana antamanne mielipide ja sen asiasisaltd on
huomioitu kaavan laajennuksen ja muutosehdotuksen valmistelussa, seka ollut
asiantuntijoilla ja paatoksenteossa kaytdssa ehdotusvaiheessa. Luonnosvaiheen
nahtavanadolon palautteen yhteenvetoon koottiin tiivistetysti kaikkien saatujen
mielipiteiden paakohdat seka annettiin niihin vastineet aihealueittain. Ehdotusvaiheen
kaavaratkaisuun laajennettiin s-1-alueen rajausta seka taydennettiin kaavaselostusta
kohdassa 3.2.1 luontoselvityksen osalta ja kohdassa 5.5.1 kaavan vaikutusten
arvioinnissa.

Muistutuksessa viittaamanne alueidenkayttélain 65 8§ koskee kaavan ehdotusvaiheen
nahtavanaoloa ja sen aikana jatettya palautetta, ei luonnosvaiheen nahtavanaoloa ja
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aikana jatettya palautetta. Alueidenkayttdlain 65 8 mukaisesti tullaan antamaan kunnan
perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Toimimme ymparistoministerion ohjeistuksen mukaan ja sen mukaisia termeja kayttaen.
Alueen metsankasittely tehdaan kaupungin metsanohjelman linjausten ja
hoitoluokitusten mukaisesti, joissa huomioidaan suojeltavat metsaalueet ja muut
luontoarvot. Asemakaavan kaavaehdotukseen on viranomaislausuntojen perusteella osa
lantisesta lahivirkistysalueesta (VL) muutettu lahivirkistysalueeksi (VL-1) ja
suojaviheralueeksi (EV-2), joilla tulee sailyttaa liito-oravan liikkkumisen kannalta riittava
puusto. S-1-alueen reunasta on lyhimmillaan yli 60 metria korttelialueen rajaan. S-1-
alueen laajuus on n. 1,3 hehtaaria. Sen lisaksi siihen liittyy yhtenadista metsaista VL-, VL-1-
tai EV-2-aluetta yhteensa yli 19 hehtaaria. Taman arvioidaan turvaavan riittavalla tavalla
liito-oravan elinymparistéverkoston kaava-alueella. Vaikutusten arviointia on tarkistettu
ja taydennetty nailta osin kaavaselostukseen.

Muistutus 3

Muistutamme, etta Itdisen Seppaldnkankaan asemakaavan muutosehdotus mahdollistaisi
poikkeuksellisen laajan (noin 300 000 kem?) ja 30 metria korkean datakeskuskokonaisuuden
rakentamisen Ankeriasjarven laheisyyteen. Mielestdmme rakennusmassojen mittakaava seka
toiminnan aiheuttamat haittavaikutukset Iahiymparistéon olisivat huomattavia, ja korkeat
rakennusmassat uhkaisivat hallita ja rikkoa maisemaa. Esitdmme huolemme siitd, ettd kaavaehdotus ei
tayta kaavoituksen vaikutusten riittdvaa selvittamista, luonnon monimuotoisuuden turvaamista eika
hyvan hallinnon periaatteita koskevia vaatimuksia.

Katsomme, etta riittavat vihersuojavyohykkeet Ankeriasjarven ja luonnonsuojelualueiden suuntaan
puuttuvat kaavaratkaisusta. Lisaksi kaavaratkaisu ei turvaa asukkaiden oikeutettua luottamusta
ympadristdhaittojen ennakoivaan ehkaisyyn. Lisdksi olemme huolissamme, etta hankkeen aikataulu
vaarantaa tarvittavien selvitysten tekemisen. Itdisen Seppalankankaan kaavamuutoksella on
poikkeuksellisen laajat ja pitkakestoiset vaikutukset, kuten:

e Ankeriasjarven ekologiseen tilaan ja virkistyskaytt6on
e ranta- ja loma-asutuksen asumisviihtyvyyteen
e viereisiin luonnonsuojelualueisiin (40 ha ja 12 ha)

e |3hiymparistdon kohdistuviin maisema- ja meluhaittoihin, valosaasteeseen, ilmapaastéihin ja
hulevesikuormitukseen.

Nain mittavan hankkeen kohdalla kuntalain edellyttama huolellinen harkinta ja kokonaisedun arviointi
edellyttavat, ettd kaavaratkaisut eivat perustu vain elinkeinopoliittisiin tavoitteisiin, vaan ettd ne
tasapainottuvat asukkaiden hyvinvoinnin ja luontoarvojen kanssa.
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Hyvan hallinnon periaatteisiin kuuluu myads se, etta paatdéksenteon vaikutukset ovat ennakoitavia ja
lapinakyvia. Tama edellyttaa kaavamadarayksilta sitovasti turvattuja ja kattavia haittavaikutusten
ehkaisy- ja lieventamiskeinoja, ei mythempaan lupavaiheeseen siirrettyja ratkaisuja. Asemakaava, joka
hyvaksytaan puutteellisin selvityksin, ohjaa myéhempaa lupaharkintaa tavalla, joka kaventaa
mahdollisuuksia estaa tai lieventaa haittoja. Tasta syysta kattava ympadristdhaittojen arviointi ei voi
siirtyd myohempien lupamenettelyiden varaan.

Esitetyn mukaan kaavamaarayksista puuttuvat sitovat haittojen torjuntaa koskevat ratkaisut, mika
tekee paatdksenteosta epavarmaa ja vaikutuksista vaikeasti arvioitavia. Katsomme, ettd kaava ei tayta
alueidenkayttoélain 9 8:n edellyttamaa vaikutusten riittavaa selvittamista, koska vaikutuksia
Ankeriasjarveen, luonnonsuojelualueisiin ja loma-asutukseen ei ole arvioitu kattavasti. Melu-, valaistus-,
ilmapaasto- ja muut ymparistohairiot eivat ole hyvaksyttavia, mikali niiden torjunta jaa epavarmaksi.

Korostamme, etta kaavaratkaisujen tulee tasapainottaa elinkeinopoliittiset tavoitteet suhteessa
asukkaiden hyvinvointiin ja luontoarvoihin seka tayttaa korotettu perustelu- ja selvitysvaatimus, koska
alueen luonne muuttuisi merkittavasti teollisen toiminnan suuntaan. Esitdmme, ettad kaavaan tulee
osoittaa riittavat vihersuojavydhykkeet Ankeriasjarven ja luonnonsuojelualueiden suuntaan seka ottaa
junaradan varressa sijaitseva LTA-alue mukaan kaavamuutokseen ja osoittaa se viheralueeksi.

Edelld esitetyin perustein katsomme, etta Itdisen Seppalankankaan asemakaavan muutosehdotus ei ole
nykyisessa muodossaan hyvaksyttavissa.

Vaadimme, etta:

e kaavan ympadristd-, maisema-, melu-, ilmapaasto-, valo- ja hulevesivaikutukset sekd myds
rakentamisen aikaiset vaikutukset selvitetaan riittavalla tarkkuudella ennen
hyvaksymiskasittelya

e kaavaan sisallytetaan sitovat ja riittavan laajat vinersuojavydhykemaaraykset Ankeriasjarven
suuntaan seka luonnonsuojelualueiden lansi- ja eteldpuolelle

e LTA-alue otetaan mukaan kaavamuutokseen ja osoitetaan viheralueeksi

e kaavaratkaisut saatetaan vastaamaan Jyvaskylan kaupunkistrategian 2026-2029 kestavan
kehityksen tavoitteita.

Kaavoittajan vastine:

Kaavoitusprosessin aikana on suunnittelualueelle laadittu useita selvityksia kaavan
vaikutusten arvioimiseksi seka asemakaavan laadinnan reunaehtojen selvittamiseksi
alueidenkayttélain edellyttamalla tavalla. Kaavaprosessissa on kuultu alueidenkayttdlain
ja maankaytto- ja rakennusasetuksen maaraysten mukaisesti viranomaisia ja osallisia,
joilla on ollut mahdollisuus lausua asemakaavan laajennuksesta ja muutoksesta.

Kaavahankkeelle on maaritelty tarkoituksen mukainen alue, joka on otettu
suunnittelualueeksi eikd LTA-alue kuulu tahan suunnittelualueeseen. Jyvaskylan
kaupungin oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa suunnittelualue ja sen itapuolinen LTA-alue
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on osoitettu tilaa vaativien tyopaikkojen alueeksi, jolle saa asemakaavoittaa
ymparistdhairiota tuottavaa tuotantotoimintaa tai muuta tilaa vaativaa
tyopaikkatoimintaa. Vireilla olevassa Jyvaskylan yleiskaavaluonnoksessa alue on esitetty
vastaavalla madrayksella. LTA-alueen asemakaava on maankayton tavoitteiltaan edelleen
ajantasainen eika siihen kohdistu tavoitteiden muutostarvetta. Ajantasakaavassa
suunnittelualue on padosin maaritelty teolliselle toiminnalle eika kaavaratkaisu muuta
alueen luonnetta ja kayttoétarkoitusta.

Kaavaratkaisuun on paivitetty korttelialueen itareunan istutusalue leveammaksi ja sen
kaavamaaraysta siten, etta alueen puusto tulee pyrkia sailyttamaan seka taydentaa
tiheadksi reunavyohykkeeksi lisdistuttamalla puita ja pensaita. Lisaksi valaistuksen
kaavamaarayksia on tdydennetty muun muassa rajoittamalla ulkovalaistuksen suuntaus
alaspain seka rajoittamalla valomainoksia ja liilkkuvaa valaistusta. Ulkovalaistuksen osalta
madrataan myads, ettei valaistus saa aiheuttaa hairiévaloja lahialueen kiinteistéille,
yleisille alueille ja luontoymparistéon. Kaavan vaikutusten arviointia kohdassa 5.5.1 on
taydennetty Saksalan alueelta otettujen valokuvien pohjalta laadituilla kuvasovitteilla ja
sanallisella arvioinnilla. Kaavaratkaisun suunnittelussa huomioidut resurssiviisauden
periaatteet ja sen mahdollistama puhtaan siirtyman toiminta tukee Jyvaskylan
kaupunkistrategian 2026-2029 mukaisia tavoitteita.

Muistutus 4

Huomautan maisemaselvityksessa kuvatuista suunnittelualueella olevista poluista, jotka ovat jadmassa
suunniteltujen korttelialueiden alle. Polut ovat olleet pitkaan asukkaiden paivittdisessa virkistyskaytéssa
ja tydmatkareitting. Liitteend karttakuva alueen polkuverkostosta, jonka paalle on tuotu
kaavamuutoksen aineistossa oleva viitesuunnitelman asemakuva alueesta.
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Katson, etta alueen ainoana pohjoissuuntaisena vaylana itapuolinen ulkoilureitti palvelee huonosti
alueen asukkaita ymparivuotisena yhteytena, silla se on osan vuodesta osa latuverkkoa ja on
muutoinkin heikkokuntoinen. Yritystien ja Koivupurontien suuntaan tulisi muodostaa uusi kevyen
liikenteen reitti esimerkiksi kahden rakennusalan valisen kannaksen kohdalta, joka toimisi my&s
eldimistdn kulkuyhteytena. Nain toteutuisi maisemaselvityksessa mainittu viheryhteystarve
Pysakkivuoren ja Yritystien valilla.

Huomautan myos, etta suunnittelualueelle sijoitettavien datakeskusrakennusten nakymavaikutuksia
Sienikorintien asuinalueelle ei ole huomioitu asemakaavassa riittavasti. Asuinalueen pihoilta
Sienikorintie 17-23:n kiinteist6iltd suunnittelualueelle on ensin maastollisesti tasaista noin 100 metria,
jonka jalkeen maasto laskee jyrkasti noin 20 metria kohti suunnittelualuetta. Alueella on tehty viime
vuosina metsan harvennusta kaatamalla muun muassa suuria kuusia, minka vuoksi jaljelle jadneiden
puiden lomasta on suora nakyma suunnittelualueelle, eika lehdellinen aika vaikuta nakymiin. Hallien
korkeus asettuisi horisontissa niin, etta ne nakyisivat selvasti asuinkiinteistoiltd. Totean, ettd nakymilla
olisi suuri vaikutus esimerkiksi auringonnousun ja kauniin metsamaiseman nakymiseen, minka vuoksi
silla olisi merkittavaa vaikutusta myos kiinteistdjen arvoon ja myyntiaikaan. Katson, etta tama
maiseman radikaali muutos tulee vaikuttamaan kyseisten kiinteistdjen arvoihin ja myyntihintoihin seka
my&s myyntiaikoihin, kun kiinteistdjen suurin ja tarkein valtti, kaunis suomalainen metsamaisema,
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pilataan hallirakennuksilla. Alueen asukkaat ovat rakentaneet tai ostaneet kotinsa siina luulossa, etta
metsamaisema pysyy jatkossakin, vaikka Itdinen Seppalankangas rakentuisikin, silla kukaan ei
odottanut pienteollisuusalueeksi kaavoitetulle alueelle 30 metria korkeita rakennuksia.

Lisaksi huomautan, etta kaavoitusalueelle tehtiin lintuselvitys kesakuussa 2025. Selvityksen
ajankohdassa on se puute, etta alueella asuu ja pesii myds paljon pélldja ja ne eivat laula kesakuun
valoisina aamupaivina. Kaavoitusalueella asuu ja/tai pesii silminnakijahavaintojen perusteella ainakin
viirupolld ja helmipolld, joka luokitellaan silmalla pidettavaksi lajiksi. Lisaksi Laukaantien toisella
puolella pesiva uhanalainen huuhkaja vierailee kaavoitusalueella. Huuhkaja tuntuu olevan viehtynyt
varsinkin datakeskuksen logistiikka-alueen alle jadvan kukkulan vanhoihin korkeisiin kuusiin, joiden
latvassa se huhuilee. Kaikki p6ll6lajit ovat luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettuja ja niiden
pesimismetsissa suositellaan valtettavan hakkuita 1.3.-30.6. vélisena aikana. Toivoisin, etta Jyvaskylan
kaupunki huomioisi taman, kun alueen rakentaminen alkaa.

Kaavoittajan vastine:

Kuvaamanne tilanne polkuverkostosta on todettu maisemaselvityksen maisema-
analyysissa. Vaikka verkostolle on muodostunut virkistyskayttda ja lapikulkua ty6paikka-
alueelle, on polkureittien alue kuitenkin ajantasaisessa vuoden 2018 asemakaavassa
osoitettu paaosin Koillisvaylan katualueeksi seka teollisuus-, varasto - ja lilkkerakennusten
korttelialueeksi (TL-1). Ajantasainen asemakaava ja kaavamuutosehdotus ovat myos
oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaisia, jossa osoitettu pohjois-etelasuuntainen
viheryhteystarve on mahdollistettu kaavaratkaisussa osoittamalla rumpu kahden
rakennusalan valista luontoarvojen ja piennisakkaiden liikkkumisen turvaamiseksi.
Polkuverkosto voi sailya Pysakkivuoren asuinalueen pohjois- ja lansipuolisissa
lahimetsissa, joka on asemakaavassa osin lahivirkistysaluetta (VL) ja osin
kaavoittamatonta. Koillisvdylan katuosuus jalankulun ja pyoérailyliikenteen vaylineen on
tarkoitus toteuttaa asemakaavan toteuttamisvaiheen yhteydessa. Kaupunki on
suunnitellut Koillisvaylan ohella my&s Betonitien kadun jatketta, jolloin myds jalankulun
ja pyorailyn yhteydet Kangaslammen ja Pysakkivuoren asuinalueen suunnasta
Seppalankankaalle ovat kehittymassa lahitulevaisuudessa. Itaiselle [ahivirkistysalueelle
(VL) on osoitettu ulkoilureitille uusi ohjeellinen sijainti, jonka yhteydessa myos sen
kuivatus tulee suunnitella uudelleen alueelle kaavaa varten laaditun hulevesien hallinnan
esisuunnitelman mukaisesti ja siten myds osaltaan parantaa ulkoilureitin laatua.

Kuvaamanne vyohyke kiinteistdjen Sienikorintie 17-23 ja suunnittelualueen valilla on
ajantasa-asemakaavassa lahivirkistysaluetta (VL), ja sen itdpuolella
asemakaavoittamatonta yleiskaavan mukaista viheraluetta. Maisemaselvityksessa seka
asemakaavan maisemavaikutusten arvioinnissa on tunnistettu Sienikorintien alueelta
maisemamuutoksille alttiita alueita, joiden perusteella alueelta on laadittu erillinen
kuvasovite myds lehdettdman ajan osalta. Ajantasaisessa asemakaavassa
suunnittelualueen korttelien kerroslukuina on kaksi (). Teollisessa kayttotarkoituksessa
rakennusten kerroskorkeus voi olla huomattavasti korkeampi kuin esimerkiksi
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asuinrakentamisessa, minka takia alueella voisi olla jo nykyisessa tilanteessa korkeampia
rakennuksia. Asemakaavan rakentamistavassa on mahdollistettu raystaskorkeudeltaan
enintdan 27 metria korkeat konesalirakennukset itdiselle rakennusalalle. Lisaksi
rakentamistavassa maarataan muun muassa rakennusten maisemaan sopivuudesta,
julkisivujen varisavyista ja pintamateriaaleista, joilla pyritdan hillitsemaan mahdollisia
rakentamisen maisemahaittoja Iahiasutukselle. Mainitsemanne vyohykkeen
metsankasittelya on toteutettu ja tehdaan jatkossakin kaupungin metsanohjelman
linjausten ja hoitoluokitusten mukaisesti. Hoitoluokituksessa on mm. maaritelty
tarkeimmat hoitoperiaatteet ja toimintatavat, joiden mukaisesti alueen arvoja vaalitaan ja
metsia hoidetaan. Sienikorintien 17-23 kiinteistjen pohjoispuolelle tasaiselle osalle
sijoittuu hoitoluokitusten mukaan myos suojeltavaa puustoa suunnittelualueen
suuntaan.

Lintuselvityksen laatija on todennut esittdmanne huuhkajan pesimisen Laukaantien
lansipuolisella kallioalueella. Huuhkajan oletetun reviirin perusteella ei pideta
kaytanndssa todenndkdisena, ettd muut pienemmat polldlajit pesisivat
suunnittelualueella, eika alueelta ole eri havaintojarjestelmiin rekistergityja
polldhavaintoja viime vuosilta. Havaintotietojen ja lahiymparistdsta saatujen
selvitystietojen perusteella lisaselvityksia p6lldjen esiintymisesta ei nahda kaavaratkaisun
kannalta tarpeellisina.

Kaavan vaikutusten arvioinnissa kohdassa 5.5.1 on muistutuksen perusteella tehty
taydennyksia asemakaavan vaikutuksista Pysakkivuoren asuinalueen virkistysyhteyksiin
ja maisemavaikutuksiin. Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.
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LIITE 7
ITAINEN SEPPALANKANGAS, ASEMAKAAVAN MUUTOS
LUONTOKOHTEIDEN KUVAUKSET JA VIHERYHTEYSTARPEET

Liitekartassa on esitetty kaavan suojelumerkinnat, niiden arvoja tukevat VL- ja EV-alueet seka liito-oravalle
osoitetut kulkuyhteydet.

1. Liito-oravan lisdantymis- ja levahdysalue (s-1)
Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n mukaisia liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja.

Liito-oravan etela-pohjoissuuntainen kulkureitti alueella on osoitettu punaisella katkoviivamerkinnalla.
Kulkureitti yhdistaa taman alueen liito-oravan elinpiirin Pysakkivuoren alueen elinpiiriin etelassa ja
Seppalankankaan pohjoispuolisiin elinpiireihin. Karttaan on merkitty my®os liito-oravan kulkureitti alueelta
lanteen Laukaantien ylitse. Taalla sijaitsee Valioon kytkeytyvalla metsdalueella sijaitseva liito-oravan
elinpiiri. Vilvamerkinnan taustalla nakyy asemakaavassa osoitetut liito-oravan kulkuyhteyksiksi osoitetut
VL-1-ja EV-2 -alueet ja muut niihin yhdistyvat VL -alueet.

2. Ruohokorpi ja tuore kangas (luo-1)
Alueen osa, jolla sijaitsee ruohokorpi. Kohteen yldosa on kangaskorpea, alaosa sanaiskorpea. Korven
vesitalous tulee turvata. Korpijuottia reunustaa havupuuvaltainen tuoreen kankaan metsa kummallakin
puolella. Alueeseen rajattu metsdalue on erityisesti lansipuolelta monimuotoista (erirakenteisuus,
kohtalaisesti lahopuuta). Kohteeseen sisaltyva metsaalue turvaa korven kosteusolosuhteita. Kohteeseen
rajattu korpea reunustava metsaalue tulee myos turvata luontoarvoiltaan monimuotoisena.

3. Aitokorpi ja ruohokorpi (luo-1)
Alueen osa, jolla sijaitsee pienialainen sanaiskorpi (ruohokorpi) ja metsakortekorpi (aitokorpi). Korpien
vesitalous tulee turvata. Kohteeseen on rajattu myds korpien kosteusoloja turvaavaa tuoreen kankaan
havupuuvaltaista metsaa seka turvemaata. Myds kohteen metsainen osuus tulee turvata luontoarvoiltaan
monimuotoisena alueena.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Jyvaskyla
Itdinen Seppalankangas

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

73,6282

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LITE 9

16.1.2026

13.1.2026
1.11.2024
179 64:004
0,2097
73,4185

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 73,6282 | 100,00 | 320030 0,43 0,2097 129151
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 45,7184 62,1 320030 0,70 8,8521 141985
V yhteensa 26,2708 35,7 -1,3386
R yhteensa
L yhteensa 0,9178 1,2 -7,6890 -12834
E yhteensa 0,7212 1,0 0,3852
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 73,6282 | 100,00 | 320030 0,43 0,2097 129151

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 45,7184 62,1 320030 0,70 8,8521 141985

T -24,6821 -117124

TL-1 -12,1842 -60921

T-1 45,7184 | 100,0 320030 0,70 45,7184 320030

V yhteensa 26,2708 35,7 -1,3386

VL 26,2708 | 100,0 20,2472

VL-1 -21,5858

R yhteensa

L yhteensa 0,9178 1,2 -7,6890 -12834

LH -2,5667 -12834

Kadut 0,9178 100,0 -5,1223

E yhteensa 0,7212 1,0 0,3852

EV -0,3360

ET 0,0224 3.1 0,0224

EV-1 0,6988 96,9 0,6988

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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